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1 Inleiding

Voor u ligt het marktconsultatiedocument dat de gemeente Eemnes heeft opgesteld in het kader van een voorgenomen aanbesteding voor de realisatie van het Huis van Eemnes.

Een marktconsultatie is een door gemeente Eemnes georganiseerde informatie-uitwisseling met kandidaat-opdrachtnemers over een voorgenomen aanbesteding. Aan de hand hiervan toetst de gemeente de haalbaarheid en stelt de randvoorwaarden van de opdracht vast.

Voor alle duidelijkheid, het betreft hier geen offerte-aanvraag. De marktconsultatie dient ter voorbereiding op het uiteindelijke aanbestedingstraject maar staat er verder geheel los van. Deelname is dan ook geheel vrijwillig. Het is wederzijds vrijblijvend en zonder verplichtingen. Gemeente Eemnes bedankt bij voorbaat potentiële deelnemers voor de genomen tijd en moeite.

2 Leeswijzer

Het document is als volgt opgebouwd.
· Beschrijving voorgenomen opdracht
· Vraagstelling aan de markt
· Proces en voorwaarden marktconsultatie
· Planning van en deelname aan de marktconsultatie
· Contactpersonen

3 Beschrijving voorgenomen opdracht

3.1 Doel van de voorgenomen opdracht

De gemeente Eemnes ontwikkelt plannen voor realisatie van het Huis van Eemnes. Dit wordt de centrale ontmoetingsplaats van het dorp. Een nieuwe,  duurzame accommodatie waar Eemnessers bij elkaar komen voor (binnen)sport, cultuur, educatie, informatie, advies, zorg en welzijn. Het gebouw dient als een maatpak rondom het gebruik te worden ontworpen. Het gebouw moet ontmoeting tussen de verschillende gebruikers stimuleren. Het moet synergie tussen de verschillende functies faciliteren. Het moet gericht zijn op een commerciële uitbating van horeca, zaalverhuur en (andere) faciliteiten.

3.2 Doelstellingen van de voorgenomen opdracht

De planvorming, ontwikkeling en realisatie  is gericht op een gebouw met bijbehorende buitenruimten dat beantwoordt aan de maatschappelijke doelstellingen van de gemeente en de toekomstige gebruikers, bij zo laag mogelijke Total Costs of Ownership. Met andere woorden, de gemeente wil een multifunctioneel centrum:
· waarin een optimale exploitatie van de primaire activiteiten binnen het gebouw (zoals sportbeoefening, bibliotheekwerk, culturele activiteiten, uitbaten horeca, etc.) mogelijk is;
· dat op duurzame wijze kan worden gerealiseerd en geëxploiteerd:
· waarbij het energieverbruik wordt beperkt, in combinatie met het toepassen van energieopwekking voor eigen gebruik (zonnepanelen);
· waarbij de jaarlijkse onderhoudskosten (bouwkundig, installaties, schoonmaak) worden beperkt;
· waarbij gestreefd wordt naar hergebruik van materiaal en toepassing van recyclebare materialen;
· waarbij gevraagd een social return wordt gevraagd van ten minste 5%, op basis van een door opdrachtgever samen te stellen maatregelenpakket;
· waarvan de jaarlijkse kapitaallasten, in casu de stichtingskosten, worden beperkt.

3.3 Afbakening van de voorgenomen opdracht

Op hoofdlijnen is het ruimteprogramma als volgt:

	gebouw
	m2 BVO

	sporthal c.a.
	3.200

	multifunctionele zalen
	1.100

	horeca
	500

	bibliotheek
	500

	ondersteunende ruimten en kantoren
	400

	totaal (afgerond)
	5.700

	
	

	buitenruimten
	m2

	terras en fietsenstalling
	300

	parkeerplaatsen (130)
	3.300

	totaal (afgerond)
	3.600



4 Vragen aan de markt

Het programma van eisen wordt momenteel opgesteld. Voor de verdere ontwikkeling wil de gemeente Eemnes realiserende marktpartijen in de gelegenheid stellen vorm te geven aan het verdere ontwerp-, engineering- en realisatieproces. Achterliggende gedachte is dat  de gemeente zich vervolgens bij de daadwerkelijke aanbesteding openstelt voor ontwerp- en realisatie-oplossingen van marktpartijen, opdat een optimum kan worden bereikt ten aanzien van bovengenoemde doelstellingen. Om deze reden zijn onderstaande vragen aan de markt geformuleerd;

1. Wat zou u doen besluiten om wel of niet deel te nemen aan deze aanbesteding?
Welke afwegingen bewegen marktpartijen in de huidige markt tot het besluit om wel of niet deel te nemen in een aanbestedingsprocedure? Wat dient gemeente Eemnes wel en wat juist niet uit te vragen om partijen niet bij voorbaat af te laten haken? Hierbij kan worden gedacht aan de vorm van de vraagstelling, de vorm van de aanbestedingsprocedure, de eisen in relatie tot het budget, wel of geen onderhoud mee uit te vragen, de planning waarbinnen realisatie voltooid moet worden, de risico’s die bij de opdrachtnemer worden neergelegd. Deze opsomming is niet limitatief; licht uw eigen overwegingen over het waarom wel of niet participeren toe.

2. Welke vrijheden heeft u nodig om een gebouw te realiseren met een optimale Total Cost of Ownership (TCO)?
Binnen de gegeven eisen en randvoorwaarden van de opdrachtgever krijgt de uiteindelijke opdrachtnemer ontwerpvrijheid. Op welke onderdelen heeft u vrijheid nodig om een gebouw met een optimale TCO te bewerkstelligen?

3. Bereidheid tot investering in de aanbestedingsfase?
Afhankelijk van het detailniveau waarop door opdrachtgever de uitvraag wordt uitgewerkt, zal de investering van gegadigden tijdens de aanbestedingsfase variëren. Een verdere, gedetailleerdere uitwerking van de vraagstelling door de opdrachtgever, verlaagt de kosten voor de gegadigde tijdens de aanbesteding. Gegeven de huidige markt, welk investeringsniveau is voor u acceptabel om mee te dingen? 

4. Heeft u interesse in het onderhoud van het gerealiseerde gebouw?
Er wordt nagedacht of de realisatie van het Huis van Eemnes met of zonder onderhoudsperiode wordt uitgevraagd. Heeft het uitvragen van onderhoud gedurende een periode na realisatie invloed op uw interesse om te participeren in de aanbestedingsprocedure? Zo ja, wat is die invloed en verhoogd of verlaagd het uw interesse? 

De in hoofdstuk 3 beschreven doelen, opdrachtafbakening en doelstellingen mogen hierbij uitdrukkelijk ter discussie worden gesteld.

5 Proces en voorwaarden

De marktconsultatie verloopt als volgt:
· Gemeente Eemnes publiceert het consultatiedocument op Tenderned. Geïnteresseerde partijen kunnen zich aanmelden.
· Gemeente Eemnes selecteert een beperkt aantal partijen om individuele (1-op-1) gesprekken mee te voeren. De selectie is er op gericht om gesprekken te voeren met partijen die:
· Ervaring hebben met utiliteitsbouw, waaronder wordt verstaan multifunctionele gebouwen, sporthallen, bibliotheken en/of onderwijsgebouwen;
· Ervaring hebben met integraal werken, d.w.z. het ontwerp en realisatie zelfstandig hebben doorlopen en uitgevoerd, eventueel aangevuld met het onderhoud.
· In het geval er veel partijen in aanmerking komen, zal gemeente Eemnes d.m.v. loting de partijen bepalen waarmee wordt gesproken.

De marktconsultatie wordt gehouden onder de volgende voorwaarden:
· Deelname aan de marktconsultatie is geheel vrijwillig. Er worden geen vergoedingen gegeven voor gemaakte of te maken kosten verbonden aan deze consultatie.
· Deze marktconsultatie maakt geen deel uit van een aanbestedingsprocedure. Hieruit volgt dat er geen consequenties voortvloeien uit de deelname aan de consultatie ten aanzien van een aanbestedingsprocedure in de toekomst. Er ontstaan geen voorkeursposities of uitsluitingsgronden door deelname aan de consultatie.
· Gelet op het vrijblijvende karakter van de consultatie kunnen er geen rechten worden ontleend aan enige informatie verstrekt in dit kader.
· Uitkomsten van de marktconsultatie zullen geanonimiseerd worden opgenomen in een kort verslag dat naar deelnemende partijen wordt toegezonden. Concurrentiegevoelige informatie zal niet worden opgenomen in dit verslag.
· Bij de start van een aanbestedingsprocedure volgend op deze consultatie wordt het verslag van de marktconsultatie aan een ieder beschikbaar gesteld om zodoende de aanbestedingsprocedure objectief, transparant en non-discriminatoir te laten verlopen.
· Het is mogelijk dat informatie uit deze marktconsultatie kan afwijken van informatie die later in een het kader van de aanbesteding wordt verstrekt.

6 Planning en deelname

	Onderwerp
	Datum / tijd

	Publiceren consultatiedocument op Tenderned
	1e week januari 2017

	Uiterlijk indienen reactie op consultatiedocument of aanmelden voor gesprekken.
	3e week januari 2017

	Selectie partijen waarmee gesprekken worden gevoerd
	4e week januari 2017

	Voeren individuele gesprekken 
	Dagen in week 6 (maand februari)

	Verwerken reacties op consultatiedocument en uit gesprekken tot verslag.
	Week 7

	Verzenden verslag aan marktpartijen
	Week 8



Deze planning is onder voorbehoud en kan wijzigen indien omstandigheden daartoe aanleiding geven. 

Uw indiening is vormvrij van opmaak. Uw indiening en alle correspondentie daaromtrent moet in de Nederlandse taal geschieden. Uw indiening en/of aanmelding verzend u per e-mail.
Onderwerp: marktconsultatie Huis van Eemnes
E-mailadres: Dirk.Klokke@belcombinatie.nl 







7 Contactpersonen

Voor vragen omtrent deze marktconsultatie kunt u contact opnemen met onderstaande contactpersonen:

Dhr. Dirk Klokke 				Dhr. Dirk Eekma
Inkoopadviseur 				Projectleider Huis van Eemnes
Dirk.klokke@belcombinatie.nl			Dirk.Eekma@belcombinatie.nl 
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