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[bookmark: _Toc461606044]Inleiding
[bookmark: _Toc461606045]Aanleiding
De doelstelling van de gemeente Gorinchem is het uitbreiden van het voorzieningenaanbod op het gebied van begraven en cremeren in de gemeente Gorinchem door middel van de realisatie van een crematorium op of bij begraafplaats De Haarhof. Hiervoor is de gemeente op zoek naar een marktpartij welke het crematorium wil realiseren en exploiteren.

Begraafplaats De Haarhof is een relatief jonge begraafplaats die in 1992 door de gemeente in gebruik is genomen omdat de andere gemeentelijke begraafplaatsen vol waren. De begraafplaats is gelegen aan de Haarweg, aan de noordkant van Gorinchem. 
De begraafplaats is ca. 2,6 hectare groot en heeft een indeling met 4 kwadranten waarin ruim 1.700 graven zijn gelegen en 252 urnenvoorzieningen aanwezig zijn. Ongeveer 75% van de graven is in gebruik, van de urnenvoorzieningen is ruim de helft in gebruik. Uit onderzoek naar de behoefte en capaciteit op de begraafplaats is naar voren gekomen dat met het aanwezige aantal graven bij een actief ruimingsbeleid in de behoefte aan graven kan worden voorzien.
De gemeente is eigenaar van de begraafplaats en verzorgt het beheer, onderhoud en de exploitatie. Derhalve is beheer en exploitatie van de begraafplaats geen onderdeel van deze aanbesteding. Bij de begraafplaats is een uitvaartcentrum aanwezig, die wordt geëxploiteerd door een uitvaartondernemer, de grond is in erfpacht uitgegeven.

De benodigde oppervlakte voor het crematorium bedraagt maximaal 350 m². De erfpachtprijs voor een maatschappelijke functie niet commercieel is € 140,- per m² met een canonrente van 4%.

Het gebouw dient te voldoen aan alle randvoorwaarden van planologische, milieutechnische en bouwtechnische eisen. Er zijn geen esthetische randvoorwaarden. Het gebouw dient een relatie aan te gaan met het huidige uitvaartcentrum en de omgeving. Het crematorium kan op twee plaatsen gerealiseerd worden: naast het bestaande uitvaartcentrum of op de begraafplaats, zie plattegrond in de bijlage. Er zijn hierbij drie keuzes:
1. voortborduren op de bestaande bouw;
2. een eigenstandig gebouw in de directe omgeving van de bestaande bouw
3. een gebouw op afstand (op begraafplaats de Haarhof)

De gemeente heeft de volgende uitgangspunten:

De marktpartij:
· realiseert een technisch crematorium met een verbrandingsoven en een kleine voorruimte met een maximaal bebouwingsoppervlak van 350 m²;
· heeft aantoonbare ervaring in het uitvaartwezen;
· zal een (naar verwachting uitgebreide) procedure wijziging bestemmingsplan moeten doorlopen op eigen risico en kosten
· zal een samenwerking moeten aangaan met de exploitant van het uitvaartcentrum.

Overige uitgangspunten:
· Er worden door de marktpartij geen asbestemmingen bij het crematorium aangeboden. Deze mogen enkel worden aangeboden op de begraafplaats;
· De huidige infrastructuur bij het uitvaartcentrum kan niet worden gewijzigd. De aanwezige parkeervoorzieningen zouden voldoende moeten zijn;
· Het aantal verkeersbewegingen zal naar verwachting geen overlast veroorzaken op de omgeving;
· Voor zover van toepassing is de gemeente bereid een erfdienstbaarheid te vestigen ten dienste van het crematorium.
[bookmark: _Toc461606046]Doel
In dit Programma van Eisen staan de eisen, wensen, uitgangspunten en de (rand-) voorwaarden van de gemeente Gorinchem benoemd. Op basis hiervan kunnen marktpartijen een inschrijving doen.
[bookmark: _Toc461606047]Algemene uitgangspunten
[bookmark: _Toc461606048]Algemeen
Voor de realisatie van het crematorium zijn de volgende algemene uitgangspunten van toepassing:

· Door de gecontracteerde markpartij wordt een crematorium gerealiseerd en geëxploiteerd;
· Het te realiseren crematorium dient dusdanig te worden gerealiseerd, beheerd en geëxploiteerd dat inwoners van Gorinchem en omstreken op een waardige en respectvolle wijze gecremeerd kunnen worden;
· De voorziening dient een kleinschalige, doch kwalitatief hoogwaardige voorziening te zijn;
· De exploitatie van begraafplaats De Haarhof valt niet binnen deze procedure, wel zal een bepaalde mate van integratie nagestreefd dienen te worden;
· Gemeente Gorinchem stimuleert eigen initiatief en ondernemerschap en zal zo min mogelijk eisen stellen aan ontwerp, realisatie, beheer en exploitatie van het crematorium; 
· Gemeente Gorinchem verwacht dat een marktpartij die bereid is tot realisatie van een crematorium, ook daadwerkelijk zal investeren in een hoogwaardige en duurzame exploitatie van het crematorium;
· Door inschrijving verklaart de marktpartij zich bekend en akkoord met de inhoud van dit Programma van Eisen.


[bookmark: _Toc461606049]Specifieke uitgangspunten
[bookmark: _Toc461606050]Uitgangspunten ten aanzien van grond 
[bookmark: _Toc461606051]Kavel
· Gemeente Gorinchem is eigenaar van het perceel aan de Haarweg in Gorinchem, kadastraal bekend als gemeente Gorinchem, sectie H, nr. 309, groot tien are en vijfenvijftig centiare;
· De gemeente Gorinchem heeft zich bereid verklaard onder bepaalde voorwaarden een recht van erfpacht te vestigen;
· Het crematorium kan op drie plaatsen gevestigd worden; naast het bestaande uitvaartcentrum, aan het bestaande uitvaartcentrum of op de begraafplaats;
· Het door de marktpartij geselecteerde kavel wordt overgedragen in een ruwe/bestaande toestand, inclusief bomen, beplantingen, etc. Het bouw- en woonrijp maken van het perceel geschiedt door de marktpartij;
· Er zal een (naar verwachting) uitgebreide procedure wijziging bestemmingsplan moeten doorlopen worden op risico en kosten marktpartij;
· Gemeente Gorinchem is op geen enkele wijze aansprakelijk en/of verantwoordelijk voor de gevolgen, schade en kosten van de gegunde inschrijver, wanneer de vereiste bestemmingsplanwijziging geen doorgang zal vinden.

[bookmark: _Toc461606052]Voorwaarden verkrijging grond
· Alle voorwaarden in verband met de verkrijging van de grond zijn opgenomen in de erfpachtovereenkomst. 
· De erfpachtprijs is vastgesteld op € 140,- per m²
· De canonrente is vastgesteld op 4%
· De erfpachtstermijn is 30 jaar
· [bookmark: _GoBack]De gemeente Gorinchem is op geen enkele wijze aansprakelijk en/of verantwoordelijk voor de gevolgen, schade en kosten van de gegunde inschrijver wanneer de vereiste onherroepelijke bouwvergunning en milieuvergunning niet verleend kunnen worden. De marktpartij is te allen tijde zelf verantwoordelijk voor alle door hem te verkrijgen vergunningen;
· De marktpartij accepteert de publiekrechtelijke bevoegdheden en verplichtingen van de gemeente;
· Binnen vier maanden na definitieve gunning moet de marktpartij een voorontwerp bestemmingsplan opstellen en dit ter besluitvorming voorleggen aan de gemeente;
· Binnen twee maanden na het onherroepelijk worden van het nieuwe bestemmingsplan dient de marktpartij een ontvankelijke bouwvergunningaanvraag in te dienen;
· Binnen 6 maanden na het onherroepelijk worden van de bouwvergunning dient gestart te worden met de bouw van het crematorium;
· Indien binnen 6 maanden na het onherroepelijk worden van de bouwvergunning niet gestart is met de bouw van het crematorium wordt een boete opgelegd van 10 % van de bij de vergunningaanvraag geraamde bouwkosten. 

[bookmark: _Toc461606053]Uitgangspunten ten aanzien van ontwerp crematorium
[bookmark: _Toc461606054]Ontwerp
· Het ontwerp is geheel voor rekening en risico van de marktpartij;
· Het ontwerp dient te voldoen aan de randvoorwaarden/eisen die gesteld zijn in het (ten tijde van het aanvragen van de bouwvergunning) vigerende bestemmingsplan;
· Tussen het terrein van het crematorium en de begraafplaats dient een passende (eventueel afsluitbare) loopverbinding gerealiseerd te worden (indien van toepassing);
· Eventuele bewegwijzering naar het crematorium vanaf station, bushaltes, evenals de afslagen van de rijksweg(en) etc. worden via bemiddeling door de gemeente en voor zover gelegen binnen de invloedsfeer van de gemeente, in goed overleg met de marktpartij (in)geregeld, waarbij eventuele kosten voor rekening van de marktpartij komen;
· Op het terrein van het crematorium wordt een duidelijke bewegwijzering gerealiseerd, op kosten van marktpartij;
· Uitgangspunt is dat bij het ontwerp zoveel als mogelijk rekening wordt gehouden met de eventueel aanwezige groenstructuren;
· Aanpassingen in de omgeving buiten het begrensde plangebied die voortvloeien uit het project zullen door de gemeente worden gerealiseerd en bekostigd;
· Technische eisen gesteld aan de bebouwing conform vigerende wet- en regelgeving;
· Het crematorium zal moeten voldoen aan de eisen die Welstand heeft gesteld;
· Veiligheid en milieu (Europees niveau), conform vigerende wet- en regelgeving;
· Acceptatie- of toetsingsmomenten conform publiekrechtelijke handhavingsmomenten;
· De huidige infrastructuur bij het uitvaartcentrum kan niet worden gewijzigd. De aanwezige parkeervoorzieningen zouden voldoende moeten zijn;
· De gemeente is bereid een erfdienstbaarheid te vestigen ten dienste van het crematorium.

[bookmark: _Toc461606055]Communicatie 
· Door de marktpartij zal op een duidelijke en heldere wijze gecommuniceerd worden met de omwonenden, inwoners van Gorinchem en direct betrokkenen bij het proces. Doel van de communicatie is draagvlak creëren en bezwaren tot een minimum te beperken.

[bookmark: _Toc461606056]Algemeen
· Het is de marktpartij toegestaan om nagedachtenisvormen te verkopen in het crematorium. De asbestemmingen mogen niet bij het crematorium worden geplaatst. De asbestemmingen mogen wel aangeboden worden op de begraafplaats. 

[bookmark: _Toc461606057]Uitgangspunten ten aanzien van realisatie crematorium 
[bookmark: _Toc461606058]Kosten
· De realisatie van het crematorium geschiedt geheel voor rekening en risico van de marktpartij;
· De realisatie van alle (ondergrondse) infrastructuur is (eveneens) geheel voor rekening en risico van de marktpartij. Dit geldt ook voor (ondergrondse) infrastructuur buiten het plangebied c.q. buiten de kavel welke noodzakelijkerwijs aangepast dient te worden;
· Realisatie, verbouwing en modernisering vindt plaats binnen de vigerende wet- en regelgeving.

[bookmark: _Toc461606059]Communicatie tijdens de bouw
· Tijdens de bouw dienen omwonenden deugdelijk geïnformeerd te worden over de (voortgang van) (bouw)activiteiten. Doel van de communicatie is draagvlak creëren en overlast en bezwaren tot een minimum te beperken;
· Tijdens de (bouw)werkzaamheden dient de overlast voor omwonenden zoveel mogelijk te worden beperkt door middel van het nemen van maatregelen bij de verschillende (bouw)activiteiten;

[bookmark: _Toc461606060]Financiën
· De kosten van de erfpacht, het ontwerp en de realisatie van het crematorium en alle hieruit voortvloeiende of (indirect) gerelateerde kosten zijn, mits anders afgesproken en schriftelijk vastgelegd, voor rekening en risico van de marktpartij.

[bookmark: _Toc461606061]Beheer en exploitatie
· Beheer en exploitatie van het crematorium is volledig voor rekening en risico van de marktpartij;
· Beheer en exploitatie van begraafplaats De Haarhof maakt geen onderdeel uit van de overeenkomst;
· Gemeente Gorinchem aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid noch aansprakelijkheid met betrekking tot beheer en exploitatie van het crematorium;
· Gemeente Gorinchem stelt geen nadere eisen en (rand-) voorwaarden aan (de concrete invulling van) exploitatie en beheer van het crematorium door de marktpartij. Een en ander vindt plaats binnen de vigerende wet- en (gemeentelijke) regelgeving; 
· Uitgangspunt voor de gemeente is dat dit een duurzame voorziening voor de gemeente Gorinchem zal zijn en dat een serieuze, geïnteresseerde en professionele ondernemer op een professionele en verantwoorde wijze zal omgaan met door hem gepleegde en te plegen investeringen en de overeenkomst zal uitvoeren in de geest en strekking van dit Programma van Eisen.
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