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[bookmark: _Toc427820879]Aanleiding
Building Breda (opdrachtgever) is een coöperatieve vereniging opgericht om de doordecentralisatie van de onderwijshuisvestingsmiddelen uit te voeren. Zij wordt daartoe in staat gesteld door de gemeente Breda die een vastgesteld jaarlijks bedrag beschikbaar stelt voor de uitvoering van het strategisch huisvestingsplan. Dit plan is gebaseerd op afspraken tussen de leden van de coöperatie en de gemeente Breda, vastgelegd in een Masterplan. Via adequate onderwijshuisvesting beogen zij door creatieve huisvestingsoplossingen de onderwijskundige koers die de scholen voorstaan, vorm te geven. 
Building Breda heeft de wens een nieuw onderwijsgebouw te ontwikkelen voor haar gebruiker van onderwijshuisvestingslocatie de “Internationale Campus Breda”.
De Internationale Campus Breda moet huisvesting bieden aan De Internationale School Breda (ISB) en het Mencia de Mendoza Lyceum (Mencia) op het huidige terrein van het Mencia de Mendoza Lyceum.
Het Mencia heeft in Breda en omstreken een uitstekende naam, maar het huidige schoolgebouw is te klein en voldoet bovendien niet aan de eisen van het hedendaagse en toekomstige - internationaal georiënteerde - onderwijs. Aanpassing en uitbreiding van het Mencia-gebouw moeten ervoor zorgen dat Mencia haar vooraanstaande rol in het Bredase voortgezet onderwijs kan blijven spelen.
De Internationale School Breda is vanaf de start in 2011 tot op heden zeer succesvol gebleken. De school is in de eerste jaren van haar bestaan enorm gegroeid. De huidigesemi-permanente huisvesting barst echter uit haar voegen, dit is de reden voor de bouw van een nieuw permanent schoolgebouw.
Deze gezamenlijke ontwikkeling wordt gestuurd vanuit de visie, dat het internationaal georiënteerd onderwijs in de maatschappij van nu en van de toekomst, van enorme waarde zal zijn. Mencia en ISB hebben het voornemen om een verbinding te maken tussen de bestaande bouw van het Mencia de Mendoza Lyceum en de nieuwbouw van de ISB. De scholen willen een duurzame samenwerking aangaan en de onderwijskundige mogelijkheden daarvan ten volle benutten; tegelijkertijd moet de eigen identiteit van beide scholen worden gewaarborgd en herkenbaar zijn in de te realiseren Internationale Campus.
Opdrachtgever wenst de opdracht voor een nieuw schoolgebouw in de markt te zetten op basis van een DO+ waarbij er een uitvraag weggezet wordt als Engineer & Build.




[bookmark: _Toc427820880]Vooraankondiging en marktconsultatie
Om een beeld te krijgen welke mogelijke oplossingen door de markt geleverd kunnen worden, voert Opdrachtgever een marktconsultatie uit. Deze marktconsultatie wordt gekoppeld aan de formele vooraankondiging van een aanbesteding, conform de Europese aanbestedingsregels.
Opdrachtgever stelt zich ten doel om aan de hand van de reacties en antwoorden op deze marktconsultatie zich een goed beeld te vormen van de markt en de verschillende mogelijkheden. Daarnaast beoogt Opdrachtgever met deze marktconsultatie een goed beeld te krijgen van de mate van interesse en de mogelijkheden en onmogelijkheden in de markt. De door u gegeven antwoorden zullen dan ook als informatiebron dienen voor de stukken die ten grondslag zullen liggen aan deze aanbesteding. 
De informatie die deelnemers aan de marktconsultatie en Opdrachtgever in het kader van de marktconsultatie uitwisselen, leidt niet tot verplichtingen tussen deelnemers jegens de Opdrachtgever en vice versa, behoudens de verplichtingen voortvloeiend uit geldende wet- en regelgeving.
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[bookmark: _Toc427820882]Doelmatigheid en rechtmatigheid
Het doel van deze marktconsultatie is om:
Informatie uit de markt te halen om de Bouw van de “Internationale Campus Breda” op de meest efficiënte wijze aan te kunnen besteden zonder dat het in strijd is met de rechtmatigheid.
De aanbesteding zelf heeft betrekking op het bouwen en verbouwen van een onderwijscomplex “Internationale Campus Breda” met een totale oppervlakte nieuwbouw van 5.300 m2 BVO en verbouw van ca. 4.700 m2 BVO.
Opdrachtgever hiervoor is de Building Breda.
De realisatie van de totale ontwikkeling betreft:
· Onderwijsgebouw ISB nieuwbouw ca. 2.400 m² BVO;
· Verbouw bestaand bouwdeel t.b.v. ISB ca. 700 m² BVO;
· Uitbreiding Mencia nieuwbouw ca. 1.800 m² BVO bestaande uit 2 bouwdelen;
· Verbouw bestaand bouwdeel Mencia ca. 4.000m² BVO;
· Nieuwbouw 2 gymzalen en ondersteunende ruimten ca. 1.100 m²;
· Sloop van een aantal opstallen.

[bookmark: _Toc427820883]Doelstellingen
Opdrachtgever wenst dat de bouw slagvaardig aan wordt besteed, zodat uiterlijk juli 2016 gestart kan worden met de bouw. 
Ook dient de nieuwbouw zodanig te worden ontworpen dat deze gemakkelijk aan te passen en te beheren is.
Er moet extra aandacht worden besteed aan:
· Gebruik van duurzame materialen en lage onderhoudskosten;
· Daken nieuwbouw dienen geschikt te zijn t.b.v. plaatsen zonnepanelen;
· Een goed binnenmilieu, waaronder de luchtkwaliteit en het thermisch comfort.
Voor het ontwerp en de realisatie wordt u tot op een zekere hoogte vrijgelaten om met eigen creatieve en innovatieve oplossingen te komen ten aanzien van, bouwmethode en materialisatie. De minimale eisen waar het gebouw aan moet voldoen zijn vastgelegd in het Ruimtelijk en functioneel PvE, het technisch PvE en het DO.
	
[bookmark: _Toc427820884]Minimale eisen
Opdrachtgever stelt aan de realisatie de volgende eisen:
4.1	UITGANSGPUNTEN
· DO+ tekeningen totale ontwikkeling (bijlage 1);
· PVE op hoofdlijnen (bijlage 3);
· Ruimtelijk programma van eisen (bijlage 1 + 2);
· Functioneel programma van eisen (bijlage 1 +2);
· Realiseren van 5.300 m² BVO;
· Realisatie van 4.700 m² verbouw bestaand gebouw; 
· Sloop van conciërge woning
· Fasering in 3 bouwfasen (bijlage 4);
· Gefaseerde bouwplaatsinrichting (Bijlage 5 & 6)
· Nieuwbouw en Verbouw in en aan een gebruik zijnde onderwijsgebouw.
4.2	BUDGETVERKENNING
· Budget (B) € 800,- p/m² BVO excl. BTW t.b.v. bouwkundige voorzieningen;
· Budget (E+W)  € 280,- p/m² BVO excl. BTW t.b.v. elektrotechnische en werktuigkundige voorzieningen;
· Totaal Budget B+E+W = € 5.724.000,-  excl. BTW t.b.v. de nieuwbouw;
· Totaal Budget B+E+W t.b.v. de verbouw is € 1.250.000,-  excl. BTW;
· Budget (B)op basis van de navolgende uitgangspunten:
(1) Locatie aangeleverd zoals deze in huidige status aanwezig is;
(2) Fasering bouw in 3 fases.
4.3	PLANNING
· Planning:
(1) Totale doorlooptijd na afronden concretiseringsfase = 78 weken
(2) Totale doorlooptijd engineering = 8 weken
(3) Totale doorlooptijd werkelijke bouwtijd (nieuwbouw + verbouw) = 70 weken.
(4) Opleverdatum: oktober 2017 onder voorbehoud van bezwaarprocedures;
(5) De Bouw van het complex zal gefaseerd worden uitgevoerd (faseringstekening bijlage 4).
4.4	GEMEENTELIJKE PROCEDURES
· Afgifte bouwvergunning t.b.v. nieuwbouw Mencia de Mendoza voor de zomervakantie 2016 via reguliere procedure;
· Afgifte bouwvergunning Internationale School Breda en gymzalen via een coördinatieregeling met een te wijzigen bestemmingsplan augustus 2016 (exclusief eventuele bezwaarprocedures). 
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[bookmark: _Toc427820886]5.1	Schriftelijke vragenronde
Indien u vragen en/of opmerkingen heeft over deze marktconsultatie wordt u in de gelegenheid gesteld deze aan Opdrachtgever te stellen (via het e-mail adres: louis.pothof@gaho.nl). 
U wordt verzocht om de in de planning aangegeven datum hiervoor aan te houden. De gegeven antwoorden worden algemeen ter beschikking gesteld en zullen dus aan de mogelijke andere marktpartijen gezonden worden. Vertrouwelijke vragen of bijvoorbeeld oplossingsrichtingen zullen niet gecommuniceerd worden met mogelijke andere marktpartijen. De antwoorden op deze vragen zullen uitsluitend ter beantwoording aan uw organisatie gezonden worden. 

[bookmark: _Toc427820887]5.2	Indienen van uw vragen alleen via het bijgevoegd word antwoord document
In het kader hiervan verzoeken wij u de volgende vragen zo concreet mogelijk te beantwoorden.
1.	Geef als deelnemer aan de marktconsultatie a.u.b. de volgende bedrijfsinformatie:
•	Naam;
•	Adres en vestigingsplaats;
•	Contactpersoon;
•	Telefoonnummer;
•	e-mail adres;	
•	Internetadres.
2.           Schets als deelnemer aan de marktconsultatie a.u.b. op basis van de volgende gegevens een profiel van uw bedrijf:
•	Ondernemingsstructuur (inclusief gegevens over eventuele relatie concern- / holdingmaatschappij);
•	Organisatiestructuur op hoofdlijnen;
•	Personeelsbestand m.b.t. de aan te besteden dienstverlening, vast en variabel.
3.          Welke andere aspecten als gesteld in hoofdstuk 4 dient Opdrachtgever aanvullend te stellen om de beoogde ontwikkeling te realiseren?
4.	In hoofdstuk 4.2 budgetverkenning zijn de afzonderlijke budgetten opgegeven:
· Is het gestelde budget a. € 800,- p/m² excl. BTW toereikend om in de bouwkundige voorzieningen te kunnen voorzien?;
· Is het gestelde budget a. € 280,- p/m² excl. BTW toereikend om in de installatietechnische voorzieningen te kunnen voorzien?;
· Is het totale bouwbudget € 5.724.000,- excl. BTW toereikend om de nieuwbouw compleet operationeel te realiseren, rekening houdend met een gefaseerde bouw ?
4.a		Onder  punt 4 wordt de financiële haalbaarheid gevraagd. Aanvullend zouden wij willen weten onder welke voorwaarden genoemde budgetten toereikend zijn? Er bestaat een kans dat er, t.g.v. gemeentelijke procedures, in de gefaseerde uitvoering bepaalde fasen in tijd niet direct op elkaar aansluiten. 
5	Vanuit de eisen hoofdstuk 4.3 planning zijn er doorlooptijden weergegeven. De navolgende vraagstellingen ten aanzien van de planning met in achtneming van de voorgestelde gefaseerde uitvoering:
· Is de doorlooptijd engineering (na concretiseringsfase) zoals opgesomd in hoofdstuk 4 reëel?;
· Is de doorlooptijd werkelijke bouwtijd zoals opgesomd in hoofdstuk 4 reëel?;
· Is een eindopleveringsdatum van oktober 2017 een reële opleverdatum?
5a.		Onder punt 5 wordt haalbaarheid planning gevraagd. Aanvullend zouden wij willen weten onder welke voorwaarden de haalbaarheid van de planningen eindopleveringsdatum reëel is?
6.           Wat zijn de grootste risico’s die u onderkent bij het op deze wijze in de markt zetten van de opdracht.
7.           Uw inzichten bij ontwikkelingen bij klanten met een vergelijkbare opdrachten, waarbij de uitvoering plaatsvindt in een in gebruik zijnde gebouw.
8.          Welke referenties heeft u voor de levering van voor deze marktconsultatie relevante uitvraag? 
9. 	Heeft u aantoonbare ervaring in de vorm van een referentie die wij mogen benaderen? Zo ja, kunt u hier een opgave doen van deze referentie en de inhoud van deze referentie?
•    Geef beschrijving(en) van de referenties.
•    Geef aan welke referenties door Opdrachtgever gepolst en/of bezocht mogen worden.
10.        Is de voorgestelde gefaseerde bouwplaatsinrichting conform bijlage 5 & 6 reëel?  Welke randvoorwaarden zou u willen meegeven voor een veilige en werkbare bouwlogistiek t.a.v. omgeving en gebruikers?
11.	Wat zou u m.b.t. de communicatie naar de omgeving willen voorstellen om de overlast t.g.v. geluid, verkeersveiligheid, etc. te minimaliseren?
12.	Wat zou u de Opdrachtgever nog willen meegeven?

[bookmark: _Toc427820888]5.3	Indienen van uw antwoorden
U kunt de door u gegeven antwoorden op het e-mail adres indienen (via het e-mail adres: Louis.pothof@gaho.nl).U wordt verzocht hiervoor de datum aan te houden zoals opgenomen in de planning. De door u gegeven vertrouwelijke antwoorden zullen niet gecommuniceerd worden met mogelijke andere marktpartijen.

[bookmark: _Toc427820889]5.4	Verwerking vraag- en antwoordlijst
De door u gegeven antwoorden op de Opdrachtgever gestelde vragen worden door een projectteam doorgenomen. De door u gegeven antwoorden zullen dienen als informatiebron voor deze aanbesteding. Uw antwoorden kunnen eventueel ook vorm gaan geven aan de te hanteren eisen en wensen.
Aan de door u gegeven antwoorden op de gestelde vragen zal door Opdrachtgever geen waardeoordeel gehangen worden, noch worden(mits vertrouwelijk van aard) gecommuniceerd aan mogelijke andere marktpartijen of overige derden.

[bookmark: _Toc427820890]5.5	Overig
Alle door u ingediende informatie zal door Opdrachtgever vertrouwelijk worden behandeld:
•  u gaat ermee akkoord (door middel van het indienen van uw antwoorden) dat deze marktconsultatie gebruikt wordt om informatie in te winnen van de marktpartijen. De reden voor de marktconsultatie is om een beeld te krijgen van de interesse en de mogelijkheden en onmogelijkheden van de marktpartijen om deze opdracht  zo goed mogelijk in te vullen.  
• u wordt gevraagd, indien u op een bepaalde vraag geen antwoord wenst te geven aan te geven waarom u geen antwoord wenst te geven op de desbetreffende vraag;
•  u heeft de mogelijkheid om bij alle vragen alternatieven aan te geven;

[bookmark: _Toc427820891]5.6	Vertrouwelijk
Opdrachtgever garandeert de vertrouwelijkheid van de door u gegeven antwoorden op de vragenlijst en zal deze gegevens niet openbaar maken. De door u gegeven informatie kan echter wel verwerkt worden in de documenten die gebruikt gaan worden voor de invulling van deze opdracht. Deze gegevens worden in dat geval geanonimiseerd en zullen niet naar uw organisatie te herleiden zijn. 
De gegeven antwoorden van de schriftelijke vragenronde worden algemeen ter beschikking gesteld en zullen dus aan de mogelijke andere marktpartijen gezonden worden. Vertrouwelijke vragen of bijvoorbeeld oplossingsrichtingen zullen niet gecommuniceerd worden met mogelijke andere marktpartijen. De antwoorden op deze vragen zullen uitsluitend ter beantwoording aan uw organisatie gezonden worden.
[bookmark: _Toc427820892]5.7	Ten slotte
Opdrachtgever wil u bedanken voor de tijd en moeite die het u heeft gekost om de vragen uit deze marktconsultatie te beantwoorden. Uw moeite wordt zeer op prijs gesteld.
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De marktconsultatie zal, zoals aangegeven in de inleiding, gekoppeld worden aan de vooraankondiging van een aanbesteding. Hiervoor worden de volgende activiteiten uitgevoerd.
· 20 januari 2016
Vooraankondiging van de aanbesteding Bouw “Internationale Campus Breda” en publicatie van het document voor de marktconsultatie (dit document) op www.tenderned.nl.
· Uiterlijk 27 januari 2016, 16:00 uur
[bookmark: _GoBack]Aanmelding als deelnemer aan de markconsultatie kan tot datum 27 januari – 16.00 uur. Dit dient u doen door zich als geïnteresseerde organisatie aan te melden bij TenderNed. 
Bij deze aanmelding dienen deelnemers de volgende gegevens te verstrekken: (1) Naam organisatie, (2) postadres van organisatie, (3) naam van contactpersoon, (4) telefoonnummer van contactpersoon, (5) email adres van contactpersoon en(6) korte motivatie waarom deelnemer mee doet aan de marktconsultatie.
· Uiterlijk 29 januari 2016, 10:00 uur
Deelnemers aan de marktconsultatie die zich aangemeld hebben via TenderNed kunnen tot 29 januari 10.00 uur vragen stellen over deze marktconsultatie en hun antwoorden indienen (via het e-mail adres: louis.pothof@gaho.nl ).
· 3 februari  2016, Marktconsultatie 13.30 uur
Opdrachtgever kan na afloop marktconsultatie één of meer deelnemende partijen aan de marktconsultatie uitnodigen om een mondelinge toelichting te geven op de beantwoording van de vragen van hoofdstuk 5. 
Deze data en activiteiten zijn onder voorbehoud en kunnen worden gewijzigd als Opdrachtgever dit nodig acht.			
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