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Contact gegevens
Gemeente Utrecht
	Contactpersoon 1

	Naam organisatie
	Vastgoedorganisatie Utrecht, 
Afdeling P&P Sport, Zorg, Welzijn, Mob & Ruimte

	Naam contactpersoon
	Hans Glazenborg

	Telefoonnummer
	06-39896511

	E-mailadres
	h.glazenborg@utrecht.nl 



	Contactpersoon 2

	Naam organisatie
	Financiën en Inkoop, 
Afdeling Inkoop

	Naam contactpersoon
	Pascal Buitelaar

	Telefoonnummer
	06-39891973

	E-mailadres
	p.buitelaar@utrecht.nl 



Deelnemer
	Contactpersoon

	Naam organisatie
	

	Naam contactpersoon
	

	Telefoonnummer
	

	E-mailadres
	





Vragen
De visie van de markt op de opdracht
	1. Als u zich zou willen inschrijven voor deze opdracht, aan welke van de volgende samenwerkingsverbanden geeft u de voorkeur?

a. Als (zelfstandig hoofd)aannemer.
b. Als hoofdaannemer met onderaannemers.
c. Als onderaannemer van een hoofdaannemer.
d. Als combinant in een volwaardige bouwcombinatie van bouwkundige aannemers en (specialistische)  installateurs.
e. Als hoofdaannemer met adviseurs en onderaannemers 
f. Anders, nl. ______.

	Antwoord:






	2. De gemeente heeft de ambitie om een all-electric zwembad  te realiseren. Gezien de beperkingen op het elektriciteitsnet als gevolg van netcongestie is een all-electric zwembad realiseren momenteel niet haalbaar en richt de gemeente zich op het voorbereiden van het gebouw hierop om om te kunnen schakelen wanneer dit wel weer mogelijk is. De gemeente vraagt inschrijvers daarom om inzicht te geven in de mogelijkheden om het gebouw toekomstbestendig voor te bereiden op volledig all-electric, zodat deze stap gezet kan worden zodra de netcapaciteit dit toelaat. Welke maatregelen zijn daarvoor nodig? En hoe hoog schat u de extra kosten hiervoor in? 

	Antwoord:






	3. Welk ruimtebeslag heeft de voorbereiding op volledig all-electric nodig (denk bijvoorbeeld aan ruimtebeslag voor warmtepompen)? Dient hiervoor nu al extra ruimte binnen de gebouwschil voor opgenomen te worden? Of ziet u mogelijkheden buiten de gebouwschil?

	Antwoord:






	4. De gemeente heeft ambities op het gebied van circulaire economie, waarbij ook gebruikte materialen hergebruikt kunnen worden, en (nieuwe) materialen demontabel gemonteerd kunnen worden  om mogelijk later hergebruikt te kunnen worden. Zit het principe van circulair bouwen de realisatie van het zwembad in de weg? 

	Antwoord:






	5. Ziet u mogelijkheden om secundaire materialen te gebruiken in het gebouw, en op welke wijze zou dit opgenomen moeten worden in het Programma van Eisen om dit mogelijk te maken?

	Antwoord:






	6. De gemeente heeft eisen opgesteld voor de emissies van bouwmaterieel en bouwverkeer (zie hiervoor Eisen bouwmaterieel projecten van de gemeente | gemeente Utrecht). 
Zijn deze emissie eisen beperkend voor de bouw van het zwembad en/of mogelijk kostprijsverhogend?

	Antwoord:
















De aanbestedingsprocedure
	1. De gemeente is voornemens bij de aanbesteding van de opdracht een  concurrentiegerichte dialoog te doorlopen. Bij deze procedure wordt de dialoogfase voorafgegaan door een selectiefase. Wij selecteren daarbij terug naar (tenminste) 3 partijen om samen met de gemeente in 2 tot 3 dialoogronden de opdracht nader uit te werken. Daarna verzoeken wij de deelnemende partijen om een inschrijving te doen. Bent u bereid om deze concurrentiegerichte dialoog met de gemeente te doorlopen?

	Antwoord:






	2. De gemeente is voornemens een Design & Build-opdracht aan te besteden onder de voorwaarden van de UAV-gc 2025. Wij overwegen om in de selectiefase van de aanbesteding geschiktheidseisen en selectiecriteria toe te passen op het gebied van ervaring met Design & Build-opdrachten en de UAV-gc 2025. Wij willen echter de mededinging niet onnodig beperken. Beschikt u over ervaring op dit gebied? 

	Antwoord:






	3. De gemeente overweegt in de selectiefase van de aanbesteding geschiktheidseisen te stellen op het gebied van kwaliteitsborging, veiligheidszorg en milieumanagement. Ook hierbij willen wij de mededinging niet onnodig beperken. Is uw organisatie gecertificeerd op het gebied van kwaliteitsborging, veiligheidszorg en milieumanagement? 

	Antwoord:






	4. De gemeente realiseert zich dat de concurrentiegerichte dialoog veel vraagt van deelnemende partijen. Wij zijn daarom voornemens een inschrijvingsvergoeding beschikbaar te stellen. Deze inschrijvingsvergoeding is bedoeld voor partijen die na de selectiefase van de aanbesteding, samen met de gemeente de dialoogfase doorlopen en een inschrijving indienen, maar aan wie de opdracht uiteindelijk niet gegund wordt. Welke inschrijvingsvergoeding vindt u redelijk? 

	Antwoord:





	5. De gemeente verwacht de aanbesteding medio Q1-2027 te starten en de selectiefase medio Q2-2027 af te ronden. Wij verwachten de dialoogfase van de aanbesteding medio Q2-2027 te starten en eind Q3 / begin Q4-2027 af te ronden. Kunt u, met name gedurende de periode van de dialoogfase, tijd en capaciteit vrijmaken om samen met de gemeente de opdracht nader uit te werken en een inschrijving in te dienen?

	Antwoord:





De te stellen randvoorwaarden
	1. Geeft het kavel naar uw mening voldoende mogelijkheden voor de realisatie van de plannen?

	Antwoord:






	2. Er is een  PvE opgesteld voor een traditionele vorm van aanbesteden op basis van bestek en bestektekeningen. Inmiddels willen we D&B aanbesteden en het PvE hierop aanpassen.
Bent u bereid het opgestelde PvE te toetsen of er naar uw mening onderdelen zijn beschreven die niet in een D&B constructie thuis horen? Zo, ja kunt u dat toelichten?

	Antwoord:






	3. Er zijn verkennende schetsen opgesteld aan de hand van een ruimtestaat behorende bij het PvE inclusief een inschatting van de bezetting om een inpassing op het kavel te toetsen.
Is het verstandig deze stukken onderdeel uit te laten maken van de inschrijfstukken of voegt dit voor u geen meerwaarde toe aan de uitvraag?

	Antwoord:






	4. Het voornemen is om te komen tot een D&B opdracht exclusief Maintenance. De opdrachtgever gaat na de onderhoudsperiode zelf voor het onderhoud zorg dragen. Hoe kunnen we naar uw mening voorkomen dat er alleen gestuurd wordt op een goedkopere realisatiefase waarvan de exploitatiefase het kind van de rekening wordt?

	Antwoord:





De fasering van ontwerp tot en met oplevering en ingebruikname
	1. Tijdens de ontwerpfase zullen toets momenten en fasedocumenten worden verlangd.
Kunt u aangeven op welke momenten dat zinvol is om de betreffende documenten te toetsen en welke aspecten ook meegenomen moeten worden om tot een volgende fase over te kunnen gaan?

	Antwoord:






	2. Tijdens de realisatiefase zullen toets momenten en fase documenten worden verlangd.
Kunt u aangeven op welke momenten dat naar uw mening zinvol is om de betreffende documenten te toetsen en welke aspecten ook meegenomen moeten worden om de realisatie voort te kunnen zetten?

	Antwoord:






	3. Voor de oplevering dient een overdracht plaats te vinden voor de ingebruikname. 
Hoe gaat u daar vorm aan geven zodat gebruikers het zwembad op de juiste wijze kunnen gaan gebruiken?

	Antwoord:








	4. Wat is uw visie inzake de overdracht van het pand aan de afdeling beheer na de onderhoudsperiode?
Welke documenten denkt u te moeten overleggen?

	Antwoord:






	5. Aanlevervoorwaarden beschrijven hoe documenten gekenmerkt dienen te worden alvorens deze worden overgedragen.
Ziet u hierin problemen voor uw organisatie, onderaannemers of adviseurs?

	Antwoord:





Deelname aan de tweede ronde van de marktconsultatie

	1. De gemeente gaat in de tweede ronde van de marktconsultatie graag in gesprek met een aantal deelnemers voor een verdere verdieping. Bent u geïnteresseerd in deelname aan deze gesprekken?


	Antwoord:






	2. De verdiepende gesprekken willen wij voeren op 7 en 8 december 2026. Indien u dan in de gelegenheid bent, dan verzoeken wij u deze data hiervoor vrij te houden. Bent u wel geïnteresseerd, maar zowel op 7 als op 8 december niet in gelegenheid, wilt u hieronder dan een alternatieve datum aangeven?


	Antwoord:
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