

KOOP-/REALISATIEOVEREENKOMST
HERONTWIKKELLOCATIES HOOGSTRAAT EN ACHTER DEN WINKEL
d.d. 15 oktober 2026

PARTIJEN:
1. De publiekrechtelijke rechtspersoon de gemeente Landgraaf, statutair gevestigd en kantoorhoudende te 6371 LB  Landgraaf, aan het Sweelinckplein 1, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer mr. R. de Boer, handelend op grond van het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet en ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d. [nader in te vullen] , 
hierna te noemen: "(de) Gemeente",

en

2. [Nader in te vullen] 
hierna te noemen: “(de) Koper”,

de ondergetekenden hierna ook gezamenlijk te duiden als "Partijen",

nemen het volgende in aanmerking:
1. De Gemeente is eigenaar van enkele percelen grond verspreid over drie locaties aan de Hoogstraat en Achter den Winkel te Landgraaf. De gronden binnen locatie 1 zijn kadastraal bekend als gemeente Nieuwenhagen, sectie B, nummers 7629, 7628 en 7901 gedeeltelijk, circa 819 m2 groot, de opstallen met ondergrond en verdere aan- en onderhorigheden binnen locatie 2 zijn kadastraal bekend als gemeente Nieuwenhagen, sectie B, nummers 7953 gedeeltelijk, 6551, 6552, 6553, 6554, 6555 en 6556, circa 2388 m2 groot en de gronden binnen locatie 3 zijn kadastraal bekend als gemeente Schaesberg, sectie F, nummer 1477 gedeeltelijk, circa 2817 m2 groot, een en ander zoals op bijgevoegde verkooptekeningen met nummers 26-17-E1 d.d. 5 februari 2026, gewijzigd op 31 augustus 2026 en 26-173-E1 d.d. 7 september 2026, in blauwe kleur globaal is aangegeven. De gronden worden gezamenlijk ook genoemd: het verkochte;
2. De Gemeente heeft het verkochte openbaar aangeboden middels het document “Openbare verkoopprocedure ‘herontwikkellocaties Hoogstraat en Achter den Winkel’ d.d. 15 oktober 2026”;
3. Koper heeft in deze openbare verkoopprocedure de hoogste geldige koopprijs aangeboden en is overeenkomstig de vooraf bekendgemaakte selectiecriteria als Koper geselecteerd;
4. Partijen wensen de nadere voorwaarden en afspraken met betrekking tot de verkoop van het Verkochte schriftelijk in deze Overeenkomst vast te leggen;
5. Koper zal het verkochte voor eigen rekening en risico bouw- en woonrijp maken en  ontwikkelen. Hieronder valt tevens het slopen van de opstallen met ondergrond en verdere aan- en onderhorigheden binnen locatie 2.

Partijen komen het volgende overeen:
Artikel 1 Definities 
In deze Overeenkomst met de bijbehorende bijlagen wordt verstaan onder: 
 
	Betaalbare koop



Bouwprogramma/Bouwplan





	De koopprijs ligt onder de betaalbaarheidsgrens vastgesteld door de rijksoverheid, zoals €420.000,- in 2026 en €435.000,- in 2027.

Het binnen het Plangebied (op het Verkochte) door Koper te ontwikkelen en te realiseren bouwplan, alsmede de daarbij behorende private parkeer- en groenvoorzieningen, met uitzondering van de 12 openbare parkeerplaatsen als bedoeld in artikel 15.


	College
	College van burgemeester en wethouders van Landgraaf.


	Koopsom



Middenhuur
	De door Koper aan de Gemeente verschuldigde koopprijs als tegenprestatie voor de verkoop en levering van het Verkochte als nader omschreven in artikel 7.

De huurcategorie voor huishoudens met een middeninkomen, met huurprijzen tussen sociale huur en vrije sector huur.


	Omgevingsvergunning
	Alle voor (een deel van) het Bouwprogramma benodigde vergunningen/ ontheffingen/ planologisch juridische afwijkingen.


	Onherroepelijke  Omgevingsvergunning
	Een verleende Omgevingsvergunning waartegen geen bezwaar- en beroepsmogelijkheden meer open staan, dan wel een ingesteld bezwaar, eventueel beroep en hoger beroep is afgewezen en waartegen bovendien bij de voorzieningenrechter geen schorsing is gevraagd of toegewezen en welke daarmee formele rechtskracht heeft verkregen.


	Ontvankelijke aanvraag
	Een aanvraag voor een Omgevingsvergunning die compleet is en voldoet aan alle daarvoor geldende formele eisen waartoe tevens behoort het tijdig betalen van de rechtens verlangde bijdragen. 


	Openbare parkeerplaatsen
	de 12 op locatie 2 door Koper te realiseren openbare parkeerplaatsen, met de daarvoor bestemde grond en bijbehorende voorzieningen, die na voltooiing en goedkeuring aan de Gemeente worden overgedragen.


	Openbare ruimte
	De binnen of buiten het Plangebied gelegen gronden met een openbaar karakter, die naar aard en inrichting bestemd zijn voor of gebruikt kunnen worden voor openbaar gebruik en die eigendom van de Gemeente zijn of overeenkomstig deze Overeenkomst aan de Gemeente worden overgedragen.


	Overeenkomst
	Onderhavige Koop-/realisatieovereenkomst. 


	Plangebied
	De gebieden aangegeven op de tekeningen die als (Bijlagen 1 en 2) bij de Overeenkomst zijn gevoegd.


	Planning
	Een tijdspad waarin o.a. wordt aangegeven welke werkzaamheden op welk moment gereed moeten zijn. Partijen zullen een Planning op hoofdlijnen opstellen.


	Project
	Het binnen het Plangebied door Koper op het Verkochte te ontwikkelen en realiseren bouwprogramma.


	Raad
	Gemeenteraad van Landgraaf


	Verkochte
	De in artikel 7.1 omschreven gronden en opstallen, waaronder de voor de openbare parkeerplaatsen bestemde grond, als weergegeven op de verkooptekeningen die als (Bijlagen 1 en 2) bij deze Overeenkomst zijn gevoegd.


	Wet Bibob
	Wet bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur


 
Artikel 2 Doel van de overeenkomst en verantwoordelijkheden van Partijen op hoofdlijnen 
2.1 	De Overeenkomst heeft, met behoud van ieders verantwoordelijkheid en met inachtneming van ieders taakstelling, tot doel het vastleggen van afspraken met betrekking tot de verkoop en eigendomsoverdracht respectievelijk vestiging van zakelijke rechten. 
2.2  	Koper maakt het verkochte bouw- en woonrijp en sloopt de aanwezige opstallen die zich op het verkochte bevinden en ontwikkelt en realiseert voor eigen rekening en risico een Bouwprogramma op het Verkochte, onder de voorwaarden als opgenomen in deze Overeenkomst. De realisatie van de Openbare parkeerplaatsen maakt geen onderdeel uit van het Bouwprogramma en wordt beheerst door artikel 15 van deze overeenkomst.
2.3 	De Gemeente is jegens Koper niet aansprakelijk voor schade die voortvloeit uit het niet tot stand komen van het voor het Bouwprogramma benodigde wijziging van het omgevingsplan, het niet verlenen van een omgevingsvergunning of het anderszins niet verkrijgen van de benodigde planologische medewerking, behoudens voor zover sprake is van een toerekenbare tekortkoming van de Gemeente.

Artikel 3 Bouwprogramma
3.1	Koper ontwikkelt voor eigen rekening en risico een Bouwprogramma, verspreid over drie locaties, bestaande uit: locatie 1, drie tot vijf grondgebonden levensloopbestendige woningen uit het segment betaalbare koop of middenhuur met een maximale hoogte van twee tot drie bouwlagen; locatie 2, ten minste twintig levensloopbestendige appartementen uit het segment betaalbare koop of middenhuur met een maximale hoogte van vier bouwlagen; en locatie 3, acht tot tien grondgebonden levensloopbestendige woningen in het segment betaalbare koop of middenhuur met een maximale hoogte van 1 tot 2 bouwlagen.
3.2	De als bijlagen 3, 4 en 5 opgenomen kavelpaspoorten zijn indicatief en maken geen onderdeel uit van het Bouwprogramma. Koper bepaalt binnen het hiervoor omschreven Bouwprogramma en de toepasselijke publiekrechtelijke kaders zelf het ontwerp en de wijze van realisatie.
3.3	Verder realiseert Koper op alle drie de locaties de volgens de toepasselijke publiekrechtelijke voorschriften vereiste private parkeer- en groenvoorzieningen. Op locatie 2 realiseert Koper daarnaast de Openbare parkeerplaatsen overeenkomstig artikel 15 van deze overeenkomst.

Artikel 4 Omgevingsvergunning 
4.1 	Het bouwprogramma is verspreid over drie ontwikkellocaties. Partijen onderkennen dat de projecten niet passen binnen het vigerende omgevingsplan. Afhankelijk van de in overleg met de Gemeente te bepalen planologische route wordt voor iedere ontwikkellocatie afzonderlijk een complete aanvraag om een omgevingsvergunning voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit en/of de voor een wijziging van het omgevingsplan aangevraagd. Koper draagt de daarmee samenhangende kosten. 
4.2 	Koper dient uiterlijk binnen twaalf (12) maanden na de juridische levering van het Verkochte alle stukken in die nodig zijn voor de vereiste planologische medewerking voor een van de drie ontwikkellocaties, waaronder een ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken. 
4.3 	Koper dient uiterlijk binnen vijftien (15) maanden na de juridische levering van het Verkochte alle stukken in die nodig zijn voor de vereiste planologische medewerking voor de tweede ontwikkellocatie, waaronder een ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken.
4.4	Koper dient uiterlijk binnen achttien (18) maanden na de juridische levering van het Verkochte alle stukken in die nodig zijn voor de vereiste planologische medewerking voor de derde ontwikkellocatie, waaronder een ruimtelijke onderbouwing en onderzoeken. 

Artikel 5 Behoud publiekrechtelijke verantwoordelijkheid 
De Gemeente behoudt, hetgeen door Koper nadrukkelijk wordt erkend, bij de nakoming van hetgeen in deze Overeenkomst is bepaald, haar volledige publiekrechtelijke verantwoordelijkheid voor de daaruit voortvloeiende procedures en besluitvorming ten aanzien van toekomstige publiekrechtelijke handelingen, uitspraken van de bestuursrechter over ruimtelijke maatregelen en alle overige publiekrechtelijke handelingen en besluiten. Dit houdt in dat de verplichtingen ter zake van de Gemeente zijn aan te merken als een inspanningsverplichting en dat er van de zijde van de Gemeente geen sprake is van een toerekenbare tekortkoming of verzuim indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht of nalaat die niet in het voordeel zijn van de aard en de strekking van de Overeenkomst. 

Artikel 6 Regionale woningmarktafspraken 
Op grond van de regionale woningmarktafspraken en de hierbij behorende beleidsregel ‘Ruim baan voor goede woningbouwplannen 2021’ geldt voor nieuwe woningbouwplannen en zodoende ook voor onderhavig bouwplan het “Use it or lose it” –principe. Dit betekent dat woningbouwinitiatieven die mogelijk worden gemaakt via deze beleidsregel, binnen 2 jaar na afstemming in de (sub)regio planologisch moeten zijn vastgesteld en binnen 3 jaar nadat het plan planologisch onherroepelijk is geworden moeten zijn gerealiseerd. Woningbouwplannen die deze termijnen niet halen, verliezen hun status op de subregionale woningmarktprogrammering. Dit geldt ook voor onderhavige herontwikkeling. 

Artikel 7 Verkoop en eigendomsoverdracht
7.1 	De Gemeente verkoopt ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma en de Openbare parkeerplaatsen aan Koper, die in koop aanneemt, het Verkochte, bestaande uit drie ontwikkellocaties gelegen aan de Hoogstraat en Achter den Winkel. Het betreft locatie 1: de percelen grond gelegen aan de Hoogstraat te Landgraaf, ter grootte van circa 819 m2, kadastraal bekend als gemeente Nieuwenhagen, sectie B, nummers 7629, 7628, 7901 gedeeltelijk, locatie 2: De opstallen met ondergrond en verdere aan- en onderhorigheden, staande en gelegen aan de Hoogstraat te Landgraaf, ter grootte van circa 2388 m2, kadastraal bekend als gemeente Nieuwenhagen, sectie B, nummers 7953 gedeeltelijk, 6551, 6552, 6553, 6554, 6555 en 6556, en locatie 3: het perceel gelegen aan Achter den Winkel te Landgraaf, ter grootte van circa 2817 m2, kadastraal bekend als gemeente Schaesberg, sectie F, nummer 1477 gedeeltelijk, een en ander zoals aangegeven op de verkooptekeningen met het nummers 26-17-E1 d.d. 5 februari 2026, gewijzigd op 31 augustus 2026 en 26-173-E1 d.d. 7 september 2026, die als bijlagen bij deze Overeenkomst zijn gevoegd en onder de in deze Overeenkomst opgenomen bepalingen en bedingen.
7.2 	Over- of ondermaat van het Verkochte, na opmeting door of vanwege de Rijksdienst van het Kadaster en de Openbare Registers, zal aan geen van Partijen enig recht verlenen. 
7.3 	De juridische levering van het Verkochte vindt plaats ‘as is, where is’ ten overstaan van (een van de) notaris(sen) van het kantoor [nader in te vullen] uiterlijk binnen 2 maanden na ondertekening van onderhavige overeenkomst, dan wel zoveel eerder of later Partijen met elkaar overeenkomen. 
7.4 	De Koopsom van het Verkochte bedraagt € [nader in te vullen],-. Deze koopsom is kosten koper en exclusief de toepasselijke belastingen. In de Koopsom zijn alle kosten verdisconteerd die samenhangen met de aanleg van de Openbare parkeerplaatsen en de daarvoor te organiseren aanbestedingsprocedure. De Gemeente is daarvoor geen afzonderlijke vergoeding aan Koper verschuldigd. 
7.5 	De koopsom wordt uiterlijk op het moment van levering van het Verkochte voldaan. 
7.6 	Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de verkoop en de juridische levering, waaronder begrepen de eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting en de kosten van kadastrale inschrijving en inmeting, zijn voor rekening van Koper. Voorts zijn ook alle lasten en belastingen die van het Verkochte (zullen) worden geheven, vanaf het tijdstip van risico-overgang voor rekening van Koper. De verrekening van deze kosten en lasten zal plaatsvinden bij de juridische levering van het Verkochte. 
7.7 	Alle kosten met betrekking tot het opsplitsen in appartementsrechten, zijn voor rekening van Koper. 
7.8 	Waar volgens het bouwprogramma  in de openbare ruimte, in eigendom van de Gemeente, zal worden gebouwd of waar algemene en/of centrale voorzieningen, leidingen of anderszins onder openbare grond dienen te worden aangelegd, zullen ter zake zodanige zakelijke rechten worden gevestigd als Partijen dit noodzakelijk achten. De vestiging van dergelijke rechten geschiedt voor rekening van Koper. 

Artikel 8 Juridische staat van het Verkochte 
8.1  	De juridische levering van het Verkochte geschiedt met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, waaronder die uit hoofde van erfdienstbaarheden als heersend erf en met alle kwalitatieve rechten, doch vrij van beslagen, hypotheken of inschrijvingen daarvan. 
8.2 	De Gemeente heeft kennisgegeven van alle haar bekende aan het Verkochte verbonden lasten uit hoofde van erfdienstbaarheden als dienend erf, van kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen, kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 16 van boek 3 van het Burgerlijk Wetboek. 

Artikel 9 Feitelijke levering 
9.1 	De feitelijke levering van het Verkochte vindt plaats bij het passeren van de notariële akte van levering, of zoveel eerder of later als partijen nader overeenkomen, in de staat waarin het zich op dat moment bevindt, doch vrij van huur, pacht of enig ander gebruik.
9.2 	Vanaf het tijdstip van feitelijke levering komen de baten Koper ten goede, zijn de lasten voor zijn rekening en komt het Verkochte geheel voor zijn risico. 
9.3 	Koper is aansprakelijk voor alle schade welke hij, dan wel voor hem werkzame personen, gedurende de realisatie aantoonbaar heeft (hebben) toegebracht aan gemeentelijke eigendommen. 

Artikel 10 Garanties Gemeente 
De Gemeente garandeert, onverminderd het overige in deze overeenkomst bepaalde, het navolgende: 
a. de Gemeente is bevoegd tot verkoop en levering van het Verkochte; 
b. vanwege de overheid en/of nutsbedrijven zijn haar tot op heden geen (nog niet uitgevoerde) verbeteringen en/of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd; 
c. op het Verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de verschenen termijnen zijn voldaan; 
d. het Verkochte is ten tijde van de juridische levering niet betrokken in een ruilverkaveling respectievelijk herinrichtingsplan, niet ter onteigening aangewezen en niet belast met een voorkeursrecht of andere verplichting die aan de verkoop en levering aan Koper in de weg staat. 

Artikel 11 Gebruik 
11.1 	Het Verkochte mag uitsluitend worden gebruikt ten behoeve van het in artikel 3 van deze Overeenkomst omschreven Bouwprogramma, de daarbij behorende parkeer- en groenvoorzieningen en de Openbare parkeerplaatsen, een en ander met inachtneming van de toepasselijke publiekrechtelijke kaders en de daarvoor benodigde publiekrechtelijke besluiten. 
11.2 	Een afwijkende invulling dan onder lid 1 omschreven is slechts toegestaan met voorafgaande schriftelijke toestemming van het College van Burgemeester en Wethouders, aan welke toestemming – onder meer financiële - voorwaarden kunnen worden verbonden. Bedoelde toestemming staat los van eventueel anderszins vereiste goedkeuringen (vergunningen, vrijstellingen e.d.). 

Artikel 12 Onderzoeken
12.1 	De Gemeente stelt de in de openbare verkoopprocedure aan de gegadigden beschikbaar gestelde onderzoeken kosteloos aan Koper ter beschikking. Het betreft: 
a) Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie café en bovenwoning Hoogstraat 157 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv (Bijlage 6);
b) Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie woning Hoogstraat 159 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv (Bijlage 7);
c) Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie woning Hoogstraat 161 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv (Bijlage 8);
d) Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie woning Hoogstraat 163 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv (Bijlage 9);
e) Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie bedrijfsruimte met bovenwoning Hoogstraat 165-167 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv (Bijlage 10);
f) Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie bedrijfsruimte met bovenwoning Hoogstraat 169 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv (Bijlage 11);	
g) Milieuhygiënisch vooronderzoek Hoogstraat 157-169 te Landgraaf, 2 juni 2026, opgesteld door Milon B.V. (Bijlage 12);
h) Quickscan Ontplofbare Oorlogsresten, d.d. 19 juni 2026, opgesteld door Den Ouden Bodac B.V. (Bijlage 13);
i) Quickscan natuurwaarden Hoogstraat 157-169 te Landgraaf, gemeente Landgraaf, d.d. 2 juli 2026, opgesteld door Den Ouden Bodac B.V. (Bijlage 14).
j) Bodemrapportages locatie 1 en locatie 3, [Nader in te vullen].
12.2	Noodzakelijke aanvullende onderzoeken die niet bij de Gemeente bekend of beschikbaar zijn, dient Koper voor eigen rekening en risico uit te voeren.
12.3 	De Gemeente is jegens Koper nimmer aansprakelijk voor eventuele vertraging in de ontwikkeling en realisatie van het Bouwprogramma als gevolg van eventuele aanwezigheid van asbest of bodemverontreiniging in welke vorm en mate dan ook.

Artikel 13 Realisatie bouwplan 
13.1 	Koper maakt het verkochte bouw- en woonrijp en sloopt de aanwezige opstallen en verdere aan- en onderhorigheden op het verkochte voor eigen rekening en risico.
13.2	Met de sloop moet een aanvang worden gemaakt binnen zes maanden nadat de vereiste omgevingsvergunning voor een bouwactiviteit (woningbouw) is verkregen.
13.3	Koper is verplicht om de bebouwing op het Verkochte te realiseren conform het bouwprogramma zoals bepaald in artikel 3 van deze Overeenkomst. 
13.4 	Met de bebouwing moet een aanvang worden gemaakt binnen twaalf maanden nadat de voor de uitvoering van het Bouwprogramma benodigde planologische besluiten en omgevingsvergunningen onherroepelijk zijn geworden. De bouw dient, eenmaal aangevangen, zonder onnodige onderbrekingen te worden voortgezet. Uiterlijk binnen twaalf maanden na start van de bouw moet de bebouwing wind- en waterdicht zijn. 
13.5 	Koper verplicht zich het Bouwplan zodanig te realiseren dat wordt voldaan aan bouwen met behulp van passende fundatietechnieken ter voorkoming van schade en overlast aan de omgeving. 
13.6	Koper streeft er naar de inrichting van de bouwplaats zo veel mogelijk op eigen terrein plaats te laten vinden. Bouwketen, bouwhekken, bouwmaterialen etc. dienen binnen de erfgrenzen van het Plangebied geplaatst te worden. Afwijken hiervan is mogelijk maar Koper zal dit te allen tijde moeten overleggen met de Gemeente en met de kopers/eigenaren van de aangrenzende percelen. 
13.7 	Koper is verplicht in redelijkerwijs voorzienbare gevallen voordat met ontgravingen, sloop, bouw en terreininrichting op het Verkochte wordt begonnen alle maatregelen te nemen ter voorkoming van schade aan openbaar gebied en/of aan het Verkochte grenzende percelen. Koper zal hierbij tevens een verkeersplan/circulatieplan opstellen. 
13.8 	Alle kosten betreffende het Bouwprogramma, die de nutsbedrijven c.q. de Gemeente verbinden aan de te maken aansluitingen komen voor rekening van Koper. 

Artikel 14 Parkeren op eigen terrein 
14.1	Koper draagt er zorg voor dat op het Verkochte het ingevolge de toepasselijke publiekrechtelijke voorschriften vereiste aantal parkeerplaatsen voor het Bouwprogramma wordt aangelegd en als zodanig in stand wordt gehouden. 
14.2 	Op de in artikel 14.1 bedoelde parkeerplaatsen zijn de gemeentelijke parkeernormen van toepassing.



Artikel 15 Openbare parkeerplaatsen 
15.1 	Op locatie 2 realiseert Koper naast de parkeerplaatsen voor het Bouwprogramma 12 Openbare parkeerplaatsen. De kosten daarvan en de kosten van de daarvoor te organiseren aanbestedingsprocedure zijn volledig in de Koopsom verdisconteerd.
15.2	Koper organiseert voor de realisatie van de Openbare parkeerplaatsen een aanbestedingsprocedure met inachtneming van de Aanbestedingswet 2012, het ten tijde van de aanbesteding geldende inkoop- en aanbestedingsbeleid van de Gemeente en de overige toepasselijke regelgeving. Deze verplichting geldt contractueel ongeacht of Koper zelfstandig als aanbestedende dienst in de zin van de Aanbestedingswet 2012 kwalificeert. Koper treedt bij deze aanbestedingsprocedure op als opdrachtgever, neemt de gunningsbeslissing en sluit de overeenkomst met de geselecteerde aannemer.
15.3	De Openbare parkeerplaatsen moeten voldoen aan het ten tijde van de uitwerking geldende Handboek Inrichting Openbare Ruimte, het omgevingsplan en de overige toepasselijke gemeentelijke voorschriften. De technische uitwerking vindt na de selectie plaats in overleg met de Gemeente. Deze uitwerking moet blijven binnen de in de verkoopstukken omschreven aard en omvang van het openbare werk en mag niet leiden tot een wezenlijke uitbreiding van de verplichtingen van Koper.
15.4 	Koper stelt vóór aanvang van de aanbestedingsprocedure een raming en aanbestedingsstrategie op. Koper legt de raming, de aanbestedingsstrategie, de conceptaanbestedingsstukken, de selectie van de uit te nodigen ondernemingen en de voorgenomen gunningsbeslissing vooraf ter schriftelijke goedkeuring aan de Gemeente voor. Koper publiceert geen aanbestedingsstukken, nodigt geen ondernemingen uit en maakt geen gunningsbeslissing bekend voordat de Gemeente de desbetreffende stukken schriftelijk heeft goedgekeurd.
15.5	Koper waarborgt een transparant en controleerbaar verloop van de aanbestedingsprocedure en verstrekt de Gemeente desgevraagd en na afronding een volledig aanbestedingsdossier. Niet-naleving van de in dit artikel opgenomen verplichtingen vormt een toerekenbare tekortkoming. Koper is aansprakelijk voor de daaruit voortvloeiende schade en vrijwaart de Gemeente tegen aanspraken van inschrijvers, de gecontracteerde aannemer en derden. Een dergelijke tekortkoming leidt niet tot opschorting van de eigendomsoverdracht van het Verkochte of de overdracht van de grond voor de Openbare parkeerplaatsen.
15.6	Na voltooiing en schriftelijke goedkeuring door de Gemeente worden de Openbare parkeerplaatsen en de daarvoor bestemde grond voor een koopsom van € 1,00 aan de Gemeente verkocht en geleverd. De koopsom wordt bij de notariële levering voldaan. De verplichting tot realisatie en overdracht is door Koper in zijn koopsom verdisconteerd. Behoudens voormelde koopsom is de Gemeente geen afzonderlijke vergoeding verschuldigd. De met deze verkoop en levering samenhangende notariële, kadastrale en fiscale kosten, waaronder de kosten van kadastrale inmeting, komen in de onderlinge verhouding tussen Partijen voor rekening van Koper. Partijen leggen vóór aanvang van de realisatie de nadere eisen aan de oplevering, keuring, revisiegegevens, garanties, kadastrale inmeting en overdracht schriftelijk vast.


Artikel 16 Communicatie 
Koper is zich ervan bewust dat door de aanwezigheid van vele en diverse belanghebbenden (onder andere burgers, bedrijven, hulpdiensten, openbaar vervoer) in de omgeving van het Plangebied het van belang is dat op een effectieve wijze wordt gecommuniceerd over de ontwikkeling van het Plangebied gedurende het hele proces. De belanghebbenden dienen derhalve door Koper tijdig te worden geïnformeerd voor en tijdens de uitvoering van de projecten. 

Artikel 17 Planning 
17.1 	Partijen zullen ter verzekering van een goede voortgang van de in deze Overeenkomst beschreven werkzaamheden een Planning opstellen, welke door partijen zal worden opgesteld binnen 2 maanden na de juridische levering van het Verkochte. Deze Planning legt op Partijen een inspanningsverplichting om alle benodigde werkzaamheden ieder voor wat betreft haar aandeel binnen het tijdschema te (doen) verrichten. 
17.2 	Partijen zullen hun werkzaamheden ieder voor wat betreft haar aandeel overeenkomstig het in de Planning bepaalde verrichten, voor zover zulks in beider vermogen ligt en behoudens publiekrechtelijke belemmeringen welke daarbij mochten optreden. Indien vertraging in de uitvoering optreedt of dreigt op te treden zullen partijen ter zake in alle redelijkheid zodanige maatregelen nemen als nodig zijn om de voortgang van de werkzaamheden zoveel mogelijk overeenkomstig de Planning te waarborgen en zullen Partijen indien noodzakelijk in overleg de Planning aanpassen aan de nieuwe situatie. 

Artikel 18 Ontbinding Overeenkomst 
18.1 	Indien de notariële overdracht van het Verkochte en betaling van de koopsom niet uiterlijk binnen 2 maanden na ondertekening van onderhavige overeenkomst heeft plaatsgevonden, dan treden Partijen in nader overleg. Indien dat overleg naar het oordeel van de Gemeente niet tot een bevredigende afspraak leidt waarin met betrekking tot de levering van het Verkochte en betaling van de Koopsom een voor de Gemeente acceptabele harde datum wordt overeengekomen, heeft de Gemeente het recht de Overeenkomst te ontbinden. 
18.2 	Indien de Gemeente haar verplichting tot levering niet tijdig nakomt, heeft Koper het recht om de overeenkomst te ontbinden. 
18.3 	In het geval bedoeld onder 18.1 en 18.2 is de Gemeente aan Koper niet gehouden tot vergoeding van enige vorm van schade, gederfde winst, kosten of interesten, hoe dan ook genaamd. 

Artikel 19 Opschortende en ontbindende voorwaarden Wet Bibob 
19.1 	De Gemeente past bij deze vastgoedtransactie de Beleidsregels Wet Bibob gemeente Landgraaf 2026 (verder: de beleidsregels) toe. Door ondertekening verklaart koper kennis te hebben genomen van deze beleidsregels. Voorafgaand aan het aangaan van deze Overeenkomst is een Bibob-toets uitgevoerd. Indien na het aangaan van deze Overeenkomst een vermoeden ontstaat als bedoeld in artikel 3:1, vierde lid, van de beleidsregels, kan de Gemeente opnieuw een Bibob-toets uitvoeren. 
19.2 	De Gemeente kan de overeenkomst onmiddellijk en naar eigen keuze opschorten, ontbinden of beëindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, voor zover: 
a) er sprake is van ernstig gevaar dat de vastgoedtransactie mede zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten; 
b) er sprake is van een ernstig gevaar dat in of met de onroerende zaak waar de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden gepleegd; 
c) er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat ter verkrijging van de vastgoedtransactie een strafbaar feit is gepleegd; 
d) Koper heeft nagelaten de vragen die hem door de Gemeente zijn gesteld op grond van artikel 7a Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden, of 
e) Koper heeft nagelaten de vragen die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn gesteld op grond van artikel 12 Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden. 
19.3 	De begrippen ernstig gevaar, strafbare feiten en feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden, hebben in deze overeenkomst de betekenis die hen in de Wet Bibob toekomt. 
19.4 	De Gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob met het oog op diens taak zoals bedoeld in artikel 9, derde lid, Wet Bibob, om advies vragen. 

Artikel 20 Voorbehoud goedkeuring college van B&W (totstandkomingsvereiste) 
Onderhavige overeenkomst wordt gesloten onder het voorbehoud van goedkeuring van het college van Burgemeester en Wethouders. Dit betekent dat de overeenkomst pas tot stand komt nadat het college van Burgemeester en Wethouders heeft besloten in te stemmen met de verkoop onder de voorwaarden als verwoord in onderhavige overeenkomst. Het voorbehoud betreft zodoende een totstandkomingsvereiste. Indien het college niet instemt met de verkoop of de inhoud van de overeenkomst, komt onderhavige overeenkomst niet tot stand. De Gemeente is in dat geval niet verplicht om enige (vorm van) schadevergoeding uit te keren aan Koper.

Artikel 21 Overdracht contractpositie 
21.1 	Koper is niet, anders dan na uitdrukkelijke schriftelijke instemming van de Gemeente, gerechtigd om de op grond van deze Overeenkomst op haar rustende rechten en/of verplichtingen over te dragen aan of in te brengen in een andere partij of vennootschap. De Gemeente zal deze toestemming niet op onredelijke gronden onthouden. In dit kader wordt niet als “onredelijk” aangemerkt dat de positie van de Gemeente ten gevolge van de overdracht aantoonbaar verslechtert ten opzichte van de situatie dat de overdracht niet zou plaatsvinden. 
21.2 	De Gemeente kan aan de door haar te verlenen instemming voorwaarden verbinden die zij nodig oordeelt voor de juiste nakoming van de aan de opvolger van Koper uit hoofde van deze Overeenkomst over te dragen verplichtingen. 
21.3 	Indien en voor zover Koper haar rechten en verplichtingen, welke uit de Overeenkomst voortvloeien aan een derde wenst over te dragen, dient zij tenminste te waarborgen dat alle verplichtingen die bij of krachtens de Overeenkomst op haar rusten door die derde worden aanvaard. 

Artikel 22 Kettingbeding 
22.1 	Behoudens schriftelijke ontheffing van het College van Burgemeester en Wethouders moet bij elke gehele of gedeeltelijke vervreemding van het Verkochte, voor zover relevant voor het betreffende gedeelte, de op dat moment nog niet nagekomen en naar hun aard voor overgang vatbare verplichtingen uit deze Overeenkomst, alsmede de onderhavige opnameverplichting zelf, woordelijk worden opgenomen in de notariële akte van levering, aan de rechtsopvolger(s) worden opgelegd en ten behoeve van de Gemeente worden bedongen en aangenomen, zulks op verbeurte van een boete van € 100.000,- door de overdragende partij die dit verzuimt en ingeval meerdere partijen als overdragende partij optreden, door hen als hoofdelijke debiteuren verschuldigd ten bate van de gemeente Landgraaf en te betalen binnen 14 dagen na daartoe strekkende aanmaning van het College van Burgemeester en Wethouders van Landgraaf met dien verstande, dat nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling is vereist. 
22.2 	De in het eerste lid bedoelde aanmaning wordt niet verzonden dan nadat de overdragende partij tenminste 30 dagen tevoren per aangetekende brief op dit verzuim opmerkzaam is gemaakt en zal achterwege blijven indien het verzuim in die tijd ten genoegen van het College van Burgemeester en Wethouders van Landgraaf is opgeheven. 
22.3 	Het bepaalde in dit artikel is van gelijke toepassing bij een overdracht in economische zin, alsmede bij de vestiging van beperkte zakelijke gebruiksrechten op het Verkochte c.q. de overdracht van die rechten. 

Artikel 23 Hoofdelijke aansprakelijkheid 
Indien meer dan één persoon optreedt als Koper dient daar waar in deze overeenkomst het woord "Koper" wordt gebruikt "Kopers" gelezen te worden. In dat geval geldt dat Kopers hoofdelijk aansprakelijk zijn voor het nakomen van de uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen.

Artikel 24 Faillissement 
24.1 	Indien Koper haar faillissement aanvraagt, dan wel in staat van faillissement wordt verklaard, surseance van betaling aanvraagt, wordt ontbonden of geliquideerd of op enige andere wijze in haar bevoegdheid om rechtshandelingen te verrichten wordt beperkt, waardoor de uitvoering van de onderhavige overeenkomst in gevaar dreigt te komen, heeft de Gemeente het recht Koper aan te zeggen dat zij deze overeenkomst onmiddellijk doet eindigen, zonder enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst en onverminderd het recht van de Gemeente vergoeding van kosten, schaden en interesten te eisen en zonder dat de Gemeente alsdan tot enige verdere vergoeding van schade en/of kosten in welke vorm dan ook gehouden zal zijn. 
24.2 	Bij beëindiging als bedoeld in lid 1 van dit artikel heeft de Gemeente het recht alle naar haar oordeel nuttige en noodzakelijke maatregelen te nemen om de bebouwing verder te effectueren en daarbij derden in te schakelen. 

Artikel 25 Boetebeding 
25.1 	Bij niet, niet tijdig of niet behoorlijk nakomen van enige verplichting uit deze overeenkomst aan de Koper opgelegd, dan wel daaruit voortvloeiend, verbeurt de Koper voor iedere maand, dat hij in gebreke is, telkens een boete van € 10.000,- ten bate van de Gemeente Landgraaf, te betalen binnen twee weken na daartoe strekkende aanmaning. 
25.2 	De in het eerste lid bedoelde aanmaning wordt niet verzonden dan nadat tenminste 30 dagen tevoren per aangetekende brief op de niet, niet tijdige of niet behoorlijke nakoming opmerkzaam is gemaakt en zal achterwege blijven indien in die tijd alsnog ten genoegen van de gemeente Landgraaf is voldaan aan de voorgeschreven bepalingen. 
25.3 	Bij toepassing van het bepaalde in het eerste lid van dit artikel wordt de maand gesteld op 30 dagen en wordt een gedeelte van de maand gerekend voor een volle maand.

Artikel 26 Duur, aanpassing 
26.1 	Deze overeenkomst kan alleen met wederzijdse instemming van Partijen worden gewijzigd. 
26.2 	Deze overeenkomst eindigt op het moment dat Partijen aan al hun verplichtingen voortvloeiende uit de onderhavige overeenkomst hebben voldaan. 
26.3 	Deze overeenkomst eindigt eveneens indien: 
a) Partijen onderling ontbinding overeenkomen; 
b) De Gemeente op grond van artikel 18 en/of 19 van deze Overeenkomst de Overeenkomst ontbindt. 

Artikel 27 Overleg en geschillen 
27.1 	Partijen verplichten zich om, indien er geschillen ontstaan omtrent de uitleg van de bepalingen van de Overeenkomst inclusief de bijlagen, dan wel over de uitvoering van de Overeenkomst, met elkaar in overleg te treden, waarbij zal worden getracht dergelijke geschillen in der minne te beslechten. 
27.2 	Alle geschillen die naar aanleiding van of in verband met de uitleg of de tenuitvoerlegging van de Overeenkomst tussen Partijen ontstaan en die door Partijen niet in der minne zijn beslecht, zullen aanhangig worden gemaakt bij de bevoegde rechter.

Artikel 28 Nadeelcompensatie 
28.1 	Voor zover blijkt dat in verband met het gewijzigde omgevingsplan/de verleende omgevingsvergunning voor de buitenplanse omgevingsplanactiviteit ten behoeve van de bouwplannen Hoogstraat en/of Achter den Winkel (een) derde(n) schade lijdt/lijden ten gevolge van de omstandigheden genoemd in artikel 4.126, eerste lid, van de Algemene wet bestuursrecht in samenhang met artikel 15.1 eerste lid Omgevingswet en het college van burgemeester en wethouders deze derde(n) op verzoek een schadevergoeding krachtens deze bepaling toekent, komt deze vergoeding geheel voor rekening en risico van Koper. 
28.2 	De Gemeente zal Koper schriftelijk in kennis stellen van elke aanvraag om nadeelcompensatie en zal de Koper bij de behandeling van een dergelijke aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in de Verordening nadeelcompensatie gemeente Landgraaf 2023. 
28.3 	Koper verplicht zich om het betreffende compensatiebedrag, na schriftelijke mededeling, aan de Gemeente over te maken binnen twee weken na de verzending van die mededeling door overboeking op bankrekening IBAN: NL 03 BNGH 0285 0180 19 van de Bank Nederlandse Gemeenten ten name van de Gemeente Landgraaf onder vermelding van: ‘nadeelcompensatie woningbouwprojecten Hoogstraat’ of ‘nadeelcompensatie woningbouwproject Achter den Winkel’. 

Artikel 29 Aanbestedingsrecht/staatssteunregels 
Partijen handelen bij de uitvoering van deze Overeenkomst, voor zover op hen en de desbetreffende werkzaamheden van toepassing, met inachtneming van de aanbestedingsrechtelijke en staatssteunrechtelijke regels. De contractuele aanbestedingsverplichtingen van Koper hebben uitsluitend betrekking op de Openbare parkeerplaatsen en zijn geregeld in artikel 15.

Artikel 30 Didam 
30.1   	De Gemeente heeft Koper geselecteerd door middel van de in de considerans genoemde openbare verkoopprocedure. De Gemeente gaat deze Overeenkomst niet aan voordat de in die procedure bekendgemaakte rechtsbeschermingstermijn ongebruikt is verstreken, dan wel een binnen die termijn aanhangig gemaakte gerechtelijke procedure niet langer aan het aangaan van deze Overeenkomst in de weg staat.
30.2	In het geval een derde een gerechtelijke procedure aanhangig maakt gericht tegen deze overeenkomst of de uitvoering daarvan, zullen partijen, behoudens andersluidende afspraken tussen hen op dat moment, de uitvoering schorsen en verder met elkaar omgaan conform het bepaalde in lid 3 van dit artikel.
30.3 	In het geval van een gerechtelijke ontbinding, een gerechtelijke nietigverklaring of een gerechtelijke vernietiging van deze overeenkomst of een daaruit voortvloeiende overeenkomst dan wel een verbod deze overeenkomst of een daaruit voortvloeiende overeenkomst uit te voeren, een en ander in de hoogste feitelijke instantie, zullen partijen in overleg treden met als doel om gezamenlijk tot een oplossing te komen over de gevolgen van een dergelijke uitspraak. 
30.4 	In de gevallen bedoeld onder 2 of 3 van dit artikel is de Gemeente aan Koper niet gehouden tot vergoeding van enige vorm van schade, gederfde winst, kosten of interesten, hoe dan ook genaamd. 

Artikel 31 Eerste recht van koop
In het geval Koper voornemens is om de gronden, een gedeelte van de gronden of de opstallen met ondergronden en verdere aan- en onderhorigheden:
· binnen locatie 1, kadastraal bekend gemeente Nieuwenhagen, sectie B, nummers 7629, 7628 en 7901 gedeeltelijk, circa 819 m2 groot; 
· binnen locatie 2, kadastraal bekend gemeente Nieuwenhagen, sectie B, nummers 7953 gedeeltelijk, 6551, 6552, 6553, 6554, 6555 en 6556, circa 2388 m2 groot; 
· binnen locatie 3, kadastraal bekend gemeente Schaesberg, sectie F, nummer 1477 gedeeltelijk, circa 2817 m2 groot; 
· een en ander zoals op bijgevoegde verkooptekeningen met nummers 26-17-E1 d.d. 5 februari 2026 en 26-173-E1 d.d. 7 september 2026, in blauwe kleur globaal is aangegeven;
te vervreemden voordat is gestart met de bouw, dan zal koper de te vervreemden perceelsgedeelten -alvorens het aan derden aan te bieden- aan de Gemeente te koop aanbieden. Deze aanbieding geschiedt bij brief. Gedurende vier kalenderweken, te rekenen vanaf de dag na verzending van bovengenoemde brief, geldt het aanbod als een bindend aanbod tot verkoop. De Gemeente zal haar voorkeursrecht kunnen uitoefenen door binnen vier kalenderweken per brief Koper ervan in kennis te stellen, dat De Gemeente het voormelde aanbod van Koper aanvaardt. Indien de Gemeente het aanbod zoals in onderhavig artikel genoemd niet dan wel niet tijdig aanvaardt, dan is Koper gerechtigd om te achten, dat de Gemeente haar voorkeursrecht niet wenst uit te oefenen. Het voorkeursrecht komt daarmee te vervallen.

Artikel 32 Nadere afspraken 
32.1	[nader in te vullen]

Artikel 33 Bijlagen 
33.1 	De bij deze Overeenkomst gevoegde bijlagen maken onlosmakelijk deel uit van deze Overeenkomst. Deze bijlagen zijn:
· Bijlage 1: Verkooptekening projectlocatie 1 en 2 met het nummer 26-17-E1 d.d. 5 februari 2026, gewijzigd 31 augustus 2026;
· Bijlage 2: Verkooptekening projectlocatie 3 met het nummer 26-173-E1 d.d. 7 september 2026;
· Bijlage 3: Indicatief kavelpaspoort met het nummer 26-28-G1 d.d. 11 maart 2026;
· Bijlage 4: Indicatief kavelpaspoort met het nummer 26-27-G1 d.d. 9 maart 2026;
· Bijlage 5: Indicatief kavelpaspoort met het nummer 26-174-G1 d.d. 23 september 2026;
· Bijlage 6: Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie café en bovenwoning Hoogstraat 157 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv;
· Bijlage 7: Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie woning Hoogstraat 159 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv;
· Bijlage 8: Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie woning Hoogstraat 161 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv;
· Bijlage 9: Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie woning Hoogstraat 163 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv;
· Bijlage 10: Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie bedrijfsruimte met bovenwoning Hoogstraat 165-167 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv;
· Bijlage 11: Asbestinventarisatierapport conform Procescertificaat asbestinventarisatie bedrijfsruimte met bovenwoning Hoogstraat 169 Landgraaf, d.d. 6 oktober 2026, opgesteld door GBB Asbestinventarisatie en –advies bv;	
· Bijlage 12: Milieuhygiënisch vooronderzoek Hoogstraat 157-169 te Landgraaf, 2 juni 2026, opgesteld door Milon B.V.;
· Bijlage 13: Quickscan Ontplofbare Oorlogsresten, d.d. 19 juni 2026, opgesteld door Den Ouden Bodac B.V.;
· Bijlage 14: Quickscan natuurwaarden Hoogstraat 157-169 te Landgraaf, gemeente Landgraaf, d.d. 2 juli 2026, opgesteld door Den Ouden Bodac B.V.;
· Bijlage 15: Bodemrapportages locatie 1 en locatie 3, [nader in te vullen];
· Bijlage 16: Openbare verkoopprocedure ‘Herontwikkellocaties Hoogstraat en Achter den Winkel’ d.d. 15 oktober 2026;
· Bijlage 17: Financiële bieding van Koper d.d. [nader in te vullen].
· Bijlage 18: Verklaring d.d. [nader in te vullen].
33.2 	Koper verklaart voor ondertekening van deze overeenkomst in het bezit te zijn gesteld en kennis te hebben genomen van deze bijlagen. 
33.3 	Ingeval de bepalingen of aanwijzingen in voormelde bijlagen afwijken van dan wel in strijd zijn met hetgeen in deze overeenkomst is bepaald, geldt het bepaalde in deze overeenkomst.
 
Aldus overeengekomen en in drievoud ondertekend te Landgraaf op………………………………: 

Namens de Gemeente,					Namens [nader in te vullen],



……………………………………… 				…………………………………….
mr. R. de Boer 						[nader in te vullen]
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