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Marktconsultatie 

Uitnodiging tot deelname aan de marktconsultatie met betrekking tot het onderwerp 

“Tijdelijke onderwijshuisvesting met turnkey-oplossing” 














Projectnummer 2026-60
Datum: 18 september 2026
Voorwoord:
De gemeente Zeist (hierna: de gemeente) is een middelgrote gemeente in de provincie Utrecht en telt ruim 68.000 inwoners. De gemeente bevat vijf kernen: Austerlitz, Bosch en Duin, Den Dolder, Huis ter Heide en Zeist. De kernen bevinden zich in het bosrijke gebied van de Utrechtse Heuvelrug.
Graag nodigt de gemeente Zeist u uit om deel te nemen aan de marktconsultatie voor tijdelijke onderwijshuisvesting. De opdracht betreft een locatie met inadequate infrastructuur. Met de marktconsultatie wil de gemeente kennis ophalen voor het op een juiste en treffende wijze inhuren van deze huisvesting.  

Beschrijving van de opgave
In de periode 2028-2031 dienen twee basisscholen, na elkaar en niet gelijktijdig, tijdelijk te worden gehuisvest op de locatie aan de Weteringlaan in Zeist (hierna: de locatie):
· Christelijke Basisschool Nije-Kroost (Kroostweg 74A) – circa 178 leerlingen;
· Montessorischool Griffensteyn (Laan van Cattenbroeck 76) – circa 240 leerlingen.
Naar verwachting is de tijdelijke huisvesting per school gedurende ongeveer 1-1,5 jaar noodzakelijk. Inclusief verhuizingen, ingebruikname en uitloop bedraagt de totale gebruiksperiode van de locatie circa 2,5-3 jaar.
De gemeente is verantwoordelijk voor het realiseren van de tijdelijke huisvesting van beide scholen. Zij wenst hiervoor tijdelijke schoolgebouwen te huren op basis van een turnkey-oplossing. Onder turnkey wordt verstaan dat één marktpartij, eventueel in samenwerking met onderaannemers maar onder verantwoordelijkheid van één hoofdaannemer, zorgdraagt voor:
· het verzorgen van het ontwerptraject, in nauwe afstemming met de scholen en de gemeente;
· het aanvragen en verkrijgen van de benodigde omgevingsvergunning(en) namens de gemeente;
· het verzorgen van alle benodigde meldingen en vergunning gerelateerde procedures namens de gemeente;
· het leveren, plaatsen, beheren en verwijderen van het tijdelijke schoolgebouw;
· de aanleg, inrichting en ontsluiting van het terrein, inclusief herstel van het terrein na verwijdering van de tijdelijke huisvesting;
· het aanvragen, realiseren en coördineren van alle benodigde nutsvoorzieningen namens de gemeente.
De turnkey-opdracht omvat daarmee het volledige traject van ontwerp en vergunningverlening tot realisatie, exploitatie gedurende de gebruiksperiode en uiteindelijke verwijdering van de tijdelijke huisvesting.

De uitdagingen
De grootste en naar verwachting enige substantiële uitdaging binnen dit project betreft de energievoorziening (elektriciteit en eventueel gas) van het tijdelijke schoolgebouw.
De beoogde locatie beschikt momenteel niet over een elektriciteits- of gasaansluiting. Daarnaast heeft de locatie geen officieel adres of huisnummer. Zonder een toegekend huisnummer kan geen formele aansluitaanvraag worden ingediend bij de netbeheerder. De gemeente heeft de locatie wel op de wachtlijst voor een aansluiting laten plaatsen, maar de planning en haalbaarheid hiervan zijn onzeker als gevolg van de ontwikkelingen rondom netcongestie.
De gemeente is eigenaar van een aangrenzend perceel waarop basisschool Al Amana is gevestigd. Dit perceel beschikt reeds over aansluitingen voor elektriciteit en gas. Mogelijk biedt dit kansen voor (tijdelijke) aansluiting of een andere vorm van energievoorziening voor de tijdelijke huisvesting. De gemeente heeft de technische, juridische en operationele haalbaarheid hiervan nog niet onderzocht en verwacht dat marktpartijen dit aspect meenemen in hun verkenning en eventuele aanbieding.
Bij aanbestedingen voor tijdelijke huisvesting is het gebruikelijk dat de gemeente verantwoordelijk is voor het realiseren van de benodigde energievoorzieningen. Gezien de specifieke omstandigheden van deze locatie onderzoekt de gemeente echter de mogelijkheid om deze verantwoordelijkheid, inclusief de realisatie van de energievoorziening, onderdeel te laten uitmaken van de turnkey-opdracht.
De gemeente is daarom op zoek naar marktpartijen die bereid en in staat zijn om ook deze opgave integraal mee te nemen binnen hun aanbieding. Hierbij wordt nadrukkelijk ruimte geboden voor innovatieve en alternatieve oplossingen voor de energievoorziening van het tijdelijke schoolgebouw.
De verwachting is dat de belangstelling vanuit de markt voor een volledig turnkey-concept, zoals in deze uitvraag wordt gevraagd, beperkt zal zijn. Om die reden wil de gemeente in een vroeg stadium inzicht verkrijgen in de mogelijkheden, risico's en voorwaarden die marktpartijen zien ten aanzien van de realisatie van tijdelijke onderwijshuisvesting, inclusief een passende energievoorziening.

Planning marktconsultatie:
· Publicatie door Gemeente Zeist				- 18 september 2026
· Gelegenheid vragen stellen door marktpartijen 		- t/m 30 september 2026
· Publicatie antwoorden op vragen door Gemeente Zeist	- 6 oktober 2026 
· Antwoorden op vragen inleveren door de marktpartijen	- 16 oktober 

Uw vragen aan gemeente Zeist
Voor het indienen van uw vragen aan de gemeente vragen wij u gebruik te maken van het Excel-format. En deze via de berichtenservice van TenderNed te sturen op uiterlijk 30 september 2026.


De vragen van gemeente Zeist
Hieronder treft u 3 vragen aan.
Naar aanleiding van de reacties zal de gemeente de belangrijkste bevindingen beknopt en geanonimiseerd in een verslag opnemen. 
De marktconsultatie zal 20 werkdagen in beslag nemen. U kunt tot en met vrijdag 16 oktober 2026 de antwoorden op de vragen versturen via de berichtenservice van TenderNed. We verzoeken u om gebruik te maken van dit format. 

	Nr
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	Antwoord 

	1
	Is uw organisatie, zelfstandig of in samenwerking met andere partijen, in staat om als hoofdaannemer een volledige turnkey-oplossing te realiseren voor de beschreven opgave, inclusief de uitdagingen rondom de energievoorziening?
	

	2
	Welke voorwaarden, randvoorwaarden of aanpassingen in de uitvraag zouden deelname voor uw organisatie aantrekkelijker maken en de kans vergroten dat u inschrijft op een toekomstige aanbesteding?
	

	3
	Heeft uw organisatie in de afgelopen vijf jaar vergelijkbare turnkey-projecten gerealiseerd? Zo ja, kunt u aangeven om wat voor projecten het ging, onder welke omstandigheden deze zijn uitgevoerd en welke rol uw organisatie daarbij heeft vervuld?
	





	Gegevens marktpartij:
	Opgave gegevens:

	Naam bedrijf:
	


	Adres:
	


	Postcode en Plaats:
	


	Naam en functie contactpersoon:

	

	Telefoonnummer contactpersoon:

	

	E-mailadres contactpersoon:
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