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Tijdelijke kantoorruimte Reitse Hoevenstraat


1. Aanleiding
Het viaduct over het spoor aan de Ringbaan West is aan het einde van zijn levensduur. Gemeente is voornemens het viaduct in de periode 2028-2030 te vervangen. Een bouwteam van ProRail, gemeente en ingenieursbureau is bezig met de voorbereidingen. Voor dit bouwteam is tijdelijke kantoorruimte nodig. Tijdens de realisatiefase zal ook de aannemer en het directieteam vanuit deze kantoorruimte opereren.

Ook gaat de gemeente 7500 woningen bouwen binnen de gebiedsontwikkeling Kenniskwartier. Het bouwteam openbare ruimte van gemeente en ingenieursbureau is bezig met de voorbereidingen voor de aanleg van de openbare ruimte. Dit team zal ook regelmatig bijeenkomsten met stakeholders houden. Hiervoor is kantoorruimte met ontmoetingsruimte nodig.

Gemeente wil daarom één tijdelijk kantoorruimte plaatsen voor alle genoemde functies.

2. Huur kantoorunits
Gemeente wil een de tijdelijke kantoorunit huren voor de periode zoals beschreven in de aanbestedingsleidraad. Gedurende deze periode betaalt gemeente een overeengekomen huurvergoeding voor het gebruik van de kantoorunit inclusief normaal onderhoud.

Na afloop van de huurperiode heeft gemeente het recht, maar niet de verplichting, om de kantoorunit over te nemen tegen een vooraf overeengekomen koopprijs. De voorwaarden voor de eventuele overdracht worden vastgelegd in deze huurkoopovereenkomst.
De te leveren kantoorunits en installaties moet na de huurperiode nog minimaal 6 jaar op een gelijke wijze functioneel en technisch gebruikt kunnen worden.

3. Aanschaf Inventaris
De inventaris wil de aanbestedende dienst bij aanvang van de huur van de units direct aanschaffen. Naast de aanbieding voor de tijdelijke kantoorruimte wordt ook een offerte voor aankoop van de inventaris en meubilair gevraagd. 


4. Locatie
De locatie is gelegen aan de Reitse Hoevenstraat 160. Gemeente laat voorafgaand aan het plaatsen van de units de locatie verharden. Onder de units komt gebroken puin. Rondom de units verharding van betonplaten of straatstenen. Aan de voorzijde komt een hekwerk met schuifpoort.
De bouwstroomkast en waterput worden ook vooraf geplaatst. Zie bijgaande schematische indeling.

Er worden mantelbuizen vanaf de meterkast en watermeter naar de locatie van de units gelegd. Aan de 2 lange zijden komt hemelwaterriool dat afwatert op de wadi. Er wordt ook een aansluiting op het DWA-riool aangelegd tot aan de locatie van de units.
De bomen aan de straatzijde moeten behouden blijven. De huidige boom op de locatie is van slechte kwaliteit. Deze zal gerooid worden. Ter vervanging komt er een wilg in de wadi terug.
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5. Duurzaamheidsambitie Gemeente Tilburg
Gemeente Tilburg hecht grote waarde aan duurzaamheid, circulariteit en verantwoord gebruik van grondstoffen. De inschrijver wordt daarom uitgedaagd om bij de levering, plaatsing, instandhouding, het onderhoud en de verwijdering van zowel de kantoorhuisvesting, installaties als de inventaris aantoonbaar invulling te geven aan deze duurzaamheidsdoelstellingen.

Uitgangspunt is dat zoveel mogelijk gebruik wordt gemaakt van circulaire, herbruikbare, refurbished of remanufactured bouwdelen, installaties, inventaris en materialen, mits deze volledig voldoen aan de gestelde functionele, technische, veiligheids- en kwaliteitseisen. Lichte gebruikssporen zijn daarbij acceptabel, zolang deze geen afbreuk doen aan de representatieve uitstraling, functionaliteit, veiligheid, ergonomie of levensduur van het product of de voorziening.

Bij vervanging van onderdelen, installaties of inventaris gedurende de contractperiode heeft herstel, revisie, refurbishment of hergebruik de voorkeur boven volledige vervanging, mits dit technisch, functioneel en economisch verantwoord is.

Alle aangeboden inventaris, apparatuur en installaties dienen geschikt te zijn voor professioneel en intensief dagelijks gebruik. Voor elektrische apparatuur geldt dat deze bij voorkeur voldoet aan de hoogst haalbare energie-efficiëntieklasse die op het moment van levering gangbaar beschikbaar is.

De opdrachtgever waardeert innovatieve oplossingen die aantoonbaar bijdragen aan de circulaire economie, vermindering van milieubelasting, verlenging van de levensduur van materialen, installaties en inventaris, en het terugdringen van het grondstoffen- en energieverbruik. Inschrijvers worden uitgenodigd dergelijke oplossingen actief aan te bieden en de gerealiseerde duurzaamheidswinst inzichtelijk te maken.

Uitzondering wordt gemaakt voor de printer, plotter en koffiezetapparaat. Deze dienen wel nieuw geleverd te worden.

6. Vergunningen, verzekering en beveiliging
Benodigde vergunningen worden door de opdrachtgever aangevraagd
Beveiliging wordt door de opdrachtgever geregeld.
Een opstalverzekering en inboedelverzekering wordt door de opdrachtgever verzorgd.


7. Nuts-aansluitingen
De gemeente verzorgt zelf de aanvraag van de benodigde nutsaansluitingen en sluit de bijbehorende leveringscontracten af. Dit betreft ten minste de aansluitingen voor elektriciteit, drinkwater, internet en riolering.

De opdrachtnemer dient de tijdelijke kantoorunits zodanig te leveren, plaatsen en aangesloten op de door de gemeente gerealiseerde aansluitpunten. De gemeente zorgt voor de aanwezigheid van een bouwstroomkast en wateraansluiting op de grens van de locatie en rioolaansluitingen tot aan de locatie van de units. Internetaansluiting wordt geplaatst nadat de kantoorunits geplaatst zijn.

De opdrachtnemer is verantwoordelijk voor:
· het aanbrengen van de interne installaties voor elektriciteit, water, data en riolering binnen de kantoorunits;
· het realiseren van de aansluitingen tussen de aangeboden kantoorunits en de door de gemeente aangelegde aansluitpunten;
· het testen en in bedrijf stellen van alle installaties;
· het voldoen aan de geldende wet- en regelgeving, normen en veiligheidsvoorschriften.

Voor internetvoorzieningen dient de kantoorruimte te beschikken over een deugdelijke interne netwerkinfrastructuur, zodat de door de gemeente afgenomen internetverbinding direct kan worden gebruikt. De opdrachtnemer dient de benodigde voorzieningen voor bekabeling en aansluitpunten binnen de kantoorunits aan te brengen.

Het hemelwater van de kantoorunits dient te worden aangesloten op de door de gemeente aangelegde hemelwaterafvoer. Het afvalwater van de keuken, toiletten en overige sanitaire voorzieningen dient te worden aangesloten op het door de gemeente gerealiseerde DWA-riool.

Alle aansluitingen en installaties dienen bij oplevering volledig functioneel en gebruiksklaar te zijn.



8. Kantoorruimte inclusief vaste voorzieningen en installaties (huur)
Hieronder vallen de kantoorunits inclusief alle vaste voorzieningen en installaties, waaronder ten minste centraal aangestuurde verwarming en koeling (airconditioning), ventilatie, elektrische installaties, data- en voedingsbekabeling, aansluitpunten voor inventaris, sanitaire voorzieningen, keukenvoorzieningen, buitenverlichting bij entree en looproutes, wateraansluitpunt buiten, brandveiligheidsvoorzieningen, energiezuinige verlichting en beveiliging. De units dienen geschikt te zijn om op een later tijdstip nog een verdieping op de units te stapelen. De tijdelijke kantoor ruimte dient een uniforme uitstraling te hebben.

Alle ruimten dienen te voldoen aan de op het moment van plaatsing geldende wet- en regelgeving, waaronder het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl), de Arbeidsomstandighedenwet en de van toepassing zijnde NEN-normen. De kantoorhuisvesting dient geschikt te zijn voor veilig, comfortabel en efficiënt gebruik gedurende de gehele contractperiode. De kantoorruimte dient minimaal te voldoen aan energielabel B.

De centrale toegangsdeur dient middel van een codeslot geopend en afgesloten te kunnen worden. Alle Ramen en deuren dienen voorzien te worden van elektrische rolluiken. Rolluiken moeten op één centraal punt nabij de centrale toegang in 1 keer dichtgedaan kunnen worden.
Aan voorgevel dient een projectbord, afmetingen ca. 1,0 x 2,0 meter gemonteerd te worden. Tekst en/of logo wordt later aangeleverd door OG.

Alle installaties dienen compleet, deugdelijk onderhouden, gecertificeerd waar vereist en direct gebruiksklaar te worden opgeleverd. Installaties dienen zodanig te zijn gedimensioneerd dat zij bij volledige bezetting van de kantoorlocatie voldoende capaciteit bieden voor verwarming, koeling, ventilatie, verlichting, elektriciteitsvoorziening en datacommunicatie.

De binnenruimten dienen te beschikken over voldoende daglichttoetreding, een comfortabel binnenklimaat, adequate ventilatie en energiezuinige LED-verlichting. Alle werkplekken, vergaderlocaties en ondersteunende ruimten dienen te zijn voorzien van voldoende stroom- en data-aansluitpunten voor normaal kantoorgebruik.

Met uitzondering van de sanitaire ruimten dienen alle units te zijn voorzien van een slijtvaste en onderhoudsvriendelijke vloerafwerking bestaande uit tapijttegels. Sanitaire ruimten dienen te zijn voorzien van een waterbestendige vloer- en wandafwerking die geschikt is voor intensief dagelijks gebruik.

Alle toegepaste materialen en installaties dienen zo onderhoudsarm, energiezuinig en waar mogelijk circulair te zijn.

Alle benodigde keuringsrapporten, certificaten, onderhoudsdocumentatie, gebruikershandleidingen, revisietekeningen en alle overige relevante documentatie dienen bij oplevering zowel digitaal als in hardcopy aan opdrachtgever beschikbaar te worden gesteld.

In bijgaande tabel is uitgegaan van standaard units van ca. 3 x 6 meter.

Tabel kantoorruimte
	Ruimte
	aantal
	Units
[per ruimte]
	Werkplekken
[per ruimte]
	[image: ]Voorzieningen en installaties

	Vergaderzaal
	1
	3
	
	· Dubbele deur naar buiten

	Kantoorruimte zaal
	1
	2
	6
	· Enkele deur naar buiten

	Kantoorruimte groot
	1
	2
	6
	

	Kantoorruimte klein
	3
	1
	3
	

	Ruimte beheerder
	1
	0,5
	1
	

	Printer ruimte
	1
	0,5
	
	

	Keuken
	1
	DIB (door inschrijver te bepalen)
	
	· Inbouwkoelkast tafelmodel ca. 135 liter
· Inbouw combi-oven/magnetron 60 cm hoog
· Inbouw vaatwasser
· Wasbak met kraan warm/koud 
· Keukenboiler/kokend water (Quooker Combi of gelijkwaardig)
· Wateraansluiting voor koffieapparaat

	Toiletten
	3
	DIB
	
	· MIVA toilet/ damestoilet
· Herentoilet
· Urinoir
· Alle benodigde zaken zoals wasbakken, spiegels e.d. volgens bouwbesluit

	Hal
	DIB
	DIB
	
	· Meterkast
· Bewegwijzering voor kantoorruimten, vergaderzaal, toiletten en nooduitgangen

	Afdak centrale toegangsdeur
	1
	DIB
	
	· Afdak minimaal 3x2,5 meter

	Belbox/teamsruimte
	2
	DIB
	
	· vaste belbox in de hal (minimaal 2 m2) met akoestische wand- en plafondbekleding




9. Inventaris en meubilair (koop)
Hieronder vallen alle inventaris, meubilair en gebruikersvoorzieningen die benodigd zijn voor een volledig functionele kantoorhuisvesting.

Algemene eisen inventaris en meubilair
· Alle te leveren inventaris, meubilair en gebruikersvoorzieningen dienen professioneel, representatief, duurzaam en geschikt te zijn voor intensief dagelijks gebruik in een kantoor-, project- en vergaderomgeving. De inventaris dient ergonomisch verantwoord, onderhoudsarm en veilig in gebruik te zijn.
· Ter invulling van de duurzaamheidsambities van de Gemeente Tilburg is het toegestaan om gebruikte, refurbished of circulaire inventaris en meubilair aan te bieden, mits deze technisch volledig functioneel, schoon, compleet en direct inzetbaar zijn. De aangeboden inventaris mag uitsluitend lichte gebruikssporen vertonen die geen afbreuk doen aan de representatieve uitstraling, functionaliteit, veiligheid of levensduur van het product. Uitzondering hierop zijn de printer, plotter en koffiezetapparaat, Hiervan dient een nieuw exemplaar geleverd te worden.
· Alle apparatuur, meubilair en voorzieningen dienen bij oplevering gebruiksklaar te zijn opgesteld en aangesloten, inclusief alle benodigde accessoires, bevestigingsmiddelen, aansluitkabels, voedingen, softwarelicenties, verbruiksartikelen en overige componenten die noodzakelijk zijn voor normaal gebruik.
· Elektrische apparatuur dient energiezuinig te zijn en minimaal te voldoen aan de op het moment van levering geldende Europese regelgeving en gangbare duurzaamheidsstandaarden. Waar mogelijk wordt de voorkeur gegeven aan circulaire, herbruikbare, gerecyclede of refurbished producten met een aantoonbaar verlengde levensduur.
· Alle benodigde keuringsrapporten, certificaten, onderhoudsdocumentatie, gebruikershandleidingen, revisietekeningen en alle overige relevante documentatie dienen bij oplevering zowel digitaal als in hardcopy aan opdrachtgever beschikbaar te worden gesteld. De hardcopy documentatie dient verzameld te worden in een ordner, welke wordt geplaatst in de afsluitbare kast van de beheerder


Tabel inventaris en meubilair
	Ruimte
	aantal
	Inventaris
[per ruimte]

	Vergaderzaal
	1
	· 8 tafel 160x80 cm
· 20 vergaderstoelen
· Ophangsysteem tekeningen 18 m
· Whiteboard 2400 × 1200 mm, inclusief penhouder, minimaal vier whiteboardstiften in diverse kleuren, reinigingsspray, wisser en 30 magneten
· Vloermat schoonloopzone

	Kantoorruimte zaal
	1
	· 6 tafel 160x 80 cm
· 6 ergonomische bureaustoelen
· Ophangsysteem tekeningen 12 m
· Whiteboard 2400 × 1200 mm, inclusief penhouder, minimaal vier whiteboardstiften in diverse kleuren, reinigingsspray, wisser en 30 magneten
· Vloermat schoonloopzone

	Kantoorruimte groot
	1
	· 6 bureau 160x80 cm
· 6 ergonomische bureaustoelen
· 6x2 (dubbele) monitoren 24 inch
· 6 toetsenbord, muis en muismat
· Ophangsysteem tekeningen 6 m

	Kantoorruimte klein
	3
	· 3 sta-zit-bureau 160x80 cm
· 3 ergonomische bureaustoelen
· 3x2 (dubbele) monitoren 24 inch
· 3 toetsenbord, muis en muismat
· Ophangsysteem tekeningen 4 m

	Keuken
	1
	· Volautomatische koffiemachine voor zakelijk gebruik, geschikt voor minimaal 50 consumpties per dag.
· Stille grote analoge klok
· Afvalscheidingssysteem




	Ruimte beheerder
(afsluitbaar)
	1
	· 1 tafel over gehele breedte ruimte x 80 cm
· 1 ergonomische bureaustoel
· 2 bezoekersstoelen
· Ophangsysteem tekeningen 3 m
· Planbord voor vergaderruimtes
· Stalen draaideurkast, 1950 × 930 × 420 mm
· 20 tapijttegels van dezelfde soort als er in de units liggen

	Printer ruimte
(afsluitbaar)
	1
	· 1 kantoorprinter
· 25.000 vel A4 printpapier geschikt voor geleverde printer
· 15.000 vel A4 printpapier geschikt voor geleverde printer
· 2 inktsets geschikt voor geleverde printer
· 1 grootformaatplotter, geschikt voor afdrukken tot A0-formaat
· 4 rollen printpapier geschikt voor geleverde plotter
· 2 inktsets geschikt voor geleverde plotter
· Tafel 240x60 cm
· Stalen draaideurkast, 1950 × 930 × 420 mm

	Toiletten
	3
	· Spiegel, minimaal 60 × 80 cm
· Toiletrolhouders
· Reserverolhouders
· Zeepdispenser
· Handdoekdispenser of elektrische handdroger
· Afvalbak
· Toiletborstelhouder met borstel
· Hygiënebak (damescabine)
· Luchtverfrisser




	Hal
	DIB
	· Balie-/ontvangsttafel
· 4 bezoekersstoelen
· Garderoberek met minimaal 20 haken, wandgemonteerd
· Informatiebord/mededelingenbord, wandgemonteerd, minimaal 1800 × 1200 mm
· Vloermat schoonloopzone, zwaar projectmatig gebruik
· Stille grote analoge klok
· Afvalscheidingssysteem

	Belboxen
	2
	· Bureau-/werkblad over volledige breedte
· Ergonomische hoge kruk

	Buitenruimte
	nvt
	· 2 picknicktafels voor buitengebruik
· 2 grote parasols incl. voet
· 2 afvalbakken voor buitengebruik
· 1 asbakzuil






10. Functionele, technische, veiligheids- en kwaliteitseisen inventaris en meubilair

Werktafels en vergadertafels
· Europese norm NEN-EN 527 en de Nederlandse praktijkrichtlijn NPR 1813
· Afmetingen volgens uitvraag.
· Kras-, stoot- en vochtbestendig oppervlak.
· Draagvermogen minimaal 75 kg gelijkmatig verdeeld.
· Geen scherpe randen of uitstekende delen.
· Constructie stabiel zonder kantelgevaar.
· Eenvoudig reinigbaar en onderhoudsarm.
· Garantie minimaal 4 jaar

Ergonomische bureaustoelen
· Voldoet aan Nederlandse praktijkrichtlijn NPR 1813
· Brandvertragende stoffering.
· Bekleding slijtvast en eenvoudig reinigbaar.
· Garantie minimaal 4 jaar.

Vergaderstoelen en bezoekersstoelen
· Comfortabel voor vergaderingen tot minimaal 4 uur.
· Eenvoudig verplaatsbaar.
· Ergonomisch gevormde zitting en rugleuning.
· Stabiel frame van staal of gelijkwaardig materiaal.
· Geen knelpunten of scherpe delen.
· Voldoen aan relevante Europese normen voor zitmeubilair.
· Geschikt voor intensief dagelijks gebruik.
· Stoffen bekleding
· Slijtvaste bekleding of afwerking.
· Garantie minimaal 4 jaar

Monitoren
· Geschikt voor professioneel kantoorwerk, videovergaderen en het raadplegen van technische tekeningen.
· Schermresolutie minimaal 4K UHD.
· USB-C aansluiting met video-, data- en laadfunctie.
· Dubbel scherm moet via één USB-C verbinding met laptop bruikbaar zijn.
· Antireflectiescherm.
· CE-gemarkeerd.
· Voldoen aan geldende EMC- en laagspanningsrichtlijnen.
· Zakelijke productlijn.
· Garantie minimaal 2 jaar.

Whiteboards
· Geschikt voor dagelijks gebruik met uitwisbare whiteboardstiften.
· Emaille of keramisch schrijfoppervlak.
· Magnetisch oppervlak.
· Afgeronde hoeken.
· Schrijfoppervlak bestand tegen ghosting.
· Garantie minimaal 4 jaar op schrijfoppervlak.

Ophangsystemen voor tekeningen
· Geschikt voor het ophangen van bouwtekeningen en kaarten.
· Draagkracht afgestemd op A0-tekeningen.
· Eenvoudig wisselen van documenten.
· Veilige wandbevestiging.
· Geen uitstekende scherpe onderdelen.
· Geschikt voor frequent gebruik


Stalen draaideurkasten
· Geschikt voor opslag van documenten, kantoorartikelen en projectdossiers.
· Minimaal vier verstelbare legborden.
· Cilinderslot met minimaal twee sleutels.
· Kantelbeveiliging.
· Afgeronde randen.
· Gelakte stalen uitvoering.
· Slijtvaste afwerking.

Printer en plotter
· Kantoorprinter (A3): HP Color LaserJet Enterprise Flow MFP M880z 
· Plotter (A0/A1): HP DesignJet T650 36"
· Printen en plotten via WiFi (let op extra module nodig)
· Fabrieksgarantie minimaal 24 maanden.

Volautomatische koffiemachine
· Jura X10C of gelijkwaardig
· Geschikt voor minimaal 50 consumpties per dag.
· Gebruiksvriendelijk voor meerdere gebruikers.
· Aansluitbaar op vaste waterleiding.
· Bonenreservoir.
· Geïntegreerd melksysteem.
· Automatische reinigingsprogramma's.
· CE-gemarkeerd.
· Beveiliging tegen lekkage en oververhitting.
· Nieuw te leveren.
· Professionele zakelijke uitvoering.


Toiletten
· Zithoogte 45-48 cm

Afvalscheidingssystemen
· Mogelijkheid tot gescheiden inzameling van restafval, PMD en papier.
· Uitneembare binnenemmers.
· Duidelijke afvalstromenmarkering.
· Afsluitbaar.
· Geen scherpe randen.
· Slagvast materiaal.
· Eenvoudig te reinigen.

Vloermatten schoonloopzones
· Reduceren van vuil- en vochtinloop.
· Geschikt voor zwaar projectmatig gebruik.
· Antislip onderzijde.
· Geen struikelgevaar.
· Voldoende vlakliggend.
· Hoge slijtvastheid.
· Eenvoudig reinigbaar.

Analoge klokken
· Goed afleesbaar vanuit de gehele ruimte.
· Minimale diameter 40 cm.
· Geluidsarme of stille beweging.



Picknicktafels
· Geschikt voor minimaal 6 personen per tafel.
· Weer- en vandalismebestendig.
· Onderhoudsarme materialen.
· Geen scherpe randen of splinters.
· Geschikt voor minimaal 6 jaar buitengebruik.

Buitenafvalbakken
· Geschikt voor dagelijks gebruik op bouw- en projectlocaties.
· Inhoud minimaal 60 liter.
· Stabiele bevestiging.
· Corrosiebestendig.

Asbakzuil
· Geschikt voor buitengebruik.
· Afsluitbare opvangbak.
· Brandveilige constructie.
· Corrosiebestendige uitvoering.

Keukentrap
· Aluminium uitvoering
· Voorzien van antisliptreden
· Veiligheidsbeugel en anti-slipvoeten
· Werkhoogte ca. 3,0 m
· Minimaal 4 treden
· Belastbaar tot 150 kg
· Volgens NEN-EN 131
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