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Bedrijventerrein Food & Businesspark De Klomp kavel 4
VRS 1969 / registratiekenmerk: 20250418757195

De onderhandelingen over deze overeenkomst geschieden van de zijde van de Gemeente onder het voorbehoud dat het college van burgemeester en wethouders tot het aangaan van deze overeenkomst besluit. De overeenkomst zal pas namens de Gemeente worden ondertekend, indien door of in naam van het college van burgemeester en wethouders is besloten de overeenkomst met de gegadigde overeen te komen. Het college kan de overeenkomst afwijzen. In dat geval is de Gemeente geen schadevergoeding verschuldigd. 

De ondergetekenden:


2




Paraaf gemeente: 	                                                                                                                                                Paraaf Koper: 
1. 	De gemeente Ede, ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet vertegenwoordigd door haar burgemeester, de heer mr. L.J. Verhulst, namens deze de heer R. Rutenfrans, afdelingsmanager Ruimtelijke Regie, handelend op grond van en ter uitvoering van de door het college van burgemeester en wethouders genomen besluit, nummer @@@ (bijlage 1); 
hierna te noemen: ‘Verkoper’ en/of ‘Gemeente’;

[bookmark: _Hlk57372152] 2. 	@@@, 
hierna te noemen: ‘Koper’;
Verkoper of Gemeente en de Koper hierna gezamenlijk ook te noemen: ‘Partijen’ en ieder voor zich ook wel ‘Partij’, 

Nemen het volgende in aanmerking:
A. De Gemeente heeft een perceel bouwgrond voor uitgifte beschikbaar op Bedrijventerrein Food & Businesspark De Klomp, aangeduid als kavel 4, gelegen aan de Innovatielaan te Ede, met een oppervlakte van circa 5.129 m2, zijnde een gedeelte van het perceel kadastraal bekend gemeente Ede, sectie M, nummer 1708, zoals dit gedeelte op de aan deze overeenkomst gehechte situatietekening nummer VRS 1969 dd. 17-04-2025 (bijlage 2) door kruisarcering is weergegeven, hierna te noemen: ‘het Verkochte’. Het Verkochte is belast met een tweetal zakelijke rechten als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de Gasunie Transport Services B.V.
B. Het Verkochte valt onder het Bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein De Klomp’, vastgesteld door de raad van de Gemeente op 23 maart 2017 (en thans onderdeel van het Omgevingsplan) en het Beeldkwaliteitsplan ‘Bedrijventerrein De Klomp’ opgesteld februari 2017 en vastgesteld door de raad van de Gemeente op 23 maart 2017;
C. De Gemeente heeft het Verkochte via een openbare procedure in de markt gezet, te weten middels loting waarbij partijen zijn uitgenodigd in te schrijven mits zij voldoen aan de voorwaarden dat:
· De kopende partij op het Verkochte een gebouw zal realiseren binnen de kaders van het vigerende Omgevingsplan, het Beeldkwaliteitsplan ‘Bedrijventerrein De Klomp’ en binnen de kaders van het kavelpaspoort (bijlage 3) voor het Verkochte, en
· Na realisatie en ingebruikneming van het gebouw er geheel ten behoeve food gerelateerde activiteiten op het Verkochte plaats vinden;
D. Op @@@ heeft deze loting plaats gevonden. Op basis van de loting is de rangorde bepaalt en vervolgens zijn de inschrijvingen op rangorde beoordeeld of zij voldoen aan de voorwaarden zoals hiervoor onder C. omschreven. Uit deze rangorde en beoordeling is gebleken dat Koper de eerste gegadigde is;
d.	Koper wenst voor eigen rekening en risico voor het perceel een bouwplan te ontwikkelen, binnen de voorwaarden zoals onder C gesteld;
e.	Partijen zijn bekend met het arrest van de Hoge Raad van 26 november 2021 (ECLI:NL:HR:2021:1778, het Didam-arrest). Aangezien het Verkochte middels een openbare procedure in de markt is gezet, behoeft het voornemen van het aangaan van deze overeenkomst niet nogmaals te worden gepubliceerd;
f. 	Partijen hebben volledige overeenstemming bereikt over de (ver)koop van het Verkochte. Daarbij hebben partijen overleg gevoerd over de onderwerpen die zij in deze overeenkomst willen regelen. Partijen wensen de overeengekomen voorwaarden en afspraken en daarmee hun onderlinge rechtsverhouding in deze overeenkomst vast te leggen.

Verklaren te zijn overeengekomen als volgt:
Artikel 1.	De (ver)koop
1. 	De Gemeente verkoopt aan de Koper het Verkochte.
2. 	Indien er een verschil is tussen de werkelijke grootte van het Verkochte en de grootte, zoals genoemd in deze overeenkomst, ontleent noch de Gemeente noch de Koper daaraan enig recht, tenzij het verschil meer dan 100 m2 bedraagt. In dat geval zal het gehele verschil verrekend worden tegen een grondprijs van € 400,00 per m2 exclusief omzetbelasting (prijspeil 2026).
3.	De koopsom voor het Verkochte bedraagt € 400,00 per m², totaal € 2.052.000, - (zegge: tweemiljoen tweeënvijftigduizend euro) exclusief omzetbelasting en kosten Koper (prijspeil 2026). 
4.	Partijen zijn overeengekomen dat een wettelijke rente op jaarbasis over de in lid 3 genoemde koopsom (exclusief omzetbelasting) in rekening wordt gebracht vanaf de eerste dag na het verstrijken van de uiterlijke data in artikel 2.1 tot en met de dag van het ondertekenen van de akte van levering en de betaling van de koopsom. Partijen zijn tevens overeengekomen dat de verschuldigde rente maandelijks door Verkoper aan Koper wordt gefactureerd en door Koper telkens aan Verkoper wordt voldaan binnen de op de factuur gestelde betalingstermijn. 

Artikel 2.	Notariële akte van levering
1.	De voor de overdracht vereiste akte van levering zal uiterlijk vier weken na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning (zoals deze is bedoeld in artikel 14) worden verleden, tenzij partijen in onderling overleg anders overeenkomen, ten kantore van ____________________, gevestigd aan de ____________________ te _______________ 
2.	De Koper zal het Verkochte pas in gebruik nemen, zodra de koopsom en de over de koopsom verschuldigde rente volledig is betaald en de notariële akte is verleden, tenzij partijen in onderling overleg anders overeenkomen.
3.	Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de koop en de overdracht, waaronder de notariële kosten, kadastraal recht en de over deze kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor rekening van de Koper.	Het kadastraal meettarief -in verband met de kadastrale perceelvorming- komt eveneens voor rekening van Koper. 
4.	Er vindt geen verrekening plaats van zakelijke lasten. Alle belastingen, die van de eigenaar of gebruiker van het Verkochte worden geheven, komen derhalve met ingang van 1 januari van het jaar volgend op de overdracht voor rekening van de Koper.

Artikel 3.	Betaling
1.	De Koper zal de koopsom en de eventueel nog niet betaalde rente voldoen vóór de ondertekening van de akte van levering, door overmaking naar een kwaliteitsrekening, zoals bedoeld in artikel 25 van de Wet op het notarisambt, van het in artikel 2 genoemde kantoor, uiterlijk met valutering van de dag van ondertekening van de akte van levering.
2.	Indien de volledige koopsom en de rente niet binnen de in het vorige lid genoemde termijn op de betreffende kwaliteitsrekening is ontvangen, is de Koper zonder ingebrekestelling in verzuim overeenkomstig het bepaalde in artikel 6:83 BW en is de Koper over de periode vanaf de dag waarop het verzuim is ingetreden tot aan de dag van betaling de wettelijke rente als bedoeld in artikel 6:119 BW verschuldigd aan de Gemeente.

Artikel 4.	Aanbetaling, bankgarantie
1.		De Koper zal een waarborgsom van tien procent van de koopsom voldoen binnen twee weken na de totstandkoming van deze overeenkomst. De Gemeente zal voor het bedrag van de waarborgsom een factuur uitreiken. 
2.		De betaalde waarborgsom zal worden verrekend met de verschuldigde koopsom. Indien deze overeenkomst wordt ontbonden op grond van het bepaalde in artikel 31, zal de Gemeente de waarborgsom terugbetalen. De Gemeente zal over de terug te betalen waarborgsom geen rente vergoeden. In geval deze koopovereenkomst wordt ontbonden op grond van het bepaalde in artikel 30 lid 2, zal de waarborgsom niet worden terugbetaald. 
3.		De Koper mag in afwijking van het bepaalde in lid 1 een bankgarantie stellen ter hoogte van tien procent van de koopsom, mits de bankgarantie voldoet aan de hierna genoemde voorwaarden en de Gemeente de bankgarantie ontvangt binnen de in lid 1 genoemde termijn voor de betaling van de waarborgsom. De Gemeente zal in dat geval voor het bedrag van de waarborgsom een creditfactuur uitreiken. De bankgarantie dient door een in Nederland gevestigde bankinstelling te zijn afgegeven en dient onvoorwaardelijk te zijn en haar geldigheid te behouden tot en met één maand na het verstrijken van de uiterste termijn, waarbinnen de overdracht op grond van het bepaalde in artikel 2 lid 1 moet hebben plaatsgevonden. De bankgarantie dient de bepaling te bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de Gemeente het bedrag van de garantie aan de Gemeente zal uitkeren, waaronder in ieder geval bij faillissement, surseance van betaling en beslag.
4.			Een gestelde bankgarantie zal in geval de overdracht wordt opgeschort zo nodig voor rekening van de Koper moeten worden verlengd. 
5.			De waarborgsom of de bankgarantie strekt tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de Koper om mee te werken aan de levering. Indien de Koper in verzuim is, overeenkomstig het bepaalde in artikel 22 of een van de gevallen zich voordoet, zoals genoemd in artikel 21 kan de Gemeente ter (gedeeltelijke) voldoening van haar vordering de waarborgsom van de betreffende partij aanspreken. Indien de Koper een bankgarantie heeft gesteld, zal de Gemeente in die gevallen de bank verzoeken het bedrag van de garantie aan de Gemeente uit te keren.

[bookmark: _Toc45800852]Artikel 5.		Aanvaarding rechten en lasten, publiekrechtelijke beperkingen, feitelijke levering

1.		Het Verkochte wordt in eigendom overgedragen met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.
In de akte van levering verleden op 29 december 1999 en ingeschreven in het kadaster in register HYP 4 deel 18311/7, is in artikel 11 een erfdienstbaarheid van uitweg gevestigd ten behoeve van een gedeelte van het Ede M 1317 en het perceel Ede M 1318 (heersend erf) en ten laste van het resterende gedeelte van het perceel Ede M 1317 (dienend erf). Deze erfdienstbaarheid van uitweg is gevestigd tot de datum van verkrijging in eigendom van het heersend erf door de Gemeente. Beide percelen zijn nadien vernummerd in de percelen kadastraal bekend gemeente Ede sectie M nummers 1624, 1639, 1643, 1655, 1659, 1663, 1670, 1709 en het Verkochte (1708). De precieze ligging van de uitweg is niet bekend. De Gemeente verklaart voornoemde percelen in eigendom te hebben of in eigendom te hebben gehad na de vestiging van de bedoelde erfdienstbaarheid. Bedoelde erfdienstbaarheid van uitweg is derhalve door deze eigendomsverkrijgingen geëindigd.
Tevens bevat voornoemde akte (d.d. 29 december 1999) in artikel 7 een persoonlijk recht van weg ten behoeve van de heer Gijs Hardeman. Dit persoonlijk recht komt onder meer te vervallen bij vervreemding van het perceel kadastraal bekend gemeente Ede sectie M nummer 953. Ook dit perceel is nadien vernummerd in de uiteindelijke nummers 1624, 1639, 1643, 1655, 1659, 1663, 1670 en het Verkochte (1669). Geen van deze percelen is in eigendom van de heer Gijs Hardeman. Het persoonlijk recht van de heer Gijs Hardeman is hierdoor geëindigd. 
Partijen verzoeken de notaris in de akte van levering de beëindiging van voornoemde rechten te constateren in de akte van levering. 
2.	De Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen, kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek en blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste akte van levering en andere akten waarbij voornoemde rechten en verplichtingen werden gevestigd.
3.	De Koper aanvaardt de hiervoor genoemde beperkingen uitdrukkelijk. Daarnaast aanvaardt de Koper uitdrukkelijk die lasten en beperkingen, kenbaar uit de openbare registers, die voor hem uit de feitelijke situatie kenbaar zijn en/of voor hem geen wezenlijk zwaardere belasting betekenen.
4.		Voor het overige verwijst de Gemeente naar het bepaalde in artikel 16 (Realiseren bouwplan), artikel 17 (Aansluiting (nuts)voorzieningen), artikel 19 (parkeergelegenheid en inrichting niet bebouwde   perceelsgedeelten), artikel 21 (Ondernemersvereniging), artikel 22 (Aanwijzing perceelsgrenzen), 23 (Gedoogplicht) en 24 (Kettingbeding) voor kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en erfdienstbaarheden, die gelijktijdig met de overdracht van het Verkochte zullen worden gevestigd. Koper aanvaardt de hiervoor genoemde beperkingen uitdrukkelijk. 
5.		Op het Verkochte rusten blijkens de Basisregistratie Kadaster geen publiekrechtelijke beperkingen. 
6.		De feitelijke levering van het Verkochte geschiedt bij de ondertekening van de akte van levering. Het Verkochte komt pas voor risico van Koper, zodra de betreffende notariële akte van levering is ondertekend, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico door die feitelijke levering overgaat op de Koper.
7.		Op verzoek van de Koper kan voorafgaand aan de feitelijke levering een schouw met partijen plaatsvinden.   

Artikel 6.	Bouwrijp
1.	De Gemeente zal het Verkochte voor de feitelijke levering zodanig bouwrijp maken dat er sprake is van een bouwterrein als bedoeld in artikel 11 lid 1 sub a onder 1 (juncto lid 6) van de Wet op de omzetbelasting 1968: 
-	ontdaan van opstallen, funderingen, verhardingen, puinrestanten, riolen, duikers, kabels, leidingen en afrasteringen (inclusief bouwhekken);
-	ontdaan van de bomen, struiken, begroeiing, stobben en wortels die ten behoeve van de bouwactiviteiten gerooid moeten worden;
-	op het bouwrijppeil (BRM) met een hoogte van 7.10+ NAP. Partijen kunnen hierover afwijkende afspraken maken, met dien verstande dat de hoogte nimmer hoger zal zijn dan voornoemd bouwrijppeil. De Koper treedt in overleg met de Gemeente uiterlijk na het indienen van de omgevingsvergunning voor de te realiseren bebouwing. Boven de zandlaag kan een laag grond aanwezig zijn.
-	met de natuurlijke grondwaterstand, voor zover het Verkochte daarvoor niet verhoogd moet worden boven het hiervoor genoemde bouwrijppeil, zodat mogelijk voor rekening van de Koper drainage moet worden aangelegd en/of – indien een kelder of verlaging wordt gerealiseerd – extra bouwkundige maatregelen moeten worden getroffen;
[bookmark: _Hlk64043704]-	ten aanzien van de waterhuishouding wordt verwezen naar de volgende documenten: 
-	Ontwerpuitgangspunten waterhuishouding d.d. 30 mei 2017 (Bijlage 4) en de 
-	aanvullende notitie d.d. 15 juni 2018 (Bijlage 5). 
-	met de mogelijkheid ten behoeve van de afvoer aangrenzend aan het Verkochte van:
  (i) vuil water;
  (ii) regenwater afkomstig van de terreinverharding; 
  (iii) regenwater afkomstig van de daken en eventueel water afkomstig van drainage, met dien verstande dat dit water ook rechtstreeks op een watergang mag worden afgevoerd, behoudens de Zijde Wetering;
-	aansluitingen te maken op het drievoudig gescheiden riool;
- 	ontsloten door ten minste een bouwweg.
2.	Onder bouwrijp wordt uitdrukkelijk niet verstaan dat de Gemeente werkzaamheden heeft laten verrichten ten behoeve van grondverbetering of verbetering van de stabiliteit of draagkracht van de grond. Eventueel aangebracht zand is aangebracht overeenkomstig de standaard RAW-bepalingen.
3.	Indien in verband met het door de Gemeente voor te schrijven bouwpeil of de realisatie van het bouwplan aan- of afvoer van grond en/of zand noodzakelijk is, komt dat voor rekening en risico van de Koper. Indien de Koper een overschot heeft op de grondbalans, zal de Koper de overblijvende grond volgens de geldende procedures en voor eigen rekening (doen) afvoeren en (doen) verwerken. Onverlet het gestelde in artikel 9 van deze overeenkomst kan de overblijvende grond licht verontreinigd zijn, maximaal klasse Industrie. De Koper is daarmee bekend en neemt de eventuele extra kosten van afvoer en verwerking voor zijn rekening.
[bookmark: _Hlk172788645]4.	De Koper dient het Verkochte in beginsel af te werken op een woonrijppeil (WRM) van minimaal 7.40+ NAP. Een hogere afwerking is toegestaan, mits Koper zelf zorgdraagt voor een goede aansluiting op bestaand gebied. 
Indien met de aangrenzende percelen een hoogteverschil blijft bestaan, zal de Koper voor eigen rekening op het Verkochte en ter plaatse van de perceelsgrenzen de noodzakelijke voorzieningen treffen, bijvoorbeeld door keerwanden aan te leggen.
5.	De Koper is verplicht het Verkochte te gebruiken voor de realisatie van een bedrijfspand waarin uitsluitend food gerelateerde activiteiten worden uitgevoerd. Het Verkochte zal bij de feitelijke levering de eigenschappen bezitten die voor een normaal gebruik als bovenbedoeld nodig zijn. De Gemeente zijn geen feiten of omstandigheden bekend die aan een normaal gebruik door de Koper als bovenbedoeld in de weg staan.
6.	Ten tijde van de in artikel 2 lid 1 omschreven notariële levering is het nutstracé, waaronder ook de telecomvoorzieningen, voor het bedrijven Bedrijventerrein Food & Businesspark De Klomp nog niet aangelegd. Deze aanleg vindt plaats na levering en de aanleg zal in overleg met de Koper en de betreffende nutsbedrijven plaatsvinden (zoals artikel 17 omschreven). In het bedrijventerrein is vooralsnog uitsluitend laagspanning aanwezig. Koper is ermee bekend en aanvaardt dat het leveren van hoogspanning op het Bedrijventerrein Food & Businesspark De Klomp vooralsnog niet mogelijk is wegens congestieproblemen bij de netbeheerder. De Gemeente is uitdrukkelijk niet aansprakelijk voor kosten en schade(n) aan de zijde van Koper als gevolg van congestieproblemen, de status van de aanleg van nutsvoorzieningen en het ontbreken van hoogspanning op Bedrijventerrein Food & Businesspark De Klomp levert nimmer een beroep op non-conformiteit van de koopovereenkomst op, noch levert dit grond op voor ontbinding of aanpassing van de koopovereenkomst. Koper aanvaardt het Verkochte in dat verband zijn risico.
7.	De Koper zal tijdig, doch uiterlijk zes maanden voor afronding van de werkzaamheden voor de op te richten bebouwing en de inrichting van het Verkochte, in overleg treden met de Gemeente over aanheling c.q. aansluiting van het Verkochte met het openbaar gebied, één en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 11 lid 4 van deze overeenkomst.

Artikel 7.	Overdracht aanspraken
[bookmark: _Hlk168903828]Alle aanspraken die de Gemeente ten aanzien van het Verkochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwers, (onder)aannemers, installateurs en leveranciers, zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan het Verkochte toegebrachte schade, gaan over op de Koper per het tijdstip van overdracht van het Verkochte op de voet van artikel 6:251 van het Burgerlijk Wetboek en worden overgedragen, indien en voor zover ze niet op grond van voormeld artikel van rechtswege overgaan op de Koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval voormelde aanspraken per dat tijdstip worden overgedragen. De Gemeente is niet tot vrijwaring verplicht. De Gemeente verplicht zich de haar bekende gegevens (zoals garantiebewijzen, facturen en dergelijke) ter zake aan de Koper te verstrekken en machtigt de Koper hierbij, voor zover nodig, deze overgang en overdracht van aanspraken, nadat deze heeft plaatsgevonden, voor rekening van de Koper te doen mededelen, overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

[bookmark: _Hlk67059901]Artikel 8.	Verklaringen van de Gemeente
1.	De Gemeente verklaart en garandeert, onverminderd het bepaalde in het artikel 5 van deze overeenkomst, het volgende:
a. De Gemeente is bevoegd tot verkoop en levering van het Verkochte;
b. De Gemeente is niet bekend dat ten aanzien van de bodem van het Verkochte aanwijzingen in de zin van artikel 2, eerste lid van het Aanwijzingsbesluit Wet Kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen zijn genomen;

c. De Gemeente heeft zelf geen verontreiniging, zoals hierboven bedoeld, veroorzaakt gedurende de periode dat zij het Verkochte in eigendom had;
d. Met betrekking tot het Verkochte zijn geen gerechtelijke procedures aanhangig, waaronder eveneens worden begrepen arbitrage en bindend advies.
2.	De in het vorige lid opgenomen verklaringen van de Gemeente hebben tevens betrekking op het moment van levering, tenzij het redelijkerwijs voor de Koper ten tijde van het sluiten van deze overeenkomst te voorzien of te verwachten was dat zich één of meer wijzigingen van bovengenoemde feiten en omstandigheden zouden kunnen voordoen.

Artikel 9.	Informatieplicht Verkoper/ onderzoekplicht Koper
1.	Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat de Gemeente ervoor in aan de Koper met betrekking tot het Verkochte die informatie te hebben gegeven, die naar geldende verkeersopvattingen door haar als Verkoper ter kennis van de Koper behoort te worden gebracht. De Gemeente verwijst daarbij ook naar de ter beschikking gestelde documenten. 
2.	De Koper aanvaardt uitdrukkelijk dat de resultaten van het onderzoek naar die feiten en omstandigheden, die naar geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, voor zijn risico komen.

[bookmark: _Hlk67060346]Artikel 10.	Bodemonderzoek
[bookmark: _Hlk55815176][bookmark: _Hlk58254649]Omtrent de aanwezigheid van voor het milieu of de volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare stoffen in het perceel is door Sweco een bodemonderzoek verricht. De resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in het rapport “Actualiserend (water)bodem- en asbestonderzoek, Ontwikkeling bedrijventerrein De Klomp Oost” d.d. 25 oktober 2017, projectnummer 6500978000 (bijlage 7).
Het is Koper bekend dat Verkoper grond heeft aangevoerd ten behoeve van het ophogen van een deel van het bedrijventerrein Food & Businesspark De Klomp. Deze grond is eveneens onderzocht op milieu hygiënische geschiktheid. 
Voornoemde grondonderzoeken zijn uitgevoerd na het voornoemde onderzoek waarvan de resultaten zijn weergegeven in het rapport Actualiserend (water)bodem- en asbestonderzoek, Ontwikkeling bedrijventerrein De Klomp Oost” d.d. 25 oktober 2017, projectnummer 6500978000. 
De Omgevingsdienst Regio Arnhem heeft bij besluit d.d. 2 juni 2021, zaaknummer 1952139152 (bijlage 8) ingestemd met de evaluatie van de bodemsanering welke ten aanzien van het perceel is verricht. Het perceel is dan ook geschikt voor het beoogd gebruik.

[bookmark: _Hlk172539378]Artikel 11. 	Risico overgang, beschadiging
1.		Het Verkochte komt voor risico van Koper, vanaf de datum van ondertekening van de akte van levering, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico door die feitelijke levering overgaat op Koper. Dit geldt onverkort indien Koper in verzuim is, onverminderd de verplichting van Koper tot schadevergoeding op grond van het bepaalde in artikel 29 van deze overeenkomst.
2.		Indien het Verkochte vóór het tijdstip van risico-overgang anders dan door toedoen van Koper geheel of gedeeltelijk verloren gaat of in meer dan geringe mate wordt beschadigd, is de Gemeente verplicht Koper daarvan onverwijld in kennis te stellen en is deze overeenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken nadat het onheil is geschied, maar in ieder geval binnen de in artikel 2 lid 1 genoemde termijn:
a. Koper niettemin uitvoering van deze overeenkomst verlangt, in welk geval de Gemeente aan Koper zal overdragen: het Verkochte in de staat waarin het zich alsdan bevindt, alsmede - zonder enige bijzondere tegenprestatie - alle rechten, welke de Gemeente ter zake van vorenbedoelde schade uit hoofde van verzekering en/of uit anderen hoofde jegens derden kan doen gelden; of
b. De Gemeente verklaart de schade binnen de in artikel 2 lid 1 genoemde termijn, dan wel binnen vier weken nadat deze is ontstaan, voor haar rekening te zullen herstellen. Het verlijden van de notariële akte van levering zal alsdan - zo nodig - worden opgeschort tot uiterlijk de dag, volgende op die, waarop de termijn van vier weken is verstreken. Indien binnen voormelde termijn het herstel niet naar behoren plaatsvindt, heeft Koper alsnog het recht deze overeenkomst te ontbinden, door middel van een schriftelijke verklaring, gericht aan de Gemeente, binnen acht dagen na verloop van voormelde termijn van vier weken. Indien Koper geen gebruik maakt van dit recht, zal de overdracht van het Verkochte worden opgeschort totdat de schade naar behoren is hersteld.
3. 			In geval van ontbinding op grond van het in lid 2 bepaalde, vergoedt de Gemeente de kosten die Koper ter uitvoering van deze overeenkomst heeft gemaakt in de periode tussen ondertekening en ontbinding van deze overeenkomst tot een maximum bedrag van € 10.000,- (zegge: tienduizend euro). 

Artikel 12	Inschrijving Koopovereenkomst
De Gemeente en Koper geven geen opdracht aan de notaris om deze koopovereenkomst in te schrijven in de daartoe bestemde openbare registers van de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers. 

Deel II Planvorming
Artikel 13	Uitwerking bouwplan
[bookmark: _Hlk195780677]1.	Koper zal uiterlijk binnen 3 maanden na het sluiten van deze overeenkomst het definitieve ontwerp van het bouwplan ter goedkeuring aan de Gemeente voorleggen. Bij dit bouwplan moeten tevens onderstaande uitgewerkte en voor beoordeling vatbare plannen c.q. berekeningen worden ingediend:
- Inrichtingsplan
- Plan inwinnen Hernieuwbare energie
- Plan NatuurInclusief bouwen
- Reclameplan
-  Aerius-berekening.
	Koper heeft de keuze voorafgaand aan het definitieve ontwerp van het bouwplan een voorlopig ontwerp aan de Gemeente voor te leggen. De Gemeente zal uiterlijk binnen vier weken beoordelen of het ingediende voorlopige bouwplan voldoet aan de lid 2 genoemde eisen. Vervolgens deelt de Gemeente dit met Koper. Voornoemde termijn van drie maanden wordt uitgebreid met de periode die de Gemeente nodig heeft om tot een beoordeling van het voorlopig ontwerp van het bouwplan te komen. 
2.	Het eventuele voorlopige bouwplan en het definitieve bouwplan moeten voldoen aan de eisen zoals neergelegd in: 
a. het bestemmingsplan ’Bedrijventerrein De Klomp’ 
b. het beeldkwaliteitsplan ’Bedrijventerrein De Klomp’ 
c. Natuurinclusief bouwen 
d. Overige de documenten die beschikbaar zijn gesteld; relevante wetgeving, waaronder het Besluit bouwwerken leefomgeving.
De Gemeente mag de goedkeuring van het definitieve bouwplan niet op onredelijke gronden weigeren. Indien de Gemeente de goedkeuring weigert zal de Gemeente deze weigering nader motiveren aan Koper. Koper heeft vervolgens de mogelijkheid om binnen twee weken een nieuw definitief bouwplan te vervaardigen. Indien dit nieuwe definitieve bouwplan nog niet voldoet of niet tijdig aangeleverd wordt, wijst de Gemeente het definitieve ontwerp bouwplan definitief af. 

Artikel 14.	Omgevingsvergunning voor het bouwplan
[bookmark: _Hlk195780770]1.	Koper zal uiterlijk zes weken na goedkeuring van het definitieve ontwerp van het bouwplan een aanvraag voor de omgevingsvergunning voor alle benodigde activiteiten indienen en ingediend houden benodigd voor realisatie van het definitieve bouwplan en het inrichtingsplan. Deze omgevingsvergunning dient overeenkomstig te zijn aan het definitieve ontwerp van het bouwplan en inrichtingsplan dat de Gemeente heeft goedgekeurd. 
2.	Koper zal alle gegevens, bescheiden en rapporten aanleveren, die op grond van de toepasselijke regelgeving en naar het oordeel van het bevoegd gezag nodig zijn voor een zorgvuldige voorbereiding van het besluit. Koper zal op eerste verzoek van de Gemeente opdracht geven voor de naar het oordeel van het bevoegd gezag noodzakelijke onderzoeken en zal binnen een redelijke termijn na een daartoe strekkend verzoek van de Gemeente de rapporten van die onderzoeken en eventuele ontbrekende gegevens en bescheiden aan de Gemeente verstrekken. 
3.	Het college van burgemeester en wethouders zal zich ervoor inspannen dat een omgevingsvergunning zal worden verleend en onherroepelijk zal worden voor het mogelijk maken van het bouwplan, onverminderd het bepaalde in lid 4 en 5 van dit artikel. De Gemeente zal zich inspannen de door Koper ingediende stukken en aanvragen zo voortvarend mogelijk te behandelen of te laten behandelen.  
	Inspanningsverplichting/behoud publiekrechtelijke verantwoordelijkheid 
4. 	Ter zake van het voeren van voornoemde procedures heeft de Gemeente een inspanningsverplichting. Indien bezwaar- en/of beroepschriften dan wel andere maatregelen van derden en/of het gebrek aan medewerking of goedkeuring van andere overheidsinstanties mocht leiden tot vertraging in de verlening van de benodigde Omgevingsvergunning (voor BOPA) of andere vergunningen/ontheffingen of herziening van het Omgevingsplan dan wel tot weigering of vernietiging daarvan, zal de Gemeente, mits zij aan haar inspanningsverplichting heeft voldaan, niet aansprakelijk zijn voor de daaruit voortvloeiende schade. 
5. 	Deze overeenkomst laat de publiekrechtelijke taken en bevoegdheden van de Gemeente en haar organen onverlet. De Gemeente en haar organen behouden volledig hun publiekrechtelijke verantwoordelijkheid, hetgeen ook inhoudt dat er van de zijde van de Gemeente geen toerekenbare tekortkoming is, indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist dat de Gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel van de aard of strekking van deze overeenkomst zijn. Koper realiseert zich bovendien dat de Raad als het bevoegde orgaan voor het wijzigingen van het Omgevingsplan, niet betrokken is bij de totstandkoming van deze overeenkomst, en dus de volledige vrijheid heeft behouden om de hem toekomende ruimtelijke afweging te maken.

Artikel 15.	Kosten publiekrechtelijke procedures
De kosten voor de aanvraag omgevingsvergunning, waaronder de kosten van de benodigde gegevens, bescheiden, onderzoeken, rapporten en leges zijn voor rekening en risico van Koper.

Deel III		Uitvoering bouwplan

[bookmark: _Toc45800869][bookmark: _Hlk67574505]Artikel 16.	Realiseren Bouwplan
[bookmark: _Hlk163461736]Termijn voltooiing en gebruiksklaar maken bebouwing
1. Koper zal, nadat het Verkochte aan Koper is geleverd, het Verkochte bebouwen met inachtneming van het door de Gemeente goedgekeurde definitieve ontwerp van het bouwplan, inrichtingsplan en de onherroepelijke omgevingsvergunning voor het bouwen van het bouwplan. Koper zal niet zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van het college van burgemeester en wethouders afwijken van het definitieve bouwplan en het inrichtingsplan.
2. [bookmark: _Hlk195780828]Koper zal uiterlijk zes maanden nadat de omgevingsvergunning onherroepelijk geworden is, starten met de realisatie van de te stichten bebouwing en de bouwwerkzaamheden plaats laten vinden in een continue bouwstroom. Binnen twee jaren na de juridische levering moet de op het Verkochte te stichten bebouwing voltooid en gebruiksklaar zijn en het bouwplan en het inrichtingsplan uitgevoerd en gerealiseerd zijn. Deze termijn kan door het college van burgemeester en wethouders op verzoek van Koper worden verlengd. Het college van burgemeester en wethouders kan aan deze toestemming overeenkomstig lid 5 voorwaarden verbinden. 
Vervreemdingsverbod tijdens bouwfase en boetebeding
3. Zolang de bebouwing niet voltooid en gebruiksklaar is, zoals genoemd in lid 1 en lid 2, kan Koper het Verkochte niet zonder toestemming van het college van burgemeester en wethouders vervreemden, met een beperkt genotsrecht bezwaren, verhuren, verpachten of in gebruik geven. Aan de toestemming zullen voorwaarden worden verbonden. Voor de vestiging van een recht van hypotheek is geen toestemming nodig. Bij overtreding van dit verbod verbeurt Koper aan de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van € 1.000.000, - (zegge: één miljoen euro). Deze boete kan terstond door de Gemeente worden ingevorderd zonder dat daartoe enige ingebrekestelling is vereist. Daarnaast behoudt de Gemeente het recht om nakoming te vorderen en/of schadevergoeding, indien de schade het bedrag van de boete te boven gaat. 
4. Het gestelde in het vorige lid is niet van toepassing in geval van executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 BW en verkoop op grond van artikel 3:174 BW.
5. Het college van burgemeester en wethouders zal aan de toestemming, zoals genoemd in lid 3, de voorwaarde verbinden dat Koper het bepaalde in dit artikel lid 1 tot en met lid 6 (Termijn voltooiing en gebruiksklaar maken bebouwing, Vervreemdingsverbod en boetebeding) en lid 8 tot en met lid 12 (Recht van terugkoop) als verplichtingen jegens de Gemeente aan de verkrijger, beperkt gerechtigde of gebruiker oplegt, door het bepaalde in genoemde artikelen woordelijk op te nemen in de akte van levering of vestiging of in de overeenkomst over het gebruik, waarbij de Koper namens en ten behoeve van de Gemeente het recht aanvaardt om zich tegenover de verkrijger, beperkt gerechtigde of gebruiker op genoemde artikelen te beroepen. Daarnaast geldt onverkort het bepaalde in artikel 24 (Kettingbeding).  
6. Indien de termijn voor het voltooien en het gebruiksklaar maken van de bebouwing is verstreken of nakoming binnen de resterende termijn niet meer mogelijk is, zal het college van burgemeester en wethouders aan de toestemming, zoals genoemd in lid 3, de voorwaarde verbinden dat Koper aan de Gemeente een bedrag betaalt gelijk aan de boete, zoals genoemd in lid 3, ongeacht of de boete door Koper is of zal worden verbeurd.
Blijvende aansprakelijkheid voor de nakoming van de termijn voor voltooien en gebruiksklaar maken bebouwing
7. Indien Koper het Verkochte vervreemdt, met een beperkt genotsrecht bezwaart, verhuurt, verpacht of in gebruik geeft, blijft Koper tegenover de Gemeente aansprakelijk voor de nakoming van de in lid 1 en 2     genoemde termijn voor voltooien en gebruiksklaar maken bebouwing en de betaling van de boete, die in geval van niet-nakoming van deze termijn aan de Gemeente wordt verbeurd.    
	Recht van terugkoop bij overschrijden termijn voltooiing en gebruiksklaar maken bebouwing
8. Indien Koper niet of niet tijdig voldoet aan de termijn voor voltooien en gebruiksklaar maken van de bebouwing, zoals genoemd in lid 1 en lid 2, is Koper verplicht het Verkochte op eerste verzoek van het college van burgemeester en wethouders aan de Gemeente terug te verkopen en te leveren, vrij van lasten, beperkingen en rechten of aanspraken van derden. De door de Gemeente te betalen koopsom bedraagt de betreffende koopsom, minus de door de Gemeente gemaakte en te maken kosten vanwege de terug levering, welke gesteld worden op € 200.000, - (zegge: tweehonderdduizend euro) of een deel daarvan naar rato van het terug te leveren deel van het Verkochte. Alle kosten, rechten en belastingen met betrekking tot de terug verkoop en terug levering, waaronder begrepen de notariële kosten, het kadastraal recht en de over deze kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn in dat geval voor rekening van Koper die alsdan handelt in de hoedanigheid van Verkoper. 
9. In geval van terug verkoop en terug levering kan het college van burgemeester en wethouders bepalen dat de Koper binnen een redelijke termijn na de terug levering de reeds gerealiseerde bebouwing verwijdert en het Verkochte terugbrengt in de staat waarin deze zich bevond op het moment van de overdracht of op het moment van ingebruikneming. 
10. Indien de Koper met de verwijdering van de reeds gerealiseerde bebouwing in gebreke blijft, zal de Gemeente de reeds gerealiseerde bebouwing in haar opdracht door een derde laten verwijderen en de kosten daarvan op de Koper verhalen.
11. De Gemeente zal zich zo veel mogelijk inspannen om te bewerkstelligen dat de benodigde besluiten op de door Koper in te dienen aanvraag om een omgevingsvergunning genomen worden. Ter zake van het voorbereiden, opstarten en voeren van de hiervoor benodigde procedures, heeft de Gemeente een inspanningsverplichting om zich zoveel mogelijk in te spannen dat de procedures op een zorgvuldige wijze en voortvarend worden doorlopen. De Gemeente zal zich daarbij ook zoveel mogelijk inspannen te bewerkstelligen dat andere overheden eventueel benodigde toestemmingen/instemmingen/vergunningen verlenen.
	Ter zake van het voeren van voornoemde procedures heeft de Gemeente een inspanningsverplichting. Indien bezwaar- en/of beroepschriften dan wel andere maatregelen van derden en/of het gebrek aan medewerking of goedkeuring van andere overheidsinstanties mocht leiden tot vertraging in de verlening of weigering van de benodigde vergunningen, zal de Gemeente, mits zij aan haar inspanningsverplichting heeft voldaan, niet aansprakelijk zijn voor de daaruit voortvloeiende schade.

Artikel 17. 	Aansluitingen (nuts)voorzieningen

1.	Koper is ervoor verantwoordelijk dat de bebouwing conform het door hem te realiseren bouwplan wordt aangesloten op (nuts)voorzieningen voor bijvoorbeeld water, elektriciteit, communicatie en internet in de openbare ruimte. Koper zal daartoe contact onderhouden met de exploitanten van dergelijke voorzieningen. Deze voorzieningen worden door de exploitanten van die (nuts)voorzieningen aangelegd. Koper heeft met de exploitanten overleg over het ontwerp, de aanleg en de aansluiting van de huisaansluitingen op de (nuts)voorzieningen zoals die in de openbare ruimte worden c.q. zijn aangebracht. Koper zal de aansluitkosten en eventuele meerkosten aan de exploitanten voldoen. Indien het geval zich voordoet dat een exploitant gezien de problemen rondom netwerkcongestie geen medewerking geeft aan de realisatie van de benodigde aansluitingen, dan is dat voor rekening en risico voor Koper zoals dit ook in artikel 6 lid 6 van deze overeenkomst is omschreven. Indien deze situatie zich voordoet informeert Koper de Gemeente daarover binnen 2 weken na deze constatering.
3.	Koper draagt de kosten van het tarief voor het tot stand brengen van (een) aansluiting(en) op de gemeentelijke riolering, de leges voor de behandeling van de aanvraag van de omgevingsvergunning en het tarief voor het aanleggen van de uitweg(en)/inrit(ten). Deze kosten zijn niet inbegrepen bij de koopsom. Het gestelde in deze bepaling is niet van toepassing, voor zover het (een) uitweg(en)/inrit(ten) betreft die de Gemeente in het kader van het woonrijp maken van een gebied realiseert, tegelijk met de aanleg van de openbare weg.

Artikel 18.	Bouwplaatsinrichting, schade in de openbare ruimte, tijdelijke voorzieningen
1.	Opslag van bouw- en hulpmaterialen, bouwketen en dergelijke, uitgegraven grond en bouw- en sloopafval dient te geschieden op het Verkochte overeenkomstig de van toepassing zijnde wettelijke voorschriften.
2.	Mocht de Koper tijdens de bouw, in verband met de werkzaamheden op het Verkochte, grond van de Gemeente willen gebruiken, dan zal de Koper daarover met de Gemeente in overleg treden. De Koper zal geen grond van de Gemeente gebruiken voor werkzaamheden zonder voorafgaande goedkeuring. In geval van goedkeuring zal de Koper de desbetreffende grond gebruiken overeenkomstig een vooraf door de Gemeente goedgekeurde situatietekening. 
3.	De Koper zal met de Gemeente in overleg treden over de plaats en de hoedanigheid van de tijdelijke in- en uitritten van de bouwplaats. De Koper zal geen tijdelijke in- en uitritten aanleggen zonder voorafgaande goedkeuring van de Gemeente, welke goedkeuring de Gemeente niet op onredelijke gronden mag weerhouden. In geval van goedkeuring zal de Koper de tijdelijke in- en uitritten aanleggen en in stand houden overeenkomstig een vooraf door de Gemeente goedgekeurde situatietekening en de voorschriften, die de Gemeente aan de goedkeuring zal verbinden. 
4.	De Koper is jegens de Gemeente aansprakelijk voor schade in de openbare ruimte en aan de bestaande gebouwen, die ontstaat door de bouwwerkzaamheden of het bouwverkeer in verband met de realisatie van de bebouwing op het Verkochte en die aan de Koper kan worden toegerekend. Schade in de openbare ruimte en aan de bestaande gebouwen zal in opdracht van de Gemeente door een derde worden hersteld. De Koper zal in dat geval de kosten van herstel aan de Gemeente vergoeden indien en voor zover die schade aan de Koper kan worden toegerekend.
5.	De Koper zal de kosten van tijdelijke voorzieningen in verband met de realisatie van het bouwplan aan de Gemeente vergoeden, voor zover die kosten redelijk zijn, aan de hand van facturen kunnen worden onderbouwd en de Gemeente die kosten tijdig van tevoren aan de Koper heeft voorgelegd en deze door de Koper zijn goedgekeurd.
6.	De Koper zal een op grond van het gestelde in dit artikel aan de Gemeente verschuldigd bedrag binnen 30 dagen na factuurdatum aan de Gemeente voldoen.
7.	Voor het overige is de Koper aansprakelijk jegens de Gemeente voor schade indien zij de verplichtingen die voortvloeien uit dit artikel niet nakomt. Bij wijze van alternatief is de Gemeente gerechtigd om van de Koper te verlangen dat eventuele strijdigheid met het bepaalde in dit artikel onmiddellijk wordt opgeheven, bij gebreke waarvan de Koper eveneens schadeplichtig is.

Artikel 19.	Parkeergelegenheid en inrichting niet bebouwde perceelsgedeelten
1.	De Koper zal voorzien in voldoende parkeergelegenheid op het Verkochte voor personeel en bezoekers in overeenstemming met hetgeen hieromtrent is opgenomen in de aangevraagde en te verlenen en nadien onherroepelijk te worden omgevingsvergunning. De Koper erkent en aanvaardt dat in de openbare ruimte een parkeerverbod geldt.
2.	De Koper zal het Verkochte inrichten en ingericht houden volgens het inrichtingsplan met inachtneming van het in lid 1 gestelde en in het bijzonder: Natuurinclusief bouwen en uitvoering geven aan Plan Hernieuwbare energie.

Artikel 20.	Voorwaarden in geval van toestemming voor vervreemden, bezwaren, verhuren, verpachten of in gebruik geven van het Verkochte na oplevering
1.	Het is Koper en zijn rechtsopvolger(s) niet toegestaan het Verkochte, geheel noch gedeeltelijk, te vervreemden, bezwaren, verhuren, verpachten en/of in gebruik geven ten behoeve van activiteiten, anders dan ten minste 80% food-gerelateerde activiteiten. Koper erkent en aanvaardt dat de Gemeente er belang aan hecht dat in het Food & Businesspark De Klomp grotendeels food-gerelateerde activiteiten plaatsvinden en zal daarom dulden dat er op het Verkochte ten minste 80% food-gerelateerde activiteiten mogen plaatsvinden. Voormeld verbod, alsmede de verplichting om het vorenstaande te dulden, geldt voor vijf (5) jaren, te rekenen vanaf de datum van ingebruikname van het op het Verkochte te realiseren vastgoed. In geval van overtreding van voormelde verplichting, verbeurt de overtreder aan de Gemeente een direct opeisbare boete groot € 500.000, - (zegge: vijfhonderdduizend euro) ineens, te vermeerderen met € 1.000, - (zegge: duizend euro) per dag dat de overtreding voortduurt. Het verbeuren van de boete laat onverlet de verplichting van de overtreder om de overtreding ongedaan te maken. 
	Dit lid dient als kwalitatieve verplichting dan wel als kettingbeding in de leveringsakte te worden opgenomen. Bij niet-naleving van de uit dit lid voortvloeiende verplichtingen, verbeurt koper dan wel zijn rechtsopvolger een direct opeisbare boete van € 1.000.000,- (zegge: één miljoen euro).
2.	In aanvulling op artikel 16 lid 3 en artikel 20 lid 1 zijn partijen overeengekomen dat de Gemeente haar goedkeuring terzake van de in deze artikelen bedoelde vervreemding, bezwaring en/of ingebruikgeving niet zal onthouden op onredelijke gronden met inachtneming van lid 1 van dit artikel. Indien de beoogde Koper in redelijkheid kan worden beschouwd als een partij van goede naam en faam en redelijkerwijze voldoende waarborgen biedt om het bepaalde in deze overeenkomst na te (kunnen) komen, zal de Gemeente haar goedkeuring verlenen. Hieronder wordt in ieder geval verstaan dat de betreffende partij een toets op grond van de Beleidslijn voor de toepassing van de Wet Bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur’ positief doorstaat. De Koper zal tijdig, doch met een minimum van twee weken, de benodigde informatie ter beschikking stellen aan de Gemeente op basis waarvan de Gemeente het vorenstaande kan beoordelen.

Artikel 21.	Ondernemersvereniging
1. De Koper erkent en aanvaardt dat er een ondernemersvereniging wordt opgericht met als doel het parkmanagement te verzorgen, waaronder in ieder geval collectieve bewegwijzering en beveiliging worden verstaan.
2. De Koper is verplicht lid te worden van de ondernemersvereniging en, ook in geval van het eventueel beëindigen van het lidmaatschap, ten minste een financiële bijdrage te (blijven) leveren aan het parkmanagement op het bedrijventerrein, zoals bedoeld in het vorige lid. Deze financiële bijdrage zal (jaarlijks) worden vastgesteld door de algemene ledenvergadering van de ondernemersvereniging, om de kosten van het parkmanagement te dekken, overeenkomstig de statuten van de ondernemersvereniging.
3. In de akte van levering zal een en ander middels een derdenbeding en een kettingbeding worden vastgelegd.

[bookmark: _Toc45800874]Artikel 22.	Aanwijzing perceelsgrenzen
1. De Gemeente zal de perceelsgrenzen van het Verkochte voor ingebruikneming door middel van piketpalen in het terrein aanwijzen en aan Koper op zijn verzoek aanwijzen.
2. De perceelsgrenzen worden voor de ingebruikname eenmaal op kosten van de Gemeente aangewezen. Indien de Koper opnieuw om aanwijzing vraagt, zullen de hiermee gemoeide kosten door de Gemeente bij de Koper in rekening worden gebracht.
[bookmark: _Toc45800878]
Artikel 23.	Gedoogplicht
1.			De Koper is verplicht te gedogen dat al hetgeen ten behoeve van openbare voorzieningen op, in of boven het Verkochte is aangebracht wordt onderhouden en dat al hetgeen noodzakelijk is ten behoeve van openbare voorzieningen op, in of boven het Verkochte zal worden aangebracht en onderhouden.
2.			De Koper is verplicht al hetgeen ingevolge het vorige lid is aangebracht in stand te laten. De Gemeente is niet gehouden tot enige vergoeding ter zake van het gedogen.
3.			Alle schade, die een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, herstellen of vernieuwen van de in dit artikel bedoelde zaken, zal door de Gemeente op haar kosten worden hersteld of, indien de Koper dat wenst, aan de Koper worden vergoed.
4.			De Koper is verplicht, voor zover dat in redelijkheid gevergd kan worden, op haar kosten de maatregelen te nemen ter voorkoming van schade aan de in dit artikel bedoelde zaken, die de Gemeente of de eigenaren van die zaken noodzakelijk acht(en).
5.			De Koper is te allen tijde aansprakelijk voor schade, die door zijn toedoen of nalaten aan de in dit artikel bedoelde zaken wordt toegebracht.
6.			De in lid 1 en lid 2 genoemde verplichtingen zullen als kwalitatieve verplichtingen, zoals bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, in de akte van levering worden vastgelegd en worden ingeschreven in de daartoe bestemde openbare registers. 

Artikel 24. 	Kettingbeding
1.	De Koper zal het bepaalde in artikel 16 (Realiseren bouwplan), artikel 17 (aansluiting (nuts)voorzieningen), artikel 19 (Parkeergelegenheid en inrichting niet bebouwde perceelsgedeelten), artikel 21 (Ondernemersvereniging) en artikel 22 (Aanwijzing perceelsgrenzen), bij vervreemding, vestiging van een beperkt genotsrecht en verlening van een persoonlijk gebruiksrecht aan respectievelijk de verkrijger, beperkt gerechtigde of gebruiker opleggen als verplichtingen jegens de Gemeente, door het bepaalde in genoemde artikelen woordelijk op te nemen in de akte van levering of vestiging of in de overeenkomst over het gebruik, waarbij de Kopers namens en ten behoeve van de Gemeente het recht aanvaardt om zich tegenover de verkrijgers, beperkt gerechtigden of gebruikers op genoemde artikelen te beroepen.
2.	Op gelijke wijze, als in het vorige lid bepaald, zal de Koper bij vervreemding, vestiging van een beperkt genotsrecht en verlening van een persoonlijk gebruiksrecht van respectievelijk de verkrijger, beperkt gerechtigde of gebruiker bedingen, bij wijze van derdenbeding ten behoeve van de Gemeente, dat de verkrijger, beperkt gerechtigde of gebruiker zowel het bepaalde in artikel 16 (Realiseren bouwplan), artikel 17 (aansluiting (nuts)voorzieningen), artikel 19 (Parkeergelegenheid en inrichting niet bebouwde perceelsgedeelten), artikel 21 (Ondernemersvereniging) en artikel 22 (Aanwijzing perceelsgrenzen),, als het bepaalde in dit artikel bij vervreemding, vestiging van een beperkt genotsrecht en verlening van een persoonlijk gebruiksrecht aan respectievelijk de verkrijger, beperkt gerechtigde of gebruiker zal opleggen als verplichtingen jegens de Gemeente, door het bepaalde in genoemde artikelen woordelijk op te nemen in de akte van levering of vestiging of in de overeenkomst over het gebruik, waarbij elke opvolgende persoon, die tot vervreemding, vestiging van een beperkt genotsrecht of verlening van een persoonlijk gebruiksrecht overgaat, namens en ten behoeve van de Gemeente het beding aanneemt.
3.	Bij niet-nakoming van het bepaalde in lid 1 en lid 2 verbeurt de Koper en opvolgende personen, die tot vervreemding, vestiging van een beperkt genotsrecht of verlening van een persoonlijk gebruiksrecht overgaan, aan de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van € 25.000,00 (zegge: vijfentwintigduizend euro). De boete zal jaarlijks worden geïndexeerd conform de wijziging van het Consumentenprijsindexcijfer (CPI), reeks alle bestedingen, die door het Centraal Bureau voor de Statistiek maandelijks wordt gepubliceerd, of, indien deze index niet meer bestaat, middels de index die de oude index het meest benadert. Deze boete kan terstond door de Gemeente worden ingevorderd zonder dat daartoe enige ingebrekestelling is vereist. Daarnaast behoudt de Gemeente het recht om nakoming te vorderen en/of schadevergoeding, indien de schade het bedrag van de boete te boven gaat.

Artikel 25.	Opschortende voorwaarden
Deze Overeenkomst komt pas tot stand (artikel 6:217 BW) nadat: het College overeenkomstig artikel 160, eerste lid onder e van de Gemeentewet een besluit tot het aangaan van deze Overeenkomst heeft genomen. 

Artikel 27. 	Geschillenregeling
Alle geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst of daaruit voortvloeiende overeenkomsten tussen partijen mochten ontstaan, zullen worden beslecht door de bevoegde rechter te Arnhem, indien partijen niet in onderling overleg tot een minnelijke oplossing van de geschillen komen.

Artikel 28.	Hoofdelijkheid en contractoverneming
1.	Indien twee of meer natuurlijke personen of rechtspersonen Koper zijn, dan zijn zij ieder hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de koopovereenkomst voortvloeien.
2.	Het is Koper niet toegestaan zijn rechten en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen.
3.	Ingeval Koper in het kader van de financieringsconstructie een zogenaamde sale en leasebackconstructie wil aangaan met een derde/ financierder, geeft de Gemeente onder de volgende voorwaarden haar toestemming:
· artikel 32 is onverkort van toepassing op deze derde/ financierder zijn toestemming. Deze derde/ financierder is verplicht in het geval een onderzoek plaats vindt daaraan mee te werken. In het uiterste geval kan dit leiden tot opschorting of beëindiging van deze overeenkomst door de Gemeente;
· Koper en de derde/ financierder dienen aan te tonen dat tussen hen een langdurige overeenkomst (ten minste 5 jaar) ligt tot het gebruik van het Verkochte door Koper; 

[bookmark: _Toc45800863]Artikel 29.	Faillissement, surseance van betaling en beslag
1.	De Gemeente kan deze overeenkomst geheel of gedeeltelijk ontbinden, zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst is vereist, indien vóór de overdracht:
	- 	de Koper in staat van faillissement wordt verklaard of aan de Koper surseance van betaling wordt verleend; of
	-	sprake is van verlies van rechtspersoonlijkheid, feitelijke liquidatie of ontbinding van de vennootschap; of
	- 	executoriaal beslag op goederen van de Koper wordt gelegd.
2.	Indien deze overeenkomst wordt ontbonden op grond van het bepaalde in het vorige lid, verbeurt de Koper, aan de Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete van tien procent van de betreffende koopsom. Daarnaast behoudt de Gemeente het recht om schadevergoeding te vorderen, indien de schade het bedrag van de boete te boven gaat. De ontbinding van deze overeenkomst op grond van het bepaalde in het vorige lid laat het bepaalde in artikel 4 lid 5 (waarborgsom, bankgarantie) en dit lid onverlet. 

[bookmark: _Toc45800862][bookmark: _Hlk172539449]Artikel 30.	Ingebrekestelling, verzuim en boete	
1.	Een partij is jegens de wederpartij in verzuim, indien hij, na in gebreke te zijn gesteld, nalatig is of blijft aan een verplichting uit hoofde van deze overeenkomst te voldoen. Ingebrekestelling moet met inachtneming van een termijn van acht dagen geschieden, door middel van een schriftelijke verklaring gericht aan de nalatige partij. Indien de nalatige partij, na in gebreke te zijn gesteld, binnen voormelde termijn van acht dagen alsnog zijn verplichtingen nakomt, is deze partij desalniettemin gehouden de schade van de wederpartij of partijen ten gevolge van de niet tijdige nakoming te vergoeden.
2.	Wanneer een partij in verzuim is, derhalve na gemelde termijn van acht dagen, is deze verplicht de schade die de wederpartij dientengevolge lijdt te vergoeden en kan de wederpartij of partijen nakoming van de overeenkomst vorderen, dan wel de overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst door middel van een aan de partij, die in verzuim is, gerichte brief ontbinden. Ingeval een boete verschuldigd wordt als hierna in lid 3 bedoeld wordt deze niet in mindering gebracht op de schade.
3.	Wanneer het verzuim betrekking heeft op het meewerken aan de feitelijke en/of juridische levering dan wel op de voldoening van de koopsom, zal de nalatige partij, onverminderd het hiervoor in lid 2 bepaalde, ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst opeisbare boete verbeuren naast en onverminderd diens recht op nakoming. De hoogte van deze boete is gelijk aan tien procent van de koopsom.

[bookmark: _Hlk55569472]Artikel 31.	Ontbinding
1.	Deze overeenkomst kan worden ontbonden indien:
a. niet tijdig een definitief ontwerp van het bouwplan en het inrichtingsplan ter goedkeuring aan de Gemeente is voorgelegd conform artikel 13;
b. het afgewezen definitief ontwerp niet tijdig voldoende is aangepast aan de daartoe gegeven aanwijzingen van de Gemeente of het definitief ontwerp definitief is afgewezen;
c. binnen 21 weken (te vermeerderen met een eventuele beoordelingstermijn van het voorlopig bouwplan) na het ondertekenen van deze overeenkomst een aanvraag voor de omgevingsvergunning voor alle benodigde activiteiten is ingediend conform artikel 14;
d. de Gemeente niet binnen vier weken na indiening van een eventueel voorlopig bouwplan een beoordeling heeft uitgebracht; 
e. binnen 29 weken (te vermeerderen met een eventuele beoordelingstermijn van het voorlopig bouwplan) na het ondertekenen van deze overeenkomst de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 14 niet is verleend; 
f. binnen één jaar na het besluit tot verlening van de omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 14 dit besluit niet onherroepelijk is geworden;
g. indien een derde alsnog opkomt na de publicatietermijn en verloop van 20 kalenderdagen zoals bedoeld in artikel 25 aanhef en onder sub b en c tot aan de juridische leveringsdatum. 
2.	Indien een situatie zoals bedoeld in lid 1 zich voordoet zullen partijen op verzoek van één van hen in overleg treden. Partijen zullen daarbij over en weer rekening houden met elkaars gerechtvaardigde belangen. Indien het overleg niet binnen een maand na het verstrijken van de in lid 1 genoemde termijn tot overeenstemming leidt over wijziging van de overeenkomst, kan deze overeenkomst worden ontbonden: 
	-	in het geval van een situatie omschreven in sub a t/m c door de Gemeente; 
	- 	in geval van de situatie omschreven in sub d door de Koper
	- 	in het geval van een situatie omschreven in sub e, f en g door elk van beide partijen. 
[bookmark: _Hlk173243730]	Ontbinding geschiedt te allen tijde door middel van een aan de wederpartij gerichte schriftelijke verklaring. Deze verklaring dient uiterlijk op de vijfde werkdag na het verstrijken van de in lid 1 genoemde termijn van een maand door de wederpartij te zijn ontvangen, op straffe van verval van het recht van Koper of de Gemeente zich op de voorwaarde te beroepen.     
3.	Indien deze overeenkomst wordt ontbonden op grond van het bepaalde in dit artikel, zullen partijen over en weer geen aanspraak maken op vergoeding van de gemaakte kosten en eventuele schade als gevolg van het niet doorgaan van het bouwplan. Ontbinding op grond van het bepaalde in het vorige lid laat het bepaalde in artikel 30 (Ingebrekestelling, verzuim en boete) onverlet.

Artikel 32.	Toepassing Wet bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur (Wet Bibob)
1.	Op deze overeenkomst is de ‘Beleidslijn voor de toepassing van de Wet Bevordering integriteitsbeoordelingen door het openbaar bestuur’ van toepassing, die door het college van burgemeester en wethouders zijn vastgesteld op 13 december 2016 (zaaknummer 49751). Koper is bekend met de inhoud van de beleidslijn. Koper aanvaardt het risico van mogelijke toepassing van de beleidslijn, zoals geregeld in lid 2 tot en met lid 6 van dit artikel.  
2.	De Gemeente kan Koper onderwerpen aan een Bibob-onderzoek, indien het college van burgemeester en wethouders gerede twijfel heeft over de uitvoering van deze overeenkomst in verband met aanwijzingen dat er gevaar bestaat dat: 
a. de vastgoedtransactie mede zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten;
b. in of met de onroerende zaak waar de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden gepleegd, of; 
c. er feiten en omstandigheden zijn, die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat ter verkrijging of behoud van een vastgoedtransactie een strafbaar feit is gepleegd.
	Gedurende het Bibob-onderzoek kan de Gemeente de nakoming van haar verplichtingen jegens Koper opschorten.    
3.	Het Bibob-onderzoek behelst in eerste instantie dat Koper een Bibob-vragenlijst volledig moet invullen. De Gemeente maakt daarbij gebruik van het vragenformulier met betrekking tot vastgoedtransacties, zoals bedoeld in artikel 7a lid 5 van de Wet Bibob.
4.	De Gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob om advies vragen, met het oog op de taak van het Landelijk Bureau Bibob, zoals genoemd in artikel 9 lid 3 van de Wet Bibob.  
5.	De Gemeente kan de nakoming van haar verplichtingen jegens Koper opschorten of deze overeenkomst door middel van een aan Koper gerichte schriftelijke verklaring beëindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, indien uit eigen onderzoek of uit het advies van het Landelijk Bureau Bibob naar het oordeel van de Gemeente blijkt dat er sprake is van:
	a. 	een ernstig gevaar of tenminste een mindere mate van gevaar dat deze vastgoedtransactie mede zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten; 
	b. 	een ernstig gevaar of tenminste een mindere mate van gevaar dat in of met de onroerende zaak waar de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden gepleegd, of;
	c. 	feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat ter verkrijging of behoud van een vastgoedtransactie een strafbaar feit is gepleegd.
6.	De Gemeente kan de nakoming van haar verplichtingen jegens Koper opschorten of deze overeenkomst door middel van een aan Koper gerichte schriftelijke verklaring ontbinden of beëindigen, indien
	a. 	Koper heeft nagelaten de vragen, die door de Gemeente zijn gesteld op grond van artikel 7a van de Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden, of;
	b. 	Koper heeft nagelaten de vragen, die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn gesteld op grond van artikel 12 lid 3 van de Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden.
7.	De begrippen ‘ernstig gevaar’ of: ‘mindere mate van gevaar’, ‘strafbare feiten’ en ‘feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden’ hebben in dit artikel de betekenis, die daaraan in de Wet Bibob is toegekend.
8.	De Gemeente sluit jegens Koper iedere aansprakelijkheid uit voor schade als gevolg van opschorting van de nakoming van de verplichtingen van de Gemeente jegens Koper of beëindiging van deze overeenkomst op grond van het bepaalde in dit artikel. In geval van opschorting of beëindiging op grond van het bepaalde in dit artikel zal Koper geen aanspraak maken op schadevergoeding en zal Koper de Gemeente vrijwaren voor aanspraken, die derden in verband met de opschorting of beëindiging jegens de Gemeente doen gelden.

Artikel 33.	Slotbepalingen
1.	Rechtskeuze
Op deze overeenkomst is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.
2.	Onverbindende bepaling(en)
Indien een bepaling van deze overeenkomst onverbindend blijkt te zijn, blijven de overige bepalingen van deze overeenkomst tussen partijen van kracht. 
Partijen verbinden zich jegens elkaar in dat geval de niet verbindende bepaling te vervangen door een bepaling die wel verbindend is en, gezien het doel en de strekking van deze overeenkomst, zo min mogelijk afwijkt van de niet verbindende bepaling.
3.	Verplichtingen krachtens publiekrechtelijke voorschriften of regelingen
Het gestelde in deze overeenkomst laat de krachtens publiekrechtelijke voorschriften of regelingen op de Gemeente rustende verplichtingen en de in verband daarmee door de Gemeente uit te oefenen bevoegdheden onverlet. Het handelen van de Gemeente of het nalaten van handelen door de Gemeente krachtens publiekrecht kan niet worden uitgelegd als een tekortkoming van de Gemeente in de nakoming van deze overeenkomst.
4.	Wijzigingen
Wijzigingen van of aanvullingen op deze overeenkomst of de bijlagen gelden slechts indien en voor zover deze schriftelijk door partijen zijn overeengekomen en vastgelegd.
5.	Verklaringen en/of mededelingen
Onverminderd de wettelijke bepalingen ter zake dienen verklaringen of mededelingen aan partijen, die verband houden met deze overeenkomst, te worden gedaan aan de hieronder genoemde adressen:
indien gericht aan de Gemeente:
Gemeente Ede, t.a.v. het college van burgemeester en wethouders
Bergstraat 4, 6711 DD Ede

indien gericht aan de Koper:
@@@

6.	Termijnen
 	Op de in deze overeenkomst vermelde termijnen is de Algemene termijnenwet van toepassing.
7.	Energielabel
Op grond van het Besluit energieprestatie gebouwen is voor het Verkochte geen energielabel vereist, omdat het Verkochte onbebouwde grond betreft. 

Artikel 34. 	Bijlagen
De volgende bijlagen maken integraal deel uit van deze overeenkomst. In geval van strijd tussen de bijlagen met het bepaalde in deze overeenkomst, prevaleert het bepaalde in deze overeenkomst. 
1. Besluit burgemeester en wethouders, nummer @@@ d.d. @@@
2. Situatietekening Verkochte VRS 1969 2025-04-17 (5.129 m²)
3. Kavelpaspoort kavel 4
4. “Actualiserend (water)bodem- en asbestonderzoek, Ontwikkeling bedrijventerrein De Klomp Oost” d.d. 25 oktober 2017, projectnummer 6500978000 (*)
5. Aanvullende notitie d.d. 15 juni 2018 (*)
6. Besluit d.d. 2 juni 2021, zaaknummer 1952139152
7. Aanvullende documenten via zipfile 
8. 20260518 food en foodgerelateerd voorwaarden
9. Bijlage 9 Oprichting vereniging parkmanagement Food en Businesspark Ede De Klomp (AfschriftDigitaal).pdf
(* Vanwege de omvang van de bestanden is een aantal bijlagen niet in papier aan deze overeenkomst 
gehecht. Koper verklaart uitdrukkelijk bovenstaande bijlagen geheel en volledig digitaal (zip bestand) te hebben ontvangen en met de inhoud in te stemmen)

Ondertekening

Deze overeenkomst is ondertekend. 

Gemeente						Koper
De heer R. Rutenfrans					___________________________




___________________________			___________________________
Plaats: Ede						Plaats:………………………………
Datum: …………………………….			Datum: …………………………….
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