Casus  VOOR DE UITVRAAG: AANKOOP MODULAIR SCHOOLGEBOUW
Projectnaam: [Naam School / Zaanstad]
Omvang: Ca. 1.000 m² BVO (2 bouwlagen)

1. INLEIDING & PROJECTDEFINITIE
1.1 Aanleiding en Doelstelling
De Aanbesteder, Gemeente Zaanstad, heeft wegens [reden invullen, bijv. stijgende leerlingenaantallen / vervangende nieuwbouw] behoefte aan een schoolgebouw met een bruto vloeroppervlakte (BVO) van circa 1.000 m². De Aanbesteder kiest bewust voor de aankoop van kwalitatieve, modulaire unitbouw. Het doel is een volwaardig, gezond en toekomstbestendig schoolgebouw te realiseren dat na de initiële gebruiksperiode eenvoudig gedemonteerd, verplaatst of door de leverancier teruggekocht kan worden.

1.2 Kerngegevens van de Uitvraag
· Functie: Basisonderwijs  (geschikt voor ca. 250-300 leerlingen).
· Oppervlakte: Minimaal 1.000 m² BVO.
· Bouwvorm: Modulair geschakelde unitbouw in maximaal twee (2) bouwlagen.
· Locatie: Gemeente Zaanstad.
· Opleverlevering: Sleutelklaar (turn-key), inclusief fundering, installaties en basisafwerking.


2. FUNCTIONEEL PROGRAMMA VAN EISEN (PvE) & RUIMTESTAAT
De indeling dient efficiënt en flexibel te zijn. Onderstaande ruimtestaat is leidend voor het ontwerp (Definitief Ontwerp) dat de inschrijver moet indienen.


2.1 Ruimtestaat Matrix
· Vrije plafondhoogte: Minimaal 2,80 meter in alle klaslokalen en de aula.
· Stramienmaat: Vrije overspanning in de lokalen (geen storende tussenkolommen).
	Ruimte / Functie
	Aantal
	M² per unit
	Totaal M²
	Specifieke functionele eisen

	Regulier Klaslokaal
	8
	60 m²
	480 m²
	Digibord-voorziening, spoelbak, zonwering

	Leerplein / Aula
	1
	120 m²
	120 m²
	Centrale ligging begane grond, flexibele indeling

	Personeelskamer / Kantine
	1
	50 m²
	50 m²
	Inclusief stelpost voor keukenblok met vaatwasser

	Directie / Spreekkamer
	2
	15 m²
	30 m²
	Hoge geluidsisolatie t.b.v. privacygesprekken

	Sanitair Leerlingen
	2
	25 m²
	50 m²
	Gescheiden (jongens/meisjes), vandaalbestendig

	Sanitair MIVA / Team
	2
	10 m²
	20 m²
	1x Integraal toegankelijk (MIVA), 1x teamtoilet

	Berging / Facilitair
	2
	15 m²
	30 m²
	Voorzien van uitstortgootsteen en opslagplanken

	Technische Ruimte
	1
	20 m²
	20 m²
	Hoofdverdeler, WTW-installatie en patchkast

	Verkeersruimte & Gangen
	1
	200 m²
	200 m²
	Minimale breedte gangen 2,4m; incl. garderobe/lockers

	TOTAAL BVO
	
	
	1.000 m²
	






3. INSTALLATIETECHNISCHE EISEN (FRISSE SCHOLEN KLASSE B)
Het modulaire gebouw moet voldoen aan de wetgeving voor onderwijsfuncties en is gebaseerd op het PvE Frisse Scholen (Klasse B - Goed).
3.1 Ventilatie & Luchtkwaliteit
· Systeem: Balansventilatie met hoogrendement Warmteterugwinning (WTW >= 85%).
· Capaciteit: Minimaal 40 m³ verse lucht per uur per persoon in alle klaslokalen.
· Sturing: Volledig automatisch en autonoom via CO2-sensoren per lokaal.
· Grenswaarde: Het CO2-gehalte mag tijdens gebruik de 950 ppm niet overschrijden.
· Geluid: Het installatiegeluid van de ventilatie mag in de lokalen maximaal 33 dB(A) bedragen.

3.2 Verwarming, Koeling & Klimaat
· Gasloos: Verwarming en koeling via een energiezuinig warmtepompsysteem (bijv. VRF of lucht-water).
· Naregeling: Elk klaslokaal moet individueel regelbaar zijn via een afgeschermde ruimtethermostaat.
· Zomercomfort: Actieve topkoeling is verplicht om oververhitting in de zomermaanden te voorkomen.

3.3 Elektra, Data & Duurzaamheid
· Verlichting: Volledig LED met aanwezigheidsdetectie en daglichtafhankelijke regeling bij de raamzones. Minimale sterkte op de tafels: 300 lux.
· Zonne-energie: Het dak moet constructief geschikt zijn voor de plaatsing van PV-panelen (inclusief loze leidingen naar de hoofdmeterkast).
· Data: Gecentraliseerde patchkast. Bekabeling minimaal Cat6A S/FTP naar elk digibord en voorgemonteerde Wi-Fi Access Points per lokaal.

3.4 Brandveiligheid & Beveiliging
· BMI: Gecertificeerde brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie (Type B, slow-whoop).
· Noodverlichting: Vluchtweg- en transparantverlichting conform normering met 60 minuten autonomie.




Financiële Opbouw (in EUR, exclusief BTW)

	Specificatie Kostenpost
	Eenmalig / Jaarlijks
	Bedrag (Excl. BTW)

	1. Levering & Montage Modulaire Units
(Inclusief wanden, vloeren, dak, isolatie en basisafwerking)
	Eenmalig
	€ .............................

	2. Installatietechniek
(WTW-ventilatie, warmtepomp/koeling, LED, sanitair, data/infra)
	Eenmalig
	€ .............................

	3. Fundering & Terreinwerk
(Grondwerk op locatie, prefab fundering en nutsaansluitingen)
	Eenmalig
	€ .............................

	4. Transport, Logistiek & Kraankosten
(Aanvoer en turn-key koppeling op locatie)
	Eenmalig
	€ .............................

	A. SUBTOTAAL INITIËLE INVESTERING (CAPEX)
	Eenmalig
	€ .............................

	
	
	

	5. Onderhoudscontract Installaties
(Jaarlijks wettelijk en preventief onderhoud voor een periode van 5 jaar)
	Jaarlijks
	€ .............................

	B. TOTAAL ONDERHOUDSKOSTEN (5 JAAR)
	Jaarlijks x 5
	€ .............................

	
	
	

	6. Gegarandeerde Restwaarde / Terugkoopwaarde
(Bedrag dat inschrijver garandeert uit te keren bij demontage na 5 of 10 jaar)
	Restwaarde
	-/- € ........................

	C. GEGARANDEERDE RESTWAARDE
	Creditpost
	-/- € ........................


Berekening Fictieve Beoordelingssom (TCO)
Voor de prijsbeoordeling hanteert de Aanbesteder de volgende formule:
Beoordelingssom = A (Investering) + B (Onderhoud) - C (Restwaarde)

TOTALE FICTIEVE BEOORDELINGSSOM: € ...........................................................



