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Geachte heer, mevrouw,

Model-erfpachtaanbieding

De definitieve erfpachtaanbieding zal op onderdelen afwijken van dit model. Eén en ander
hangt samen met het definitieve programma dat wordt'gerealiseerd en een eventuele split-
sing in appartementsrechten.

Tevens wordt een definitieve erfpachtaanbieding gedaan nadat voor de Omgevingsvergun-
ning een complete Bibob-toets is uitgevoerd, en een positief resultaat is behaald.

Onder verwijzing naar selectiebrochure Kayvel N7A te Sloterdijk Poort en de naar aanleiding van de
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gunning tot stand gekomen optieovereenkomst en het in dat kader op xx-xx-xxxx door de ge-
meente geaccordeerde definitieve ontwerp, bied ik u hierbij in eeuwigdurende erfpacht aan het
perceel, zoals op tekening nummer 2025-095 van 24 april 2025 met lijnarcering is aangegeven.

Ontbindende voorwaarden.

Onder de ontbindende voorwaarde dat u aan alle in artikel 5.1 van de optieovereenkomst opgeno-
men verplichtingen hebt voldaan, biedt de gemeente u het perceel (de appartementsrechten) in
eeuwigdurende erfpacht tegen een jaarlijkse vergoeding (canon) aan, die verplicht moet worden
afgekocht, onder de hierna vitgewerkte voorwaarden

Belangrijk zijn onder meer de in het kader hieronder vermelde gegevens

Erfpachtvoorwaarden ... : Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016 Amsterdam;
Erfpachtbestemming .... :Bedrijfsruimte ten behoeve van ****%;

CanoN....cceiieeiiieeeeieeeeaes 1 €>,00;

Erfpachtgrondwaarde ... : € >,00 (exclusief BTW);

Geplande ingangsdatum: Uiterlijk binnen 3 maanden na datumacceptatie erfpachtaanbieding.

Nadat ik het bericht van acceptatie, dat onderdeel uitmaakt van deze aanbieding, ondertekend
van u retour heb ontvangen, en als u voldoet aan alle voorwaarden zal ik de gemeente voorstellen
het perceel aan u in eeuwigdurende erfpacht uit te geven

ERFPACHTVOORWAARDEN

Algemene Bepalingen

De uitgifte in erfpacht vindt plaatsronder 'de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht
2016 Amsterdam, die zijn vastgesteld deor de gemeenteraad van Amsterdam bij zijn besluit num-
mer 187/664 van 22 juni 2046(thierna te noemen: ‘Algemene Bepalingen 2016') met inachtneming
van het op diezelfde datum Vastgestelde Uitgiftebeleid eeuwigdurende erfpacht 2016.

De Algemene Bepalingen 2016 en het uitgiftebeleid voor eeuwigdurende erfpacht treft u hierbij
aan. Tevens kunt u'de‘Algemene Bepalingen 2016 en overige informatie downloaden via onze
website: wwWramsterdam.nl/wonen-leefomgeving/erfpacht/.

Opgrond van'de/Algemene Bepalingen 2016 geeft de gemeente het perceel in eeuwigdurende erf-
pachtuititegen de betaling van een canon, die voor de eeuwigdurende looptijd op grond van het
voor deze uitgifte geldende grondprijsbeleid bij vooruitbetaling voldaan moet worden. In de para-
graaf “Financiéle gegevens” van deze erfpachtaanbieding is dit nader uitgewerkt.

Bijzondere Bepalingen

Dit onderdeel wordt aangevuld als dat op basis van het DO door de gemeente noodzakelijk
wordt geacht.

Naast, in aanvulling op of in afwijking van de Algemene Bepalingen 2016, zijn bij deze uitgifte de
volgende bijzondere bepalingen van toepassing:
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het perceel dient te worden aanvaard in de staat waarin het zich bevindt, met dien verstande

dat:

A. het perceel bij aanvang van het erfpachtrecht in milieu-hygiénische zin op grond van de
Omgevingswet (ofwel op grond van de Wet Bodembescherming) geschikt is voor het ver-
krijgen van een omgevingsvergunning bouw voor de in de bijzondere bepalingen ge-
noemde erfpachtbestemming(en); ter uitvoering van artikel 3 lid 3 van de Algemene Bepa-
lingen 2016 is de milieu-hygiénische gesteldheid van dit perceel ten tijde van de ingangs-
datum van het erfpachtrecht in een aan deze akte gehecht bodemonderzoek vastgelegd;

B. het perceel vrijis van zakelijke en persoonlijke lasten, voor zover het bestaan daarvan de
gemeente redelijkerwijs bekend kon zijn; zulks evenwel behoudens eventuele deor verja-
ring ontstane erfdienstbaarheden zoals die zich uit de feitelijke situatie ter plekke manifes-
teren;

het perceel is bestemd tot < m2 bruto vloeroppervlakte (bvo) bedrijfsruimte tenbehoeve'van

>en *** parkeerplaatsen

de erfpachter is verplicht het erfpachtrecht overeenkomstig de onderdid a=genoemde be-

stemming(en) te gebruiken, met dien verstande dat maximaal30%,vanhet bruto vlioeropper-

vlak bedrijfsruimte- mag worden gebruikt ten behoeve van bedrijfsondersteunende bestem-
mingen (kantoor, showroom, kantine e.d.) mits:

A. door de erfpachter geen artikelen rechtstreeks aan de consument worden verkocht en/ of
geleverd;

B. de bedrijfsondersteunende bestemmingen¥ollédigiten dienste staan van de bedrijfs-
ruimte, én;

C. niet als zelfstandige units worden gebruikt ofiennelijk bedoeld zijn om als zelfstandige
units te worden gebruikt;

de onbebouwde perceelgédeeltenzijn bestemd tot > parkeerplaatsen en laad- en loszone en
dienen overeenkomstig deze’bestemming(en) te worden ingericht en gebruikt;

het parkeren, laden en lossen dient'geheel op eigen perceel te geschieden;

op het perceelmag géenibuitenopslag plaatsvinden;

indien de erfpachter de bedrijfsruimte niet verhuurt, is, in aanvulling op artikel 4 en 5 van de

Algemene Bepalingen2016, het de erfpachter niet toegestaan om binnen 5 jaar na de in-

gangsdatum van het'erfpachtrecht:

A. het erfpachtrecht in juridische of economische zin geheel of gedeeltelijk in eigendom over
te dragen;

B. het erfpachtrecht te bezwaren met een beperkt zakelijk recht (met uitzondering van de
vestiging van een recht van hypotheek) waardoor het (recht op) gebruik van de
bedrijfsruimte op een derde over gaat; hierbij geldt dat de onderneming(en) van de
erfpachter op het betreffende adres gedurende de hierboven vermeldde periode dient
(dienen) te zijn geregistreerd bij de Kamer van Koophandel;

het bepaalde onder a is niet van toepassing in geval van:

A. executoriale verkoop door hypothecaire schuldeisers als bedoeld in artikel 3:268 Burgerlijk
Wetboek;

B. schriftelijke ontheffing van het college van burgemeester en wethouders;
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5a. de erfpachteris verplicht met de bebouwing van het perceel aan te vangen binnen zes maan-
den na ingangsdatum van het erfpachtrecht en vervolgens voortvarend met de bouw voort te
gaan;

5b. tenminste 13 weken voordat de te stichten bebouwing gereed zal zijn, dient de erfpachterer
voor te zorgen dat de onbebouwde gedeelten van het perceel van bouwmateriaal en afval zijn
ontdaan, teneinde de betrokken diensten en bedrijven de gelegenheid te geven de nodige
distributieleidingen aan te leggen en zo nodig de bestrating aan te leggen;

5c. de bebouwing van het perceel en de inrichting van de onbebouwde perceeldelen dienen te
zijn voltooid binnen > maanden na de ingangsdatum van het erfpachtrecht;

5d. de erfpachter mag van het gestelde onder a., b. en c. slechts afwijken na voorafgaande schrif-
telijke vrijstelling van het college van burgemeester en wethouders, als bedoeld in artikel 4 lid
2 van de Algemene Bepalingen 2016;

6. de erfpachter verklaart nadrukkelijk bekend te zijn met de bevoegdheid’van de gemeente de
ontruiming van het perceel op grond van de grosse van de akte vanwestigingiin gang te zet-
ten als het erfpachtrecht is geéindigd;

7. de erfpachter is gerechtigd tot het overbouwen van de aangrenzende, tot het openbaar are-
aal bestemde gronden, voor zover deze eigendom van de gemeente zijn en voor zover dit
volgt uit de uitvoering van het bouwplan waarop door de gemeente een omgevingsvergun-
ning is afgegeven;

8. het op tekening nummer 2025-095 d.d%24 april'2025met groene lijnarcering omkaderd ge-
bied is een leidingstrook waarin met lijn_enpuntarcering de leiding wordt aangegeven, als-
mede de kabels en leidingen die door de erfpachter dienen te worden gedoogd; met betrek-
king tot deze leidingstrook is het vélgende,van toepassing:

a. hetis de erfpachter nadrukkelijk bekend dat dat het voornoemde terrein deel uitmaakt
van een risicozone bestaandeuit een netwerk van kabels en leidingen;

b. hetis de erfpachter niet toegestaan het voornoemde terreindeel te bebouwen, aaneenge-
sloten bestrating aan'te leggen, diep wortelende beplanting te planten, te graven in het
terrein, hardewoorwerpen de grond in te drijven en meubilair te plaatsen;

alle risicofs voopmhetniet naleven van deze bepaling zijn voor rekening en risico van de erf-

pachter.

Indieng bovenvermeld perceel niet zelf gebruikt, dient u ervoor te zorgen dat de uit de Algemene
Bepalingen 2016 en uit de voornoemde bijzondere bepalingen voortvloeiende rechten en verplich-
tingeneok opde feitelijke gebruiker(s) van toepassing zullen zijn.

AANVAARDEN PERCEEL

U dient het terrein, dat u zal bebouwen te aanvaarden in de staat, waarin het zich ten tijde van de
beschikbaarstelling bevindt. Hierbij geldt dat de bodem in milieu-hygiénische zin geschikt zal zijn
voor de te realiseren bestemming(en).

Voor nadere gegevens omtrent het aanvaarden van het te bebouwen terrein verwijs ik u naar de
bijlage "Terreinspecificatie en nadere informatie bij vitgifte in erfpacht". Deze bijlage maakt
integraal deel uit van deze aanbieding.
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Voor de beoordeling of het bouwterrein geschikt is voor de bestemming heeft de gemeente een
milieu-hygiénisch bodemonderzoek laten uitvoeren. Dit bodemonderzoek is gebaseerd op een
ontgravingsmaat voor het te bebouwen terrein, die aansluit op de door de gemeente vastgestelde
programmatische en stedenbouwkundige kaders van onderhavige uitgifte in erfpacht. De
voorgeschreven ontgravingsmaat is vastgesteld op maaiveldniveau. Indien deze
ontgravingsmaat, binnen de stedenbouwkundige richtlijnen, wordt overschreden dan is dat altijd
voor rekening en risico van de erfpachter.

Met betrekking tot de eventuele aanwezigheid van de Aziatische duizendknoop

1. Ter plaatse van het uit te geven perceel heeft een sanering inclusief monitoringcyclusvan de
Aziatische duizendknoop plaatsgevonden. Deze sanering is uitgevoerd conformprotocoltUit-
graven Japanse duizendknoop’ en protocol ‘Monitoren hergroei na saneren $apanse'duizend-
knoop'. De rapportage is terug te vinden in bijlage >. De gemeente Amsterdamis niet aanspra-
kelijk voor eventuele (terug)groei van Aziatische duizendknoop planten, of

2. Ter plaatse van het uit te geven perceel heeft een saneringan de Aziatische duizendknoop
plaatsgevonden. Deze sanering is uitgevoerd conform het protocoltUitgraven Japanse dui-
zendknoop'. Er heeft geen monitoringcyclus plaatsgevonden.

De rapportage is terug te vinden in bijlage >. De gemegénte Amsterdam is niet aansprakelijk
voor eventuele (terug)groei van Aziatische duizendkmoop planten, of

3. Ter plaatse van het uit te geven perceel is een Aziatische duizendknoop groeiplaats aanwezig.
Saneren is echter niet zinvol. De rapportagelis terugité vinden in bijlage >. De gemeente Am-

sterdam is niet aansprakelijk voor de aanwezigheid' van deze Aziatische duizendknoop planten,
of

4. Ter plaatse van het uit te geven perceelis geen Aziatische duizendknoop groeiplaats aange-
troffen. De rapportage is terugite vinden in bijlage >. De gemeente Amsterdam is niet aanspra-
kelijk voor eventuele aanwezigheid van Aziatische duizendknoop planten.

VASTSTELLING INGANGSDATUM ERFPACHT

De ingangsdatumwan‘het erfpachtrecht wordt bepaald op de 1e of 16e van de maand, in de regel
het dichtst liggend bijde datum waarop u met de (voorbereidende) bouwwerkzaamheden kunt
startenMAfwijking van deze regel is mogelijk als de omstandigheden hiertoe naar het oordeel van
delgemeente aanleiding geven.

Op basis van de voor het project afgesproken planning, is met u overeengekomen dat als uit-
gangspunt voor de ingangsdatum erfpacht zal gelden uiterlijk binnen 3 maanden na datum accep-
tatie erfpachtaanbieding. De gemeente zal het perceel op/rond de ingangsdatum feitelijk ter be-
schikking stellen.

ECONOMISCHE VERKRIJGING VOOR DE OVERDRACHTSBELASTING/ SAMENLOOPVRIJ-
STELLING/ FACTURERING BTW

Als een erfpachtrecht niet gevestigd wordt direct nadat de gemeente het te bebouwen terrein
bouwrijp aan u heeft geleverd, is sprake van een economische verkrijging voor de
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overdrachtsbelasting. Daarvan is namelijk sprake zodra de erfpachter (verkrijger) enig risico loopt
van waardeverandering van de in erfpacht uit te geven onroerende zaak.

Een dergelijke economische verkrijging voor de overdrachtsbelasting kwalificeert bij beperkte za-
kelijke rechten als erfpacht echter niet als economische levering voor de BTW, maar als verhuur-
dienst. Als partijen opteren voor BTW-belaste verhuur is de samenloopvrijstelling van toepassing.
Als zij echter niet (kunnen) opteren voor BTW-belaste verhuur is de samenloopvrijstelling bij de
feitelijke terbeschikkingstelling niet mogelijk. De Staatssecretaris van Financién heeft deze inper-
king niet wenselijk geacht.

Met zijn besluit van 16 maart 2017, nummer 2017-51500, onderdeel 2.2.4 heeft de Staatssecretaris
van Financién daarom goedgekeurd dat onder voorwaarden vrijstelling kan worden verleend voor
de overdrachtsbelasting wegens samenloop van heffingen. Deze voorwaarden zijn:

a. tentijde van de feitelijke terbeschikkingstelling heeft de uit te geven onreerende zaak desta-
tus van bouwterrein;

b. de feitelijke terbeschikkingstelling van de uit te geven onroerende zaakizahuitsluitend plaats
vinden op basis van een onvoorwaardelijke (obligatoire) erfpachtovereenkomst, waarin is vast-
gelegd dat die zal resulteren in een akte van vestiging;
van een onvoorwaardelijke erfpachtovereenkomst is sprake als degerfpachtaanbieding onvoor-
waardelijk door de Erfpachter is geaccepteerd en metleenbestuurlijk besluit is bekrachtigd;

c. over het aangiftetijdvak waarin de feitelijke terbeschikkingstelling van de uit te geven onroe-
rende zaak plaats vond, voldoet de juridische eigenaar op aangifte BTW alsof al sprake is van
de juridische vestiging van het erfpachtrecht, die is\aan te merken als een levering in de zin van
artikel 3 lid 2 van de Wet op de omzetbelasting 1968;

d. dejuridische vestiging van het erfpachtrecht op het bouwterrein vindt steeds plaats véor de
eerste ingebruikneming vafr de opidit perceel gebouwde onroerende zaak;

e. inde notariéle akte waarin het'erfpachtrecht wordt gevestigd, geven de partijen aan deze
goedkeuring te hebben toegepast bijde economische verkrijging in de zin van artikel 2 lid 2
van de Wet op belastingenwan,Rechtsverkeer (WBR) van de uit te geven onroerende zaak;

f. partijen handelen Vioor de.btw-heffing ook verder alsof bij de feitelijke terbeschikkingstelling
sprake waswan genbtw-levering.

De feitelijke terbeschikkingstelling van het perceel zal worden vastgelegd in een proces-verbaal
van opleveringt

Voor, zovereeneconomische verkrijging plaatsvindt, zal ik de economische verkrijging melden aan
de Belastingdienst. Daarnaast bent u zelf verplicht aangifte van overdrachtsbelasting te doen bin-
nen vier weken na de datum van de economische verkrijging. U kunt bij uw aangifte vrijstelling
verzoeken van overdrachtsbelasting wegens samenloop op grond van artikel 15 lid 1a van de WBR
met een beroep op de in voornoemd besluit bedoelde goedkeuring.

FINANCIELE GEGEVENS

A. Erfpachtgrondwaarde, canon en afkoopsom

De totale erfpachtgrondwaarde voor het u hierbij in erfpacht aangeboden perceel bedraagt €
<,00 (exclusief BTW). Deze erfpachtgrondwaarde is gebaseerd op de verleende omgevings-
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vergunning d.d. > (OLO-nummer >) en de in de bijzondere bepalingen genoemde bestemmin-
gen en oppervlakten.

De canon bedraagt € >,00 en is gebaseerd op de voornoemde erfpachtgrondwaarde en een ca-
nonpercentage van 2,39.

Op basis van het grondprijsbeleid van de gemeente Amsterdam bent u verplicht de canon voor
de (eeuwigdurende) looptijd van het erfpachtrecht bij vooruitbetaling voldoen tegen een af-
koopsom). De totale afkoopsom bedraagt ten tijde van de ingangsdatum van het erfpachtrecht
€>,00 (artikel 8 van de Algemene Bepalingen 2016).

B. Grondslagen Erfpachtgrondwaarde, Canon En Afkoopsom

De gemeente kan de erfpachtgrondwaarde, canon en afkoopsom voor het te vestigen erf-
pachtrecht aanpassen als hetgeen gerealiseerd is, afwijkt van de gegevefis en Uitgangspunten
zoals opgenomen in deze erfpachtaanbieding en het financieel overzicht.\De bedragen zullen
echter nooit neerwaarts bijgesteld worden. Indien van toepassingzullen de vergroting van de
vloeroppervlakten en parkeerplaatsen en de daaraan verbonden verheging van de erfpacht-
grondwaarde, canon en afkoopsom in een aanvullende aktéWworden vastgelegd. De kosten van
deze akte komen voor uw rekening.

Voor de vastlegging van de definitieve vloeroppervlakteniin de akte zal worden uvitgegaan van
de gegevens per bestemming, zoals opgenomeniin deze aanbieding. Bij uw opgave van de
vloeroppervlakten dient u NEN 2580 te hanteren. De.gemeente behoudt zich het recht voor
aan de hand van de revisietekeningen te(contreleren of de vloeroppervlakten zijn gewijzigd.
Mede in dat kader kan na opleveringi¥an het gebouwde in opdracht van de gemeente door een
onafhankelijk meetbureau gecontreleerd worden of de overeengekomen vloeroppervlakten
daadwerkelijk zijn gerealiseerd. Deze gegevens zullen in dat geval in een rapportage worden
vastgelegd en aan de erfpachterter beschikking worden gesteld.

C. Gestanddoening Financiéle Voorwaarden

De in deze aanbieding genoemde en in het financieel overzicht opgenomen erfpachtgrond-
waarde, canon enafkoopsom met het onderliggende canonpercentage zijn van kracht tot één
maand na deygeplande ingangsdatum van het erfpachtrecht.

Als op\die datum het erfpachtrecht nog niet is gevestigd, dan wel tussen partijen niet geacht
wordt te,zijn ingegaan (economische verkrijging), dan kan de gemeente de bedragen aan het
dan geldende grondprijspeil aanpassen. De gemeente zal de financiéle voorwaarden niet aan-
passen als aan de gemeente in haar privaatrechtelijke hoedanigheid toerekenbaar is, dat het
erfpachtrecht niet is gevestigd of niet tussen partijen geacht word(t)(en) te zijn ingegaan.

D. Betalingen erfpacht

Ter zake van de uitgifte in erfpacht dient u aan de gemeente het volgende te betalen:

1. Afkoopsom
De afkoopsom is verschuldigd op de ingangsdatum van het erfpachtrecht.
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2 BTW
Op het moment van de juridische levering of, als dit eerder plaatsvindt, op het moment van de
economische levering is BTW verschuldigd over het bedrag van de erfpachtgrondwaarde naar
het ten tijde van de betreffende levering geldende tarief (thans 21%).

3. Verrekening Waarborgsom
Op de ingangsdatum van het erfpachtrecht zal de gemeente de ontvangen waarborgsom (zie
paragraaf Waarborgsom) in mindering brengen op afkoopsom en BTW.

4. Aanvullende afkoopsom
Voor zover de gemeente de erfpachtgrondwaarde/ canon zal verhogen (zie paragraaf Grond-

slagen Erfpachtgrondwaarde/ Canon en Afkoopsom), dan zal de erfpachter de verhoging van
de afkoopsom met terugwerkende kracht vanaf de ingangsdatum van heterfpachtrecht ver-
schuldigd zijn. Deze verhoging vermeerderd met de daarover tussen de ingangsdatum van'het
erfpachtrecht en de factuurdatum verschuldigde wettelijke rente moet binnen de betaaltermijn
van de factuur voldoen.

5. Onroerendezaakbelasting (OZB)
Eventueel aan de gemeente opgelegde aanslagen onroerepdezaakbelasting en andere lasten
met betrekking tot een erfpachtrecht zijn vanaf de ingangsdatum daarvan door u verschuldigd.
U dient de belasting en andere lasten binnen de betaaltermijn'van de factuur voldoen.

6. Rente
Afhankelijk van de datum waarop betalingwan‘de veorgaande posten verschuldigd is, is over de
eventueel tussenliggende periode tot de/datum van ontvangst van uw betaling wettelijke rente
verschuldigd.

WAARBORGSOM

Onderdeel van deze aanbieding'is eembericht van acceptatie. Nadat ik dit bericht van acceptatie
ingevuld en ondertekend vani retour heb ontvangen, is de erfpachtovereenkomst onder voorbe-
houd van bestuurlijke,goedkeuring tot stand gekomen en ontvangt u een nota voor de waarborg-
som. De waarborgsom'is gelijk aan éénmaal de jaarcanon. De waarborgsom strekt tot zekerheid
van nakoming van deze'€rfpachtovereenkomst en tot reservering van het u hierbij in erfpacht aan-
geboden perceel voer de periode tot één maand na de geplande ingangsdatum van het erfpacht-
reght.

De waarboergsom dient te zijn voldaan binnen de op de factuur vermelde termijn. Bij eventueel la-
tere betaling bent u wettelijke rente verschuldigd. De gemeente brengt de waarborgsom in min-
dering op het ter zake van de uvitgifte verschuldigde. De gemeente vergoedt over de waarborgsom
geenrente.

Als het erfpachtrecht buiten toedoen van de gemeente in haar privaatrechtelijke hoedanigheid
niet gevestigd wordt en de gemeente de erfpachtovereenkomst ontbindt, dan zal de waarborg-
som aan de gemeente toekomen. De gemeente kan de waarborgsom echter geheel of gedeeltelijk
teruggegeven, als daartoe naar het oordeel van de gemeente aanleiding bestaat.
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VERSTUREN GEGEVENS NA AKTEPASSERING

U dient ervoor te zorgen dat de in het briefhoofd genoemde contactpersoon van de gemeente

Amsterdam binnen één week na het passeren van een akte van de notaris per e-mail ontvangt:

a. een afschrift van de verleden akte (readable pdf versie);

b. de datum van aktepassering;

c. deinschrijvingsgegevens in de openbare registers;

d. het totaalbedrag van de eventueel ten gunste van de gemeente geinde na- c.q.
bijbetalingen, rente en BTW, en

e. de overmakingsdata van deze betalingen aan de gemeente Amsterdam.

PLANWIJZIGINGEN EN START Bouw

Als het te realiseren bouwplan afwijkt van de gegevens in deze aanbieding, danwerzoek ik u dit zo
spoedig mogelijk, doch uiterlijk 6 weken voordat u zult starten metide voorbereidende werkzaam-
heden, aan de in het briefhoofd genoemde contactpersoon teaeldeniVoortsiyerzoek ik u uiterlijk
6 weken voordat u zult starten met de voorbereidende werkzaamheden de dan bekende exacte
datum door te geven.

ZAKELIJKE VERPLICHTINGEN

Alle voor deze uitgifte in erfpacht te maken‘kosten (.a. netariskosten, kadastraal recht en belas-
tingen) komen voor uw rekening. Vanaf de datum van ingang van het erfpachtrecht of, als dit eer-
der plaatsvindt, vanaf de datum van feitelijke ingebruikneming (economische levering), komen
alle eigenaarslasten en gebruikerslasten verbornden aan het erfpachtrecht, alsmede alle overige
zakelijke lasten voor uw rekening.

Indien u ervoor kiest om de aan de gemeente te betalen bedragen te storten op de derden(gelden)
rekening/ kwaliteitsrekeningvan'de notaris; komt de eventuele door de notaris doorberekende ne-
gatieve rente voor uw'ekening.

INTEGRITEITSCRAUSULE

De gemeente Amsterdam heeft als uitgangspunt dat zij niet-integere partijen niet faciliteert; ook
niet door het'aangaan van een erfpachtovereenkomst. Om te voorkomen dat de gemeente met
malafide partijen een overeenkomst sluit is de nieuwe maatregel Beleidsregel Integriteit en Over-
eenkomsten (BIO) vastgesteld. Onderdeel van deze beleidsregel is de onderstaande integriteits-
clausule, die deel uit maakt van de erfpachtaanbieding. Door ondertekening van het bericht van
acceptatie stemt u in met deze integriteitsclausule.

1 Op deze erfpachtaanbieding is de Beleidsregel Integriteit en Overeenkomsten (BIO) van toe-
passing. De BIO is op internet te vinden en te downloaden op https://www.amsterdam.nl/be-

stuur-organisatie/volg-beleid/veiligheid/integer-handelen/beleidsstukken-bio/. Erfpachter ver-

klaart kennis te hebben kunnen nemen van de BIO en verklaart door ondertekening van deze
erfpachtaanbieding er uitdrukkelijk mee in te stemmen dat de BIO alleen via genoemde loca-
tie op internet ter beschikking wordt gesteld.
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2 Erfpachter verklaart dat op het moment van het sluiten van deze (erfpacht)overeenkomst
geen Integriteitsrisico op hem van toepassing is. Onder Integriteitsrisico wordt verstaan:

a) hetdoor erfpachter verrichten van gedragingen c.q. het plegen van of deelnemen aan
misdrijven of overtredingen als vermeld in artikel 4 en 5van de BIO. Onder deelnemen aan
een misdrijf of overtreding wordt verstaan: het doen plegen, medeplegen, uitlokken en
medeplichtigheid als bedoeld in artikel 47 en 48 Wetboek van Strafrecht;

b) het feit dat tegen erfpachter strafvervolging is ingesteld;

c) hetdoor erfpachter niet tijdig voldoen aan zijn verplichtingen ten aanzien van sociale ze-
kerheidsbijdragen en/of belastingen.

3 Erfpachter verklaart geen kennis te hebben van Integriteitsrisico’s die op aan erfpachter geli-
eerde partijen van toepassing zijn. Personen of partijen worden in ieder geval gmaar nietwit-
sluitend, geacht gelieerd te zijn aan erfpachter indien zij:

e direct of indirect leiding aan erfpachter geven;

e  bijde uitvoering van de (erfpacht)overeenkomst een belangrijke'ral vervullen of hebben
vervuld;

e over erfpachter zeggenschap hebben;

e aan erfpachter vermogen verschaffen;

e onderdeel zijn van dezelfde groep als bedoeld in grtikel2:24b BW;

e of anderszins in een samenwerkingsverband toterfpachter staan.

4  Erfpachter verplicht zich om zich gedurende de'looptijd van de (erfpacht)overeenkomst te
onthouden van niet-integere gedragingenjwaaronder in ieder geval worden de verstaan de
gedragingen als bedoeld in het tweede lid onder a'en c van dit artikel.

5 De gemeente kan het Landelijk Bureay'Bibob op grond van artikel sa Wet Bibob over erfpach-
ter om advies vragen alvorens,6pscherting of ontbinding van de (erfpacht)overeenkomst, dan
wel beéindiging van de rechtshandeling, indien een van de situaties zich voordoet zoals be-
doeld in artikel 9, derdeslid Wet Bibob:

6 Erfpachter zal de gemeente onverwijld op de hoogte stellen indien en zodra erfpachter kennis
heeft genomen(van,het feit dat hij onderwerp is van strafrechtelijk onderzoek of dat tegen erf-
pachter of eemaan erfpachter gelieerde partij strafvervolging is ingesteld.

7  Erfpachter'meldtaan de gemeente elke overname van de onderneming van erfpachter en elke
wijzigingiin de zeggenschapsverhouding binnen de onderneming die leidt tot een significante
wijzigingiin de zeggenschap (waarbij geldt dat elke wijziging in de zeggenschap groter dan
10%,sighificant is).

8 De gemeente heeft het recht om erfpachter gedurende de looptijd van de (erfpacht)overeen-
komst te screenen op het bestaan van een Integriteitsrisico. Indien de gemeente hiertoe de
medewerking van erfpachter nodig heeft, zal erfpachter deze op eerste verzoek verlenen.

9 De gemeente heeft het recht om door erfpachter bij de uvitvoering van deze (erfpacht)over-
eenkomst te betrekken derden te screenen op het bestaan van een Integriteitsrisico. Erfpach-
ter staat er voor in dat bij de uitvoering van deze (erfpacht)overeenkomst te betrekken derden
hun medewerking aan deze screening daartoe op eerste verzoek van de gemeente verlenen.
Op grond van een Integriteitsrisico kan de gemeente de inschakeling van een derde partij
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weigeren of verlangen dat de inschakeling van deze derde partij wordt beéindigd, tenzij voor-
noemde beéindiging in redelijkheid niet van de erfpachter kan worden verlangd.

De kosten van de screening komen voor rekening van de gemeente, tenzij de (erfpacht)over-
eenkomst naar aanleiding van de screening kan worden ontbonden of beé&indigd op basis van
lid 11 van dit artikel.

De gemeente kan de vitvoering van de (erfpacht)overeenkomst en elke andere overeenkomst
tussen de erfpachter en de gemeente onmiddellijk en naar eigen keuze opschorten, of beéin-
digen door middel van ontbinding of opzegging, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van
eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, indien:

e Erfpachter of gelieerde partij onherroepelijk is veroordeeld voor het plegen of deelnemen
aan delicten als bedoeld in artikel 4 lid 1 van de BIO;

e Erfpachter of gelieerde partij onherroepelijk is veroordeeld voor het'plegenef deelnemen
aan delicten als bedoeld in artikel 5 lid 3 van de BIO;

e Erfpachter of gelieerde partij een ernstige fout in de uitoefening van zijndberoep heeft be-
gaan als bedoeld in artikel 5 lid 4 en 5 van de BIO;

e Door de bevoegde autoriteiten strafvervolging tegen erfpachter of een aan erfpachter ge-
lieerde partij is ingesteld;

e Erfpachter niet tijdig heeft voldaan aan zijn verplichtingen ten aanzien van sociale zeker-
heidsbijdragen en/of belastingen;

e Erfpachter niet conform de waarheid heeftverklaard ten aanzien van het bepaalde in de
voorgaande bullets van dit lid;

e Al dan niet blijkend uit een Bibob-advies, gevaar bestaat dat een (erfpacht)overeenkomst
door de erfpachter mede zal worden gebruikt om (i) uit gepleegde strafbare feiten verkre-
gen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten, (ii) strafbare feiten te
plegen of (iii) dat teneinde een (erfpacht)overeenkomst te sluiten een strafbaar feit is ge-
pleegd;

e Erfpachter 6f de derde’partij als vermeld in lid g van dit artikel onvoldoende zijn/haar me-
dewerking heeft verléend in het kader van een screening door de gemeente of een in op-
dracht Van de gemeente vitgevoerde screening, bijvoorbeeld maar niet uitsluitend als
sprake (is van eenfomstandigheid als beschreven in artikel 4 Wet Bibob;

e . tenf@aanzien van erfpachter of een aan erfpachter gelieerde partij sprake is van andere in-
tegriteitsrisico’s dan vermeld in dit lid, waardoor onverkorte instandhouding van de (erf-
pacht)overeenkomst in redelijkheid niet van de gemeente kan worden gevergd.

Alvorens de gemeente overgaat tot het opschorten, of beéindigen door middel van ontbin-
ding of wel opzegging conform lid 11, zal de gemeente beoordelen of de te nemen maatregel
proportioneel is in het licht van de ernst van de geconstateerde integriteitsrisico en de al ge-
nomen maatregelen door de erfpachter.

Indien de gemeente de (erfpacht)overeenkomst op basis van lid 11 van dit artikel ontbindt,
geheel of gedeeltelijk beéindigt, verbeurt de erfpachter onmiddellijk, zonder dat enige ver-
dere actie of formaliteit is vereist, jegens de gemeente een boete ten bedrage van tienmaal
het bedrag van de dan geldende canon, zonder dat de gemeente enig verlies of schade
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behoeft te bewijzen en onverminderd het recht van de gemeente om aanvullende schadever-

goeding te vorderen.

Erfpachter vrijwaart de gemeente voor claims van derden als gevolg van een opschorting,
ontbinding of beéindiging van de (erfpacht)overeenkomst.

SLOTBEPALINGEN

1.

2.

Uitwerking bijzondere bepaling inzake bouwplicht vddr aktepassering

Indien de erfpachter niet voldoet aan de onder bijzondere bepaling inzake bouwplicht geschre-
ven verplichtingen zijn Burgemeester en Wethouders - onverminderd de in artikel@7'van de
Algemene Bepalingen 2016 genoemde bevoegdheden - bevoegd, zolang het erfpachtrecht
niet is gevestigd:

a. geen uitvoering meer te geven aan deze erfpachtovereenkomst;

b. zolang van de onder a. bedoelde bevoegdheid geen gebruik is gemaakt, de erfpachtgrond-
waarde en bijbehorende afkoopsom jaarlijks aan te passen aanthet@an yolgens het ge-
meentelijk grondwaardeprijsbeleid geldende grondwaardepeilvande erfpachtgrond-
waarde.

Uitgiftetekening

Uit de bij deze aanbieding behorende uitgiftetekeningblijkt'de ligging en de grenzen van het te
bebouwen perceel. Op deze tekening zijhde hoekpunten van de grenzen met codrdinaten be-
noemd. De Dienst voor het kadaster en de openbareregisters (Kadaster) zal het perceel op ba-
sis van deze tekening inmeten. De uitkomsten van die meting komen in de plaats van de hier-
voor genoemde tekening en vormen‘op-huntbeurt de basis voor de inschrijving in het kadaster.

Indien u constateert dat de cedrdinaten van het door u te ontwikkelen bouwplan niet met de
coordinaten van de uitgiftetekening'@vereen komen, dan dient u dat direct aan de contactper-
soon genoemd in het briefhoofd te'melden, teneinde in overleg te bepalen &f en onder welke
voorwaarden de afwijking.inpasbaar is.

Aktepassering

Op grond van artikel3lid 1 van de Algemene Bepalingen 2016 dient een in Amsterdam geves-
tigde notarisidevakte van vestiging te passeren en wijst de gemeente deze notaris na overleg
met U, aankwverzoek u de notaris van uw voorkeur op het bericht van acceptatie in te vullen.
Zondermijn tegenbericht zal ik uw keuze overnemen. Partijen zullen vanaf de ingangsdatum
van het erfpachtrecht handelen alsof de akte van vestiging reeds is ingeschreven in de open-

bare registers.

Plankosten/ schade

ledere partij zal zijn eigen kosten moeten dragen. Ook als er geen overeenstemming wordt be-
reikt tussen u en de gemeente, dan wel als het bestuur geen besluit tot vitgifte in erfpacht
neemt conform deze aanbieding.

Als het erfpachtrecht niet gevestigd wordt —buiten toedoen van de gemeente- en de ge-
meente op grond daarvan de erfpachtovereenkomst ontbindt, behoudt de gemeente zich het
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recht voor naast de aan haar toekomende waarborgsom een aanvullende schadeloosstelling te

vorderen.

5. Bericht van acceptatie

De gemeente doet deze aanbieding onder de ontbindende voorwaarde dat u aan alle gestelde
voorwaarden in artikel 5.1 van de Optie-overeenkomst opgenomen verplichtingen heeft vol-
daan. U bent uitsluitend na vervulling van deze voorwaarde bevoegd uw optierecht uit te oefe-
nen door deze aanbieding te accepteren. De viterste datum waarop u deze aanbieding kunt
accepteren is > (datum aflopen termijn uit de optieovereenkomst).

Indien u met deze aanbieding instemt en u heeft voldaan aan alle voorwaarden uit.de optie-
overeenkomst, dan dient u het ingevulde en ondertekende bericht van acceptatie te reteurne-
ren aan de contactpersoon genoemd in het briefhoofd. Ik verzoek u daarbij.de.op het bericht
van acceptatie aangegeven stukken mee te sturen.

De gemeente doet deze aanbieding gedurende de aangegevenperigde,van acceptatie ge-
stand. Als het ondertekende bericht van acceptatie niet binnen dettermijnis ontvangen, ver-
valt deze erfpachtaanbieding en herneemt de gemeente ten aanzien van het perceel haar vrij-

heid van handelen.
De erfpachtovereenkomst komt vooralsnog niet tot standpalsw het bericht van acceptatie on-

der voorwaarden retourneert. Verder beschouwt de gemeente het (geheel of gedeeltelijk) fei-
telijk in gebruik nemen van het perceel als een onyvoorwaardelijke acceptatie van het boven-

staande.

Voor nadere inlichtingen of een toelichting'ep'deze aanbieding kunt u zich wenden tot de contact-

persoon genoemd in het briefhoofd!

Met vriendelijke groet,

Jeroen van der Ploeg
Teammanager Erfpacht en Uitgifte
Grond en Ontwikkeling
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Perceel : Kavel N7A

Dossiernr. : E17127/2

Bericht van Acceptatie Plannr.  : 50911
Project : Sloterdijk
Poort
ONAErgetek@NdE(N) @ .. ..ottt ettt r ettt e e e e nneneas
RANAEIENA VOOT ) ..ottt e et e e e e et e e e et e e e e et e e e e et e e e eeeeeanes
in zijn/haar/hun hoedanigheid Van @ ... ... e
OP GroNd VAN @) L.ttt en e e e neneene e g eeneas
verklaart/verklaren:

o zich akkoord met de onderhavige erfpachtaanbieding.

e de waarborgsom binnen de betaaltermijn van de factuur te voldoen doorovermaking van het
bedrag op bankrekening nummer IBAN NLz1 RABO 0110 0224 40 ,vande gemeente
Amsterdam.

Ondergetekende(n) verzoekt/verzoeken met het verlijden van'de akte van vestiging te belasten: ©
NOTAFISKANTOON .uviviiiiiiieiiiiieeeeeeeeetieeeeeeteeeieeeveeeeeaeeeeeee s @0 et e Dhae e veeeveseseeeeeseessesesesssesesenssesesssnrernnes
(0 = 3 s o T

AAIreS NOTATIS oo e I e,

Ondergetekende valt t.a.v. de fiscale aspecten voor deze vitgifte in erfpacht onder:©

Naam Belastingeenheid ......... 0
adres belastingeenheid ... L. .
Plaats X s

Dagtekening B\ -+ exeeenreeeneeeeeetebeeeEeeneeaE e e reeaeeeaReeeEe e et e eeerreaaneesnesaresanean
Handtekening(n) 1 oo e

®) naam/namen ondergetekende(n) (kopie legitimatiebewijs/-bewijzen meezenden)

() naam rechtspersoon (recent uittreksel van de Kamer van Koophandel meezenden)

()  vertegenwoordigingsbevoegdheid ondergetekende(n)

(%) voor zover vertegenwoordigingsbevoegdheid ondergetekende(n) niet expliciet blijkt uit het vittreksel van de
Kamer van Koophandel grondslagen invullen en meezenden (statuten en als van toepassing volmacht).

5) naam en adres Amsterdams notariskantoor

(6) naam en postadres belastingeenheid



