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PARTIJEN:
1. 	De publiekrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE BEEKDAELEN, kantoorhoudend aan het  Deweverplein 1, 6361 BZ te Nuth, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 73541532, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door een daartoe krachtens volmacht d.d. 8 november 2021 gemachtigde medewerker, dhr. F. Dieters, welke volmacht is verleend door de heer ing. E. Geurts, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer ing. E. Geurts, Burgemeester van Beekdaelen, handelend ter uitvoering van het besluit ex art. 160 lid 1 onder e Gemeentewet van het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Beekdaelen d.d. [DATUM COLLEGEBESLUIT] 

hierna: ‘de Gemeente’

EN

2. 	[Keuze 1 – rechtspersoon]
De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid [NAAM], gevestigd aan [STRAAT + NUMMER], [POSTCODE + PLAATS], ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer [KVK-NUMMER], rechtsgeldig vertegenwoordigd door [NAAM VERTEGENWOORDIGER], 

OF

2. 	[Keuze 2 – natuurlijk persoon]
De natuurlijk persoon, de heer/mevrouw [NAAM], wonende aan [STRAAT EN HUISNUMMER], [POSTCODE + PLAATS], geboren op [GEBOORTEDATUM],

hierna te noemen: ‘Naam partij’,

De Gemeente en [PARTIJ] hierna tezamen aan te duiden als ‘Partijen’ en afzonderlijk ook te noemen ‘Partij’.

IN AANMERKING NEMENDE DAT[footnoteRef:1]: [1:  N.B. In deze considerans wordt, tenzij uit de context of de relevante zinsnede ondubbelzinnig anders blijkt, aan de termen met een begin-hoofdletter de betekenis toegekend die in Artikel 1.1 van deze overeenkomst vermeld staat.
] 

a. de Gemeente Beekdaelen eigenaar is van de gronden gelegen in Schinveld, kadastraal bekend en plaatselijk aangeduid als Deelplan II “Beekstraat-Noord” en Deelplan III “Aan de Platz”, onderdeel uitmakend van het Masterplan 2.0 centrum Schinveld;
b. de Gemeente een openbare selectieprocedure heeft georganiseerd gericht op de verkoop en ontwikkeling van voornoemde gronden, zoals vastgelegd in het Selectiedocument Ontwikkeling Deelplan II en III Masterplan 2.0 Schinveld, waarbij de grondbeginselen van transparantie, gelijke behandeling en objectiviteit in acht zijn genomen;
c. deze selectieprocedure tot doel had één ontwikkelende partij te selecteren die in staat is de gronden voor eigen rekening en risico te ontwikkelen en daarop woningen te realiseren binnen de door de Gemeente gestelde ruimtelijke, programmatische en kwalitatieve kaders waarbij een gemengd programma zal worden aangeboden bestaande uit 4 grondgebonden en een door ontwikkelaar nader te bepalen aantal appartementswoningen waarvan minimaal 2 starterswoningen;
d. de Gemeente ten behoeve van voornoemde ontwikkeling op [datum] verschillende ontwikkelaars heeft uitgenodigd om een plan in te dienen, waarbij via het ‘Selectiedocument Deelplan II en III Masterplan 2.0’ een aantal randvoorwaarden zijn meegegeven;
e. een aantal bedrijven daadwerkelijk heeft gereageerd op de uitvraag, waarbij na beoordeling is gebleken dat [naam partij] het beste aanbod heeft ingediend;
f. de Gemeente [naam partij] op [datum] heeft laten weten dat aan de hand van de uiteindelijke beoordeling het voorstel van [naam partij] als beste aanbod is beoordeeld, waarbij [naam partij] de mogelijkheid wordt geboden het ingediende plan te realiseren ten behoeve van de ontwikkeling van de ‘Ontwikkeling deelgebied II en III Masterplan 2.0 Schinveld’;
g. de gronden waarop de projectmatig te bouwen woningen worden gerealiseerd zijn gelegen in [plaats], en onderdeel uitmaken van het perceel dat kadastraal bekend is als gemeente [gemeente], sectie [X], nummer [XXX], met een totale oppervlakte van circa [XXX] m², zoals weergegeven op [tekening/kaart];
h. het woningbouwprogramma zal bestaan uit grondgebonden en een door ontwikkelaar nader te bepalen aantal appartementswoningen waarvan minimaal 2 starterswoningen, zoals weergegeven in [document/tekening], zoals ingediend door [naam partij] op [datum];
i. de Gemeente eigenaar is van het perceel kadastraal bekend gemeente [xxxx], sectie [xxx], nummer [xxx], met een totale oppervlakte van circa [xxxx]m²;
j. de Gemeente Beekdaelen op [datum] per e-mail aan [naam partij] heeft aangegeven voornemens te zijn om aan de aanvraag als genoemd onder sub a. medewerking te verlenen, zulks tegen een verkoopprijs van € [xxx];
k. [naam partij] op [datum] per e-mail de Gemeente Beekdaelen in kennis heeft gesteld dat zij akkoord gaat met het voorstel van de Gemeente Beekdaelen als verwoord in de e-mail van [datum];
l. partijen aan Het Gegevenshuis opdracht zullen verstrekken voor het inmeten van de voorlopige grenzen van het nieuw te vormen perceel (VKG), overeenkomstig de situatietekening [xxxx] (Bijlage 1), en een aanvraag zullen doen bij het Kadaster voor de vorming van dit perceel;
m. partijen zijn overeengekomen dat een zakelijk recht, te weten een recht van overpad, zal worden gevestigd teneinde te komen en te gaan van de [straat/perceel] (perceel [gemeente], sectie [X], nummer [XX]) naar het verkochte;
n. de Gemeente het gedeelte van het kadastrale perceel dat het plangebied vormt bouwrijp zal leveren aan [naam partij];
o. [naam partij] de voornoemde gronden voor eigen rekening en risico zal ontwikkelen en zal uitgeven binnen de mogelijkheden die het onherroepelijke wijzigingsplan [naam wijzigingsplan] en de Welstandsnota bieden;
p. partijen met deze overeenkomst hun afspraken wensen vast te leggen op de wijze zoals hieronder is opgenomen (hierna: de “Overeenkomst”).

KOMEN HIERBIJ OVEREEN EN STELLEN VAST:
[bookmark: _Toc219287655]Definities, interpretaties en context
In deze koop-/realisatieovereenkomst wordt verstaan onder:
1. Aanbetaling Het bedrag ter grootte van tien procent (10%) van de koopsom dat Ontwikkelaar na ondertekening van de Overeenkomst aan de Gemeente voldoet, een en ander overeenkomstig de bepalingen in deze Overeenkomst;
2. Bankinstelling Een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op financieel toezicht. De bankgarantie dient onherroepelijk en onvoorwaardelijk te zijn en geen expiratiedatum te bevatten. De betreffende bankinstelling dient zich te verbinden om tegen overlegging van de garantie op eerste schriftelijk verzoek van de Gemeente tot uitbetaling over te gaan.
3. Bouwrijp (maken / leveren) De staat waarin de Grond door de Gemeente wordt geleverd, waarbij de bestaande bebouwing is gesloopt, de noodzakelijke onderzoeken voor de sloop zijn uitgevoerd en de Grond geschikt is voor de voorgenomen bebouwing, conform het Selectiedocument en de Overeenkomst;
4. Gemeente De rechtspersoon Gemeente Beekdaelen;
5. Grond / Het Verkochte De bouwrijpe gronden gelegen in Schinveld, aangeduid als Deelplan II “Beekstraat-Noord” en Deelplan III “Aan de Platz”, kadastraal bekend zoals nader omschreven in de Overeenkomst en weergegeven op de bijbehorende situatietekening;
6. Koopsom / Grondprijs De door Ontwikkelaar aan de Gemeente verschuldigde prijs voor de Grond, exclusief btw en overige verschuldigde belastingen en kosten, zoals vastgelegd in de Overeenkomst;
7. Ontwikkelaar / Koper De partij die op basis van de selectieprocedure als winnaar is aangewezen en met wie de Gemeente deze Overeenkomst aangaat, zijnde [naam partij];
8. Omgevingsvergunning De onherroepelijke omgevingsvergunning die benodigd is voor de realisatie van het Project, waaronder begrepen eventuele planologische besluiten (BOPA);
9. Overeenkomst De onderhavige koop-/realisatieovereenkomst inclusief alle bijlagen, zoals de considerans, het plan van aanpak, het winnende plan, tekeningen en overige documenten die daarvan integraal onderdeel uitmaken;
10. Plan van Aanpak Het door Ontwikkelaar in het kader van de selectieprocedure ingediende plan van aanpak, waarin onder meer de organisatie, planning, uitvoering en omgevingsmanagement zijn beschreven, en dat als bijlage onderdeel uitmaakt van de Overeenkomst;
11. Project De ontwikkeling en realisatie van de woningbouw op de Grond, bestaande uit een gemengd woningbouwprogramma met grondgebonden woningen en appartementen, waaronder minimaal twee starterswoningen, overeenkomstig het winnende plan;
12. Selectiedocument Het document getiteld “Selectiedocument Ontwikkeling Deelplan II en III Masterplan 2.0 Schinveld”, inclusief alle bijlagen, nota’s van inlichtingen en eventuele aanvullingen;
13. Winnende Plan Het door Ontwikkelaar ingediende plan dat door de Gemeente als beste aanbod is beoordeeld binnen de selectieprocedure en dat richtinggevend is voor de realisatie van het Project;
14. Wijzigingsplan / Ruimtelijk Kader Het onherroepelijke planologische kader, waaronder het wijzigingsplan en het Ruimtelijk Kader Deelplan II en III, dat van toepassing is op de Grond en waarbinnen het Project gerealiseerd dient te worden.
Definities in enkelvoud hebben tevens betekenis in meervoud en omgekeerd, tenzij uit de context anders blijkt.

[bookmark: _Toc219287656]Doel en aard van de overeenkomst
2.1	Partijen hebben tot doel met deze Overeenkomst de tussen hen gemaakte afspraken vast te leggen voor wat betreft: 
A. de koop en (juridische en feitelijke) levering van de gronden in het Plangebied;
B. de ontwikkeling en realisatie van het Plangebied en het Project door [naam partij], overeenkomstig het Selectiedocument en de daarbij behorende inschrijvingsstukken; en
C. de publiekrechtelijke rol en medewerking van de Gemeente, waaronder begrepen het bouwrijp maken en bouwrijp leveren van het Plangebied, een en ander zoals nader omschreven en begrensd in het Selectiedocument.

[bookmark: _Toc219287657]Totstandkoming en duur van de overeenkomst
3.1	Deze Overeenkomst komt pas tot stand (art. 6:217 BW) nadat:
a. het College overeenkomstig artikel 160, eerste lid onder d van de Gemeentewet een besluit tot het aangaan van deze Overeenkomst heeft genomen; en
b. deze Overeenkomst namens beide Partijen door een of meer bevoegde personen is ondertekend.
3.2 	Deze Overeenkomst geldt vanaf de datum van inwerkingtreding en loopt tot het moment waarop Partijen hun verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst zijn nagekomen, onverminderd het bepaalde in artikel 25.

[bookmark: _Toc219287658]Verkoop en koop van het eigendom
4.1 	De Gemeente verkoopt aan [naam partij], die van de Gemeente koopt, het Verkochte, zijnde een perceel grond met een oppervlakte van circa [oppervlak] m², deel uitmakend van het perceel kadastraal bekend gemeente [gemeente], sectie [sectie], nummer [nummer], zoals nader aangeduid en weergegeven op Bijlage 2 (het projectmatig te ontwikkelen gebied), hierna te noemen: het Plangebied.
4.2 	De koop van het Verkochte geschiedt uitsluitend ten behoeve van de ontwikkeling en realisatie van het Project overeenkomstig deze Overeenkomst en het Selectiedocument. De koop kan niet los worden gezien van de op [naam partij] rustende ontwikkel- en realisatieverplichtingen.

[bookmark: _Toc219287659]Koopprijs en betaling
5.1	De koopprijs van het Verkochte bedraagt € [aanbod], exclusief omzetbelasting en/of overdrachtsbelasting en exclusief overige kosten koper.
5.2 	De koopprijs is gebaseerd op de door [naam partij] uitgebrachte bieding in het kader van de selectieprocedure zoals vastgelegd in het Selectiedocument.
5.3	[Naam Partij] betaalt direct na ondertekening Overeenkomst 10% van de grondprijs als aanbetaling aan de Gemeente.
5.4	 	Als zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst verstrekt de Ontwikkelaar uiterlijk binnen veertien (14) kalenderdagen na ondertekening aan de Gemeente een door een Bankinstelling afgegeven ‘on first demand’ bankgarantie ter hoogte van tien procent (10%) van de verschuldigde Koopprijs, zijnde € @ (zegge: @).
5.5	De bankgarantie is onherroepelijk en onvoorwaardelijk, bevat geen expiratiedatum en verplicht de Bankinstelling tot uitbetaling op eerste schriftelijk verzoek van de Gemeente, tegen overlegging van de garantie. In de bankgarantie wordt opgenomen dat deze direct opeisbaar is in geval van verzuim, faillissement of surseance van betaling van de Ontwikkelaar.
5.6		De Ontwikkelaar heeft aanspraak op verlaging van de bankgarantie tot maximaal vijf procent (5%) van de Koopprijs, zijnde € @ (zegge: @), nadat de juridische levering van de Grond heeft plaatsgevonden en het restant van de Koopprijs volledig door de Gemeente is ontvangen.
5.7 	Betaling van de koopprijs en de daarmee samenhangende kosten vindt plaats ten tijde van de juridische levering van het Verkochte via de kwaliteitsrekening van de Notaris.
5.8 	Voor zover het Selectiedocument voorziet in een aanbetaling, rentevergoeding of nadere betalingsafspraken, zijn deze onverkort van toepassing en maken zij integraal onderdeel uit van deze Overeenkomst.

[bookmark: _Toc219287660]Algemene verkoopvoorwaarden
6.1 	Op de koop en levering van het Verkochte zijn van toepassing de Algemene verkoopvoorwaarden onroerende zaken gemeente Beekdaelen 2020 (Bijlage 3). [naam partij] verklaart van deze voorwaarden kennis te hebben genomen en daarmee in te stemmen.

[bookmark: _Toc219287661]Levering van het Verkochte
7.1	De juridische levering van het Verkochte zal plaatsvinden bij notariële akte van levering, te verlijden ten overstaan van een door [naam partij] aan te wijzen notaris.
7.2 	De akten worden verleden uiterlijk binnen 3 maanden na bouwrijpe oplevering door de Gemeente, dan wel zoveel eerder of later als Partijen schriftelijk overeenkomen.
7.3 	De feitelijke levering van het Verkochte vindt in beginsel plaats op het moment van juridische levering. Tot dat moment draagt de Gemeente zorg voor het Verkochte als een zorgvuldig schuldenaar.

[bookmark: _Toc219287662]Staat van het Verkochte en juridische eigenschappen
8.1 	Het Verkochte wordt geleverd in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van de juridische levering.
8.2 	Het Verkochte wordt door de Gemeente bouwrijp geleverd, overeenkomstig hetgeen daarover is bepaald in het Selectiedocument. De aard, omvang en inhoud van het bouwrijp maken worden uitsluitend beheerst door het Selectiedocument.
8.3 	Het Verkochte wordt geleverd met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, vrij van hypotheken en beslagen, en met alle erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en verplichtingen zoals deze blijken uit de openbare registers.
8.4 	[naam partij] aanvaardt uitdrukkelijk alle bestaande lasten, beperkingen en zakelijke rechten die kenbaar zijn uit de openbare registers of anderszins bekend zijn.

[bookmark: _Toc219287663]Garanties, informatie- en onderzoeksplicht
9.1 Onverminderd het bepaalde in deze Overeenkomst garandeert de Gemeente dat:
a. zij bevoegd is tot verkoop en levering van het Verkochte;
b. haar geen feiten bekend zijn die wijzen op bodemverontreiniging die saneringsplichtig is;
c. het Verkochte vrij is van huur, pacht of gebruiksrechten van derden;
d. geen publiekrechtelijke beperkingen bekend zijn die realisatie van het Project verhinderen, behoudens hetgeen voortvloeit uit het Selectiedocument en het planologisch kader.
9.2 	De Gemeente heeft aan [naam partij] alle informatie verstrekt die zij naar geldende verkeersopvattingen behoort te verstrekken. [naam partij] aanvaardt dat de resultaten van zijn eigen onderzoek voor zijn rekening en risico komen, voor zover deze niet bij de Gemeente bekend waren.

[bookmark: _Toc219287664]Kosten, lasten, belastingen en risico-overgang
10.1 	Alle kosten, lasten en zakelijke belastingen verband houdende met de koop en levering van het Verkochte, waaronder begrepen notariskosten, kadastrale rechten en verschuldigde belastingen, komen voor rekening van [naam partij], tenzij in het Selectiedocument uitdrukkelijk anders is bepaald.
10.2 	Het Verkochte komt voor risico van [naam partij] vanaf het moment van juridische levering. Vanaf dat moment komen alle baten en lasten van het Verkochte ten gunste respectievelijk ten laste van [naam partij].
10.3 	Alle aanspraken die de Gemeente ten aanzien van het Verkochte kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, gaan over op [naam partij] per datum van juridische levering, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt.

[bookmark: _Toc219287665]Ingebrekestelling, verzuim en ontbinding (koop-realisatie)
11.1 Indien een Partij haar verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst niet, niet tijdig of niet behoorlijk nakomt, is sprake van een toerekenbare tekortkoming nadat de nalatige Partij door de andere Partij schriftelijk in gebreke is gesteld en een redelijke termijn heeft gekregen om alsnog aan haar verplichtingen te voldoen.
11.2 De in lid 11.1 bedoelde termijn bedraagt ten minste acht (8) dagen, tenzij uit de aard van de verplichting of uit het Selectiedocument een andere termijn voortvloeit.
11.3 Indien nakoming binnen de in lid 11.2 bedoelde termijn uitblijft, verkeert de nalatige Partij van rechtswege in verzuim.
11.4 In geval van verzuim is de niet-nalatige Partij bevoegd deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk te ontbinden, tenzij de tekortkoming gezien haar bijzondere aard of geringe betekenis deze ontbinding niet rechtvaardigt.
11.5 Voor zover het Selectiedocument specifieke bepalingen bevat over ontbinding, terugval- of wachtkamerregelingen, prevaleren deze bepalingen.
11.6 	De gevolgen van ontbinding, waaronder financiële consequenties, verval van rechten of toepassing van sancties, worden beheerst door deze Overeenkomst en – voor zover van toepassing – het Selectiedocument.
11.7 	Partijen doen uitdrukkelijk geen afstand van hun wettelijke rechten tot ontbinding of vernietiging van deze Overeenkomst, voor zover dwingendrechtelijk toegestaan.

[bookmark: _Toc219287666]Ontwikkel- en realisatieverplichting
12.1 	[naam partij] verplicht zich het Project voor eigen rekening en risico te ontwikkelen en te realiseren op het Plangebied, met inachtneming van:
· het Selectiedocument;
· het Winnende Plan;
· het Plan van Aanpak;
· het van toepassing zijnde Ruimtelijk Kader en het onherroepelijke planologisch kader;
· en de overige bij deze Overeenkomst behorende bijlagen.
12.2 	De in lid 12.1 genoemde documenten worden geacht elkaar aan te vullen. In geval van tegenstrijdigheid geldt de rangorde zoals opgenomen in artikel 22 van deze Overeenkomst.
12.3 	Wijzigingen in het Project zijn uitsluitend toegestaan indien deze:
· passen binnen de kaders van het Selectiedocument;
· geen afbreuk doen aan de gunningscriteria waarop [naam partij] is geselecteerd; en
· vooraf schriftelijk zijn goedgekeurd door de Gemeente.

[bookmark: _Toc219287667]Planning, fasering en voortgang
13.1 	[naam partij] realiseert het Project overeenkomstig de planning en fasering zoals opgenomen in het Plan van Aanpak.
13.2 	Voor zover het Selectiedocument termijnen bevat met betrekking tot start bouw, voortgang of oplevering, zijn deze termijnen leidend.
[bookmark: _Hlk222741264]13.3	Levering van de bouwrijpe Grond vindt uiterlijk plaats op 1 januari 2028. Bij een latere levering van de bouwrijpe Grond dan 1 januari 2028 heeft [naam partij] het recht op indexering van het nog niet betaalde deel van de Koopprijs overeenkomstig het in deze Overeenkomst bepaalde indexeringsmechanisme.
13.4 	[Naam Partij] vangt uiterlijk binnen zes (6) maanden na het onherroepelijk worden van de Omgevingsvergunning dan wel na levering van de bouwrijpe Grond, afhankelijk van welke datum eerder valt, aan met de daadwerkelijke bouw van het Project. 
13.5	Indien twaalf (12) maanden na het onherroepelijk worden van de Omgevingsvergunning én levering van de bouwrijpe Grond nog geen aanvang is gemaakt met de daadwerkelijke bouw, is de Gemeente gerechtigd de Overeenkomst buitengerechtelijk te ontbinden. In dat geval wordt de levering van de Grond ongedaan gemaakt door middel van teruglevering door [naam partij], en blijft de reeds betaalde aanbetaling van tien procent (10%) van de Koopprijs aan de Gemeente toekomen als gefixeerde schadevergoeding, zonder dat nadere ingebrekestelling is vereist, onverminderd haar recht op aanvullende schadevergoeding. 
13.6 	Indien het Selectiedocument geen concrete termijnen bevat, vindt oplevering plaats uiterlijk binnen twee (2) jaar na aanvang van de bouw van het Project.
13.7 	[naam partij] informeert de Gemeente desgevraagd over de voortgang van het Project op de wijze zoals voorzien in het Selectiedocument en het Plan van Aanpak.
13.8	De in dit artikel genoemde termijnen worden verlengd voor zover nakoming redelijkerwijs niet mogelijk is als gevolg van niet aan de betreffende partij toe te rekenen externe omstandigheden. Indien het verkoopproces van de nieuwbouwwoningen zodanig stagneert dat de start van de bouw daardoor redelijkerwijs wordt vertraagd, treden partijen onverwijld in overleg, waarbij de Gemeente zich bereid verklaart te onderzoeken of zij kan voorzien in een garantie voor de afname van een nader tussen partijen te bepalen aantal woningen, met inachtneming van de toepasselijke wet- en regelgeving.

[bookmark: _Toc219287668]Omgevingsvergunning en overige toestemmingen
14.1 	Het verkrijgen van de Omgevingsvergunning en overige voor het Project vereiste toestemmingen geschiedt voor rekening en risico van [naam partij], tenzij in het Selectiedocument uitdrukkelijk anders is bepaald.
14.2 	De Gemeente zal haar publiekrechtelijke taken voortvloeiend uit het Selectiedocument zorgvuldig uitvoeren, zonder daarbij garanties te verstrekken ten aanzien van de uitkomst of doorlooptijd van planologische procedures.

[bookmark: _Toc219287669]Gebruik, doorverkoop en beschikkingsbeperkingen
15.1 	Het is [naam partij] niet toegestaan het Verkochte of het Project, geheel of gedeeltelijk, te vervreemden, te bezwaren of anderszins over te dragen aan derden vóórdat het Project overeenkomstig deze Overeenkomst is gerealiseerd, tenzij de Gemeente hiervoor vooraf schriftelijk toestemming heeft verleend.
15.2 	De Gemeente kan aan een toestemming als bedoeld in lid 15.1 voorwaarden verbinden, waaronder het stellen van aanvullende zekerheden of het onverkort van toepassing verklaren van deze Overeenkomst op de rechtsopvolger.

[bookmark: _Toc219287670]Zekerheden en sancties
16.1 	Voor zover het Selectiedocument voorziet in het stellen van zekerheden ter waarborging van de ontwikkel- en realisatieverplichtingen, is [naam partij] gehouden deze zekerheden overeenkomstig het Selectiedocument te stellen.
16.2 	Indien [naam partij] tekortschiet in de nakoming van haar realisatieverplichtingen, is de Gemeente bevoegd de sancties toe te passen zoals opgenomen in het Selectiedocument, waaronder – voor zover daarin voorzien – het opleggen van een boete, het ontbinden van de Overeenkomst en/of het toepassen van een wachtkamerregeling.
16.3 	Voor zover het Selectiedocument geen specifieke sancties bevat, is de Gemeente bevoegd passende maatregelen te treffen, waaronder ontbinding van deze Overeenkomst, onverminderd haar recht op schadevergoeding.

[bookmark: _Toc219287671]Rechtskeuze en bevoegde rechter
17.1 	Op deze Overeenkomst, alsmede op alle daaruit voortvloeiende of daarmee samenhangende rechtsverhoudingen, is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.
17.2 	Geschillen die voortvloeien uit of samenhangen met deze Overeenkomst, dan wel uit nadere overeenkomsten die daarvan het gevolg zijn, zullen – voor zover niet in onderling overleg opgelost – worden voorgelegd aan de bevoegde rechter in het arrondissement Limburg, onverminderd het recht van de Gemeente om een geschil voor te leggen aan een andere bevoegde rechter.

[bookmark: _Toc219287672]Overmacht
18.1 	Van overmacht is sprake indien nakoming redelijkerwijs niet kan worden verlangd als gevolg van onvoorziene omstandigheden buiten de macht van Partijen.
18.2 	Onder overmacht vallen onder meer bezwaar- en beroepsprocedures, rechterlijke uitspraken, gewijzigde wet- en regelgeving, stikstof- en milieubeperkingen, netcongestie, archeologische vondsten en extreme weersomstandigheden.
18.3 	Termijnen worden opgeschort voor de duur van de overmacht.
18.4 	Duurt de overmacht langer dan 2 (twee) maanden, dan treden Partijen in overleg.

[bookmark: _Toc219287673]Wijzigingen en aanvullingen
19.1 	Wijzigingen of aanvullingen zijn uitsluitend geldig indien schriftelijk overeengekomen en ondertekend door bevoegde vertegenwoordigers.
19.2	Mondelinge toezeggingen binden Partijen niet.

[bookmark: _Toc219287674]Nevengebruik vóór realisatie
20.1 	Nevengebruik (waaronder opslag, verhuur of ingebruikgeving) vóór volledige realisatie is niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente.
20.2	Aan toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

[bookmark: _Toc219287675]Deelbaarheid
21.1	Nietigheid of vernietiging van een bepaling laat de overige bepalingen onverlet.
21.2	Partijen stellen in dat geval een vervangende bepaling vast die zoveel mogelijk aansluit bij de strekking.

[bookmark: _Toc219287676]Considerans en bijlage
22.1	De considerans (‘IN AANMERKING NEMENDE DAT’) en de in Artikel 1 genoemde Bijlagen maken integraal onderdeel uit van deze Overeenkomst. Bij tegenstrijdigheid geldt de volgende volgorde (van boven naar beneden):
i. 	(de tekst van) de Artikelen.
ii. 	(de tekst van) de considerans.
iii. 	(de tekst van) de Bijlagen.
22.2 	Wijzigingen of aanvullingen op het Selectiedocument die na ondertekening van deze Overeenkomst door of namens de Gemeente worden vastgesteld, maken deel uit van de Overeenkomst, voor zover deze wijzigingen geen afbreuk doen aan de wezenlijke inhoud van de gunning en geen wezenlijke verzwaring van verplichtingen voor [naam partij] inhouden.
22.3	Voor zover tot de Bijlagen behorend: het Selectiedocument, het Winnende Plan en het Plan van Aanpak, geldt bij onderlinge tegenstrijdigheid de volgende rangorde:
i. het Selectiedocument;
ii. het Winnende Plan;
iii. het Plan van Aanpak;
iv. overige bijlagen.

[bookmark: _Toc219287677]Mededelingen
23.1	Alle mededelingen, verzoeken en kennisgevingen in het kader van deze Overeenkomst geschieden schriftelijk en worden gericht aan de contactpersonen van Partijen zoals vermeld in deze Overeenkomst, dan wel aan een ander adres of contactpersoon dat door een Partij schriftelijk aan de andere Partij is medegedeeld.
23.2	Onder schriftelijk wordt mede verstaan communicatie per e-mail, mits de ontvangst daarvan redelijkerwijs kan worden vastgesteld.

[bookmark: _Toc219287679]Duur en doorwerking van bepalingen
24.1	Deze Overeenkomst eindigt niet van rechtswege door juridische levering van het Verkochte of door realisatie van het Project.
24.2	Bepalingen die naar hun aard bestemd zijn om na levering of na afronding van het Project voort te duren, waaronder begrepen bepalingen inzake garanties, sancties, kettingbedingen, rechtskeuze, geschillenbeslechting en deelbaarheid, blijven ook na beëindiging of ontbinding van deze Overeenkomst van kracht.

[bookmark: _Toc219287680]Publiekrechtelijk voorbehoud
25.1	Voor zover in deze Overeenkomst medewerking van de Gemeente wordt genoemd in haar hoedanigheid van publiekrechtelijk bestuursorgaan, betreft dit geen resultaatsverplichting.
25.2	Niets in deze Overeenkomst kan worden aangemerkt als een garantie van de Gemeente ten aanzien van het verkrijgen van publiekrechtelijke toestemmingen, noch als een beperking van haar publiekrechtelijke bevoegdheden.

Bijlagen:
Bijlage 1: Situatietekening van het verkochte	
Bijlage 2: Het projectmatig te ontwikkelen gebied
Bijlage 3: Algemene verkoopvoorwaarden onroerende zaken gemeente Beekdaelen 2020	
		

Gemeente Beekdaelen				[naam partij]
Voor deze:						Voor deze: 

De heer F. Dieters					
	
D.d.: 							D.d.: 
Te:							Te: 
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