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[bookmark: _Toc220422810]Inleiding & Aanleiding
Context: wat en waarom gaat u hier bouwen?
[bookmark: _Toc220422811]Beschrijving ontwikkelaar
Algemene, korte introductie van u als ontwikkelaar. Beschrijving van eventueel samenwerkingsverband (waarom deze samenwerking/) Waarom schrijft u in op deze tender?

[bookmark: _Toc220422812]Projectachtergrond  
Historie van de locatie en de huidige situatie

[bookmark: _Toc220422813]Aanleiding 
Welk probleem wordt met de ontwikkeling opgelost? Wat zal er gerealiseerd worden? 
[bookmark: _Toc220422814]Afbakening (scope)
Wat hoort wel bij het project en wat expliciet niet (bijv. wel de bouw, niet het latere beheer).Benoem eventuele randvoorwaarden.

[bookmark: _Toc220422815]Relatie met andere projecten  
Benoem projecten, ontwikkelingen of initiatieven die effect hebben op deze opdracht.

 



[bookmark: _Toc220422816]Projectdoelstellingen & Scope 
Wat is het eindresultaat en voor wie bouwen we?
[bookmark: _Toc220422817]Hoofdoelstelling
Het realiseren van X woningen binnen gestelde tijd en budget. Aantallen woningen, type (sociale huur, koop, middensegment) en doelgroepen.

[bookmark: _Toc220422818]Programma van Eisen (PvE)
Specificatie van woningtypen (rijwoningen, appartementen), prijsklassen en verhouding huur/koop.
[bookmark: _Hlk220421287][bookmark: _Toc220422819]Doelgroepanalyse 
Beschrijving van de toekomstige bewoners (bijv. starters, senioren, gezinnen).
 

[bookmark: _Toc220422820]Kwaliteitsambitie
Esthetische eisen en beeldkwaliteit van de architectuur.
 


[bookmark: _Toc220422821] Ruimtelijk & Technisch Kader 
De randvoorwaarden van de fysieke locatie
[bookmark: _Toc220422822]Locatieanalyse
Ligging, ontsluiting en huidige bestemming.

[bookmark: _Toc220422823]Stedenbouwkundig ontwerp 
De ruimtelijke opzet en inpassing in de bestaande omgeving. 
[bookmark: _Toc220422824]Duurzaamheid & Milieu
Ambities m.b.t. BENG-normen, natuurinclusief bouwen, hittestress en waterberging.

[bookmark: _Toc220422825]Onderzoeken
(Status van) noodzakelijke onderzoeken (bodem, archeologie, flora/fauna, stikstof, geluid). 




[bookmark: _Toc220422826]Organisatie & Governance
Wie doet wat en wie beslist er?
[bookmark: _Toc220422827]Projectorganisatie 
Organogram met de opdrachtgever, projectmanager en het projectteam.

[bookmark: _Toc220422828]Stakeholderanalyse 
Overzicht van betrokkenen (omwonenden, gemeente, nutsbedrijven) en hun belangen.
[bookmark: _Toc220422829]Participatieplan 
Hoe en wanneer worden belanghebbenden betrokken bij het project? 

[bookmark: _Hlk220422096][bookmark: _Toc220422830]Besluitvormingsstructuur
Wie heeft de definitieve beslissingsbevoegdheid over wijzigingen en budget.



[bookmark: _Toc220422831]Fasering & Planning 
De routekaart van het project
[bookmark: _Toc220422832]Fasering 
Onderverdeling in de fasen: Initiatief, Ontwerp, Voorbereiding, Realisatie en Nazorg..

[bookmark: _Toc220422833]Mijlpalen planning
Harde data voor kritieke momenten (bijv. vaststelling bestemmingsplan, start bouw, oplevering).
[bookmark: _Toc220422834]Procedures
Overzicht van de te volgen ruimtelijke procedures (omgevingsvergunning). 



[bookmark: _Toc220422835]Financiën & Risicomanagement 
De economische haalbaarheid en beheersing

[bookmark: _Hlk220422346][bookmark: _Toc220422836]Projectbudget 
Overzicht van stichtingskosten (grond, bouw, bijkomende kosten).

[bookmark: _Toc220422837]Dekkingsplan 
Hoe wordt het project gefinancierd (subsidies, leningen, verkoopopbrengsten).

[bookmark: _Toc220422838]Risicodossier 
Identificatie van risico’s (faalkosten, renteverhoging, vertraging) en beheersmaatregelen.

[bookmark: _Toc220422839]Grondexploitatie ( Grex) 
Indien van toepassing, de financiële balans tussen investering en opbrengst van de grond.



[bookmark: _Toc220422840]Inkoop & Realisatie
Hoe wordt het werk uitgevoerd?
[bookmark: _Toc220422841]Aanbestedingsstrategie
Hoe wordt de aannemer of architect geselecteerd?

[bookmark: _Toc220422842]Contractvorming 
Type contracten (bijv. UAV-GC of traditioneel).

[bookmark: _Toc220422843]Bouwplaatsinrichting 
Logistiek en veiligheid tijdens de uitvoering.


