Rijksvastgoedbedrijf
Ministerie van Volkshuisvesting en
Ruimtelijke Ordening

36097 |
Renovatie Hengelosestraat 99

Belastingdienst Twente

Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase

13 februari 2026
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Doel inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase
* Toelichten scope, contract(vorm) en fasering
* Toelichten proces van aanbesteden
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Integraal Projectmanagement Team

°* Projectmanager
* Technisch manager
* Contractmanager DB-fase

RV B = e Manager Projectbeheersing
projectteam

Teamleden
Projectleider DB fase
Projectassistent
Contractmanager M-fase
Projectarchitect
Inkoopadviseur




versie 08-2024

IPM-projectorganisatie kantoren

stuurgroep

CPT

project project-
control verantwoordelijke
(F&B) lijnmanager

lead auditor

OM

atelier Rbm o
Juridisch

regiegroep RVB advies overig RVB




Projectintroductie -Aanleiding

® Masterplan Belastingdienst Overijssel

® Huidige situatie kantorenportefeuille Belastingdienst Twente; Almelo, Hengelo, Enschede

® Behoefte aan concentratie huisvesting in één gebouw op één locatie in Enschede

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Proi intr i
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 ojectint oductie



Concentratie huisvesting Belastingdienst Twente

® Zoeken naar locatie door Rijksvastgoedbedrijf vanaf 2014
® ITC (Geo Information Science and Earth Observation) verhuist naar Campus UT

® Verwerving Hengelosestraat 99 Enschede eind 2022

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Proi intr i
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E OPDRACHT UITVRAAG
=
o wvaststellen klantvraag o waststellen ambities o wertalen ambities naar = inschakelen markt ;Drlnl:-ll
o vaststellen kwaliteit o vaststellen projectscope concrete doslen en KSF = wvoorbereiden aanbesteding ant
porkefesille en ) o wvaststellen projectkaders ontwerpopdracht of
vastgoedinformatia = =l iz s m 23 o definitiestudies int I geintegreerd contract * =0
. . O RIAE technisch / Eniniiestudie: integras
o borgen beschikbaarheid - houdeliik inhoudelijk onderzoek naar = aanbesteden
*. portefeuille en o ]_ realiseerbaarheid van de ontwerpopdracht of =
vastgoedinformatie voor de o indien nodig de klantvraag, doelen. KSF en geintegreerd contract *
TM navolgende fase(n) ambities of projectscope projectkaders + eventuelz O toelsplan techniek &
o plan van aanpak bijstallen iom bijstelling iom architedbuur
wervolgfase opdrachtgever opdrachtgaver
< plan van aanpak < plan van aanpak * aanbesteding van een uav =1
vervolgfase vervolagfase werk volgt na de ontwerpfase
ob

Uitvoeren vraag,
portefeuille en Uitvoeren ambitie, scope Uitvoeren definitiestudie Formuleren uvitvraag

TAAD
PROCES

vastgoedinformatieanaly en haalbaarheidsanalyse
se ; -
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Locatie H99 Enschede

* Centrale positie tegen binnenstad,
dicht bij NS Station

* De stedelijke structuur zorgt voor
een duidelijke scheiding

* Het terrein van de zone heeft een
onduidelijke identiteit

* Bestaat voor een groot deel uit
parkeerplaatsen en stallingsterrein
identeit

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026
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Stedenbouwkundige
kansen

* Verbeteren intermediaire zone
Hengelosestraat

* Tweezijdige entree realiseren

* Verbeteren aansluiting van
binnentuin op omgeving

* Verbetering gevels

* Vergroening/klimaatadaptatie
parkeerplaats

P,JJW
BT




Rijkskantoor
Hengelosestraat 99

* Oplevering '96 (Max van Huut),
Organische architectuur

* Antroposofische vorm

* Transformatie Ca. 20.000m2
e 2-6 bouwlagen

* Parkeerplaats 100 plaatsen
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Doel opgave

e Het tijdig realiseren van een generiek rijkskantoor in
Enschede binnen alle van toepassing zijnde (rijks)kaders
en uitgangspunten vanuit de gebruikers voor het
centraliseren van de Belastingdienst in regio Twente

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - mvan
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 0 ang / scope
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KSF's

°* Het gebouw behaalt de Duurzaamheidsambities (op alle pijlers van de
Routekaart 2.0) met extra aandacht voor de natuurinclusiviteit.

° Het realiseren van een hoogwaardig architectonisch kwaliteit. De
ingrepen en aanpassingen in en rondom het gebouw zijn met respect
voor, en in relatie tot het architectonische concept van ‘Alberts & Van
Huut’ gerealiseerd.

° Het rijkskantoor biedt een aantrekkelijke en functionele werkomgeving
waarbij verschillende gebruikersorganisaties efficiént zijn ingepast en
het gebouw ontmoeting en samenwerking stimuleert.

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Doel / KSE’
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 oe / SF's 14



Omvang

Ontwerp (SO/VO/DO/UO) vanaf
Vraagspecificatie Relatics

Realisatie transformatie/ renovatie
15 jaar onderhoud + optie 5 jaar

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026




Rijkskaders

> Duurzaamheid conform Routekaart 2.0

> Inrichting conform FWR 3.0

> Beveiliging conform NKBR 3.0

> Bekabeling conform HIB 3.0

> Rijksontmoetingsplein conform werkboek

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026



Gevraagde disciplines

> Architectuur (Interieur/landschap)
> Bouwkunde

> Constructie

> Veiligheid en gezondheid (V&G),
> Bouwfysica

> Duurzaambheid,

> Elektrotechniek

> Werktuigbouwkunde

> Beveiligingstechniek

> ICT

> Bouwkosten

> Systems engineerin%
kwaliteitsborging (STB met UAV-GC)

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026




Workspace (1/2)

34885 RIJKSKANTOOR JVS

ﬁ% project doelen en ksf's |functionele behoefte I ruimten I voarzieningen diensten processen monitoring eisen  wijzigingen relatls

trainingen Export ON eken .

Vraagspecificatie ON

projectinleiding

Functioneael:

Beschrijft de algemene ambities en
functionele behoefte

Ruimtelijk:

Geeft een duidelijk overzicht van de
gevraagde functies en ruimtes in termen
van aantallen, groottes en
gebruikersprocessen

Technisch:

prestatie-eisen bevat met
betrekking tot de technische
systemen en elementen

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
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Workspace (2/2)

34885 RIJKSKANTOOR JV5

Vraagspecificatie ON

projectinleiding

RVB | Joris Boers |

project doelen enksf's functionele behoefte ruimten voorzieningen diensten Ipro-:esseﬂ -Tonitcringl eisen  wijzigingen

trainingen Export ON

Monitoring:

Overzicht van het toets en acceptatieplan
waarbij outputdocumenten en processen per
fase bijdragen aan de validatie en verificatie

Proces:

Overzicht waarin de eisen aan de processen van de opdrachtnemer
worden beschreven cruciaal voor het beheer van risico’s en het
monitoren van prestaties tijdens het contractbeheer.

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
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Contractvorm en
aanbestedingsprocedure




Contractvorm

* Design build & Maintain op basis van
UAV-GC 2025

— Gebruik van kennis en kunde uit de markt

° 15 jaar onderhoud + optie tot 5 jaar
verlenging

— Integrale benadering

* Contractbeheersing op basis van SCB



Overzicht fasering

Voorbereidings Aanbesteding-
-fase fase

Definitiefase Aanmeldings-,
dialoog- en
inschrijvingsfase,
gunningsfase

B-fase M-fase

Voorbereiding

uitvoering 15 jaar

Specificatiefase 5 jaar (optie)
aanbestedings-
=y

contractstukken)

Uitvoeringsfase

2028-2029 2030-2044

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - roi
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 Status project



Planning op hoofdlijnen

* Dialoog- inschrijvingsfase Q2-Q3 2026
* Inschrijving 12 okt 2026

°* Gunning nov 2026

* Start opdracht dec 2026

* Oplevering 13 februari 2030

Projectintroductie 23



Geintegreerde contractvorm eSS EIGEEY
(UAV-GCZOZS) * Gebruik kennis/kunde markt
Programma van Eisen Rt

Verkennen juiste oplossingsrichtingen ontwerp

Europese procedure van
concurrentiegerichte
dialoog

Aandacht voor onderhoud(speriode)

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Contractvorm/ procedure 24
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Procedure concurrentiegerichte dialoog

Aanbestedingsprocedure Contractfase
Selectie/ . Inschrijvings-
' Aanmeldings- |  (dialoog)fase

' fase

Voorafgaande
dialoog/onderhandeling nodig .
die verband houden met Inschrijving
specifieke complexiteit van
voorgenomen opdracht

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 Procedure
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Aanmeldingsfase

Doel
Selecteren drie gegadigden o.b.v.
°* De meest geschikte relevante ervaring

Aanpak

* Beoordelen op basis van referentieopdrachten,
bewijsvoering aanwezigheid (kern)competenties

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026

Procedure

[ 2,5 maand ]

Dialoog- en
inschrijvingsfase

In gesprek over

ontwerpoplossing,
risico’s, kansen,
planning, etc

5 maanden

Gunningsfase

Beoordelen op
meerwaarde
ingediende
oplossingen

2 maanden

27



Aanmeldingsfase

N->3
D|a|OOg en rBeefcg?gﬂ%E: op
inschrijvingsfase
Doel B 2,5 maand

Doel dialoog H99

Aanpak

* Per gegadigde in dialoog over optimaliseren
ontwerpoplossingen (visie), kansen, risico’s planning [ 5 maanden ]
en randvoorwaarden

* Bezoek op locatie, inlichtingen dialoogronde Gunningsfase
* Drie dialoogronden SeaereElan o
* Drie Nota’s van Inlichtingen mgigﬁanadré‘e

oplossingen

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Procedure 2 maanden 28
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Dialoog- en inschrijvingsfase & gunningsfase

Agenda-
punten,
vragen
bestek en
uitgangspun
ten fasering

Agenda-
punten,
Concept

visie,
fasering &
risicoanalyse

Inlichtingen- le dialoog- 2e dialoog- 3e dialoog- Sluitings- Sluiten Indienen Beoordeling,
bijeenkomst Gesprek gesprek gesprek termijn dialoog, inschrijving gunnings-
en bezoek Verifiéren Verifiéren Indienen Uitn. tot beslissing en
locatie vragen Inschrijving, opdracht-
WAT WAT HOE HOE NVI onder-

tekening

bezoeken aan de

Mogelijkheid tot

locatie
[Continu: Mogelijkheid tot het stellen van vragen (TenderNed) 3x NvI }
[Optioneel: Mogelijkheid tot expertsessies (online) }

5 maanden (incl. bouwvak 3 weken

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -

Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 Procedure
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Vertrouwelijkheid

* Per gegadigde 3 dialooggesprekken
(vertrouwelijk) — actielijst/gegadigde

* Vragenrondes in TenderNed (00k
mogelijkheid tot stellen vraag in
vertrouwelijkheid)

* Mogelijkheid tot verstrekken nadere
inlichtingen aangaande:

— gelijkgeldende verduidelijkingen,
— gelijkgeldende aanpassingen,

— gelijkgeldende uitwerkingen en
— gelijkgeldende toelichtingen.

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Pr r
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 ocedure




Gunningsfase

Doel

* Selecteren opdrachtnemer o.b.v. Beste Prijs
Kwaliteitverhouding

Aanpak

Beoordelen ingediende Inschrijving:

°* Meerwaarde aangeboden ontwerpkwaliteit

° Meerwaarde toekomstbestendigheid gebouwontwerp
°* Meerwaarde aangeboden voorspelbaarheid proces

* Aangeboden Prijs

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026 Procedure

Aanmeldingsfase
N->3

Beoordelen op
referenties

2,5 maand

Dialoog- en
inschrijvingsfase

In gesprek over
ontwerpoplossing,
risico’s,kansen
planning, etc

5 maanden

[ 2 maanden ]

33



uitmuntend €30 min.

Meerwaarde (Kwalitatieve producten)

neutraal €0

Eisenpakket (Vraagspecificatie)

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 -
Inlichtingenbijeenkomst aanmeldingsfase 13 februari 2026

Gunningsfase

Doel

3 geldige Inschrijvingen met een passende

prijs/kwaliteit verhouding

door...

* \oldoen aan eisen vraagspecificatie
* Voldoen aan eisen leidraad

* Meerwaarde (0.b.v. gunningscriteria)

Procedure 34



Eids]

Gunningsfase, gunningscriteria

Maximale In te dienen documenten
kwaliteitswaarde

P. Gewogen Inschrijfsom (P1/P2) €[XX] Inschrijvingsbiljet
K1. Integrale ontwerpkwaliteit €12.500.000 Aanbiedingsontwerp
K2. Een toekomstbestendig gebouw €10.000.000 Berekende energieprestatie +

onderbouwing

Ontwerpvisie natuurincl.&biodiv.
Invulblad duurzaam
materiaalgebruik

K3. Een voorspelbaar project €7.500.000 Aanpak samenwerking, planning
& risicodossier

Fictieve inschrijvingssom = Gewogen Inschrijfsom (P) - totale kwaliteitswaarde (K1+K2+K3)

36097| Renovatie Hengelosestraat 99 - Procedure
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