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AANNEMINGSOVEREENKOMST 
PROJECT PARKEERGARAGE PEPERSTRAAT 

Bouwkundige en installatietechnische realisatie van een ondergrondse parkeergarage met 334 plaatsen ten behoeve van het project te ontwikkelen aan de Peperstraat in Zaandam op basis van een Technisch Ontwerp
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[bookmark: _Hlk108117841]
OVERZICHT BIJLAGEN

Bijlage 1 Voorschriften As built dossier, met garantietermijnen 
Bijlage 2 Specificatie Aanneemsom
Bijlage 3 Documentenlijst 
Bijlage 4 Plattegrond van bouwterrein
Bijlage 5 Planning
Bijlage 6 Termijnschema 
Bijlage 7 Kopie verzekeringscertificaten (later toe te voegen)
Bijlage 8 Bankgarantie (later toe te voegen)
Bijlage 9 Akte overdracht IE-rechten
Bijlage 10 BLVC-plan
Bijlage 10 Tripartite Overeenkomst (later toe te voegen)
[bookmark: _Hlk179538846]Bijlage 11 Model coördinatieovereenkomst




De ondergetekenden:
(1) [bookmark: bmPartyTexts]Peperstraat PG B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd en kantoorhoudende te 5223 MD Den Bosch, aan de Magistratenlaan 62, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 96095008 (Opdrachtgever);
(2) [bookmark: _Ref70602890][X] B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te … en kantoorhoudende te …, aan de …, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer … (Aannemer);
	Aannemer en Opdrachtgever hierna gezamenlijk ook te noemen Partijen en ieder afzonderlijk Partij; 
NEMEN IN AANMERKING:
(A) Een groepsmaatschappij van Opdrachtgever is eigenaar van een aantal percelen gelegen aan de Peperstraat in Zaandam waarop negen nieuwe gebouwen zullen worden gerealiseerd met 567 woningen, en daarbij behorende voorzieningen, waaronder een (openbare)   ondergrondse parkeergarage met 334 plaatsen (“het Totale Project”);
(B) Omdat de parkeergarage die deel uitmaakt van het Totale Project (“de Garage”) openbaar wordt, heeft de Opdrachtgever de Aannemer geselecteerd op basis van een Europese niet-openbare aanbesteding, en de aanbieding van de Aannemer (“de Aanbieding”) geaccepteerd; 
(C) De Aannemer heeft kennis genomen van de Selectieleidraad, d.d. [.. februari 2026], en de daarbij horende bijlagen (“de Selectieleidraad”) waarin de Garage als deelproject van het Totale Project, worden beschreven; 
(D) De Aannemer heeft ook kennis genomen van het Technisch Ontwerp d.d. […] met kenmerk […] (“het TO”) op basis waarvan de Garage zal worden gerealiseerd, nadat het door de Aannemer is uitgewerkt tot een uitvoeringsgereed ontwerp (“het UO”);
(E) Tot de realisatie van de Garage behoort ook de coördinatie van de werkzaamheden met andere deelprojecten van het Totale Project;
(F) Opdrachtgever wenst thans de uitwerking van het TO tot UO en de realisatie van de Garage conform de Aanbieding op te dragen aan de Aannemer;
(G) Partijen hebben overeenstemming bereikt over de realisatie van de Garage door de Aannemer, zulks op de voorwaarden en bepalingen als vastgelegd in deze aannemingsovereenkomst (de Overeenkomst);

VERKLAREN HET VOLGENDE TE ZIJN OVEREENGEKOMEN:
[bookmark: _Toc263164703][bookmark: _Toc263169877][bookmark: _Toc266452240][bookmark: _Toc280626098][bookmark: _Toc289755320][bookmark: _Toc256000003][bookmark: _Toc78372905][bookmark: _Toc256000000]DefinitiEs en interpretatie
[bookmark: bmDefinitions]Tenzij uit de context anders blijkt, hebben de hiernavolgende in deze Overeenkomst met een hoofdletter geschreven woorden de navolgende betekenis:
	
	

	Aanneemsom
	de door Opdrachtgever aan Aannemer verschuldigde Aanneemsom als omschreven in Artikel 2.3 en gespecificeerd in Bijlage 2.

	Aannemer
	de ondergetekende sub (2).

	Acceptatiedatum
	de datum waarop ter zake van (alle gedeelten van) het Project de Oplevering heeft plaatsgevonden.

	Artikel
	een artikel in deze Overeenkomst.

	As Built-dossier
	het As Built-dossier bestaande uit de gegevens zoals aangegeven in de aan deze Overeenkomst aangehechte Bijlage 1.

	Bankgarantie




Bestemming

	de door de Aannemer als zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen uit deze overeenkomst te stellen bankgarantie, voor een bedrag van € X (5% van de Aanneemsom), van een bank die onder toezicht staat van De Nederlandsche Bank volgens het model van Bijlage 8.
de publiekrechtelijke bestemming van het Project.

	Bestemmingsplan
	het vigerende bestemmingsplan.

	Bijlage
	een bijlage bij deze Overeenkomst.

	Bodem
	de grond en het grondwater behorende tot het Project.

	b.v.o.
	bruto vloeroppervlakte van een gebouw gemeten overeenkomstig de huidige Nederlandse Norm (NEN) 2580.

	CAR-verzekering
	Heeft de betekenis als omschreven in Artikel 11.

	
	

	Contractsdocumentatie
	de documenten als zodanig aangeduid in Artikel 5.7 en opgenomen in de documentenlijst in Bijlage 3.

	
	

	Deskundige
	de technische deskundige aangesteld of aan te stellen door Opdrachtgever, zoals nader omschreven in Artikel 13.

	Detailuitwerking
	de uitwerking van het TO naar UO werktekeningen.

	Garage

Gemeente
	De in het kader van het Totale Project aan de Peperstraat in Zaandam te realiseren ondergrondse parkeergarage met 334 plaatsen, en bijbehorende voorzieningen.
de gemeente Zaandam, een publiekrechtelijke rechtspersoon.

	Medegedeelde Definitieve Opleverdatum
	De definitieve opleverdatum zoals Aannemer deze twee (2) maanden van te voren aan Opdrachtgever mededeelt conform het bepaalde in Artikel 7.3 sub (i).

	Omgevingsvergunning
	[bookmark: _Hlk126234036]de omgevingsvergunning voor de realisatie van de Garage, die is verleend in juli 2024.  


	Onderaannemers
	alle wederpartijen bij de ter zake van het Project door de Aannemer gesloten en te sluiten (onder)aannemings- en andere overeenkomsten.


	Onroerende Zaak
	[bookmark: _Hlk126234150]het aan Partijen genoegzaam bekende perceel grond, gelegen aan de Peperstraat, zoals weergegeven op de plattegrond die als Bijlage 4 deel uitmaakt van de Overeenkomst.

	Ontwerpdocumenten
	de documenten als zodanig aangeduid in Artikel 5.7.

	Oplevering
	de opneming en goedkeuring van (een gedeelte van) het Project door de Aannemer aan de Opdrachtgever overeenkomstig het bepaalde in Artikel 7 van deze Overeenkomst.

	[bookmark: bmDefinitionHeader]Overeenkomst
	de onderhavige aannemingsovereenkomst, inclusief de Bijlagen.

	Partij
	een partij bij deze Overeenkomst

	Partijen
	Aannemer en Opdrachtgever.

	Planning
	de als Bijlage 5 aan deze Overeenkomst gehechte planning van het Werk.

	
	

	 Proces-verbaal van Oplevering 
	het proces-verbaal van Oplevering overeenkomstig het bepaalde in Artikel 7 van deze Overeenkomst.

	Projectgroep
Start Bouw
	heeft de betekenis daaraan toegekend in Artikel 14.

De start van de werkzaamheden overeenkomstig de Planning. 


	Termijn 
	de termijnbetalingen ingevolge het Termijnschema.

	Termijnschema
	het als Bijlage 6 aan deze Overeenkomst gehechte betalingsschema.

	Transactiedatum
	de datum waarop deze Overeenkomst door beide Partijen rechtsgeldig is ondertekend.

	TO
Totale Project
	het technisch ontwerp met technisch bestek voor het Project zoals opgenomen in de Contractsdocumentatie.
de realisatie op de Onroerende Zaak van negen gebouwen met 567 woningen en bijbehorende voorzieningen, waaronder de Garage.

	Uiterste Opleverdatum
	de dag waarop de Aannemer de Garage dient op te leveren, zoals opgenomen in de Planning. 

	Werk 
	de realisatie van de Garage conform het bepaalde in deze Overeenkomst.

	Werkdag
	zijnde een werkbare werkdag zonder verlet.

	Wijzigingen
	conform Artikel 6 overeengekomen wijzigingen op de Contractsdocumentatie en/of de door de Opdrachtgever goedgekeurde Detailuitwerking, onder meer maar niet uitsluitend wat betreft materiaal, wijze van uitvoering en/of prestaties.

	
	


[bookmark: _Toc384903293]Tenzij in deze Overeenkomst uitdrukkelijk anders is bepaald, geldt bij de interpretatie van deze Overeenkomst het volgende: 
een dochtervennootschap of houdstervennootschap dient te worden uitgelegd in overeenstemming met artikel 2:24a BW;
een groep of groepsvennootschap dient te worden uitgelegd in overeenstemming met artikel 2:24b BW;
een deelneming dient te worden uitgelegd in overeenstemming met artikel 2:24c BW;
een persoon omvat een verwijzing naar een individuele natuurlijke persoon, rechtspersoon, samenwerkingsverband, onderneming of overheidsorgaan en diens wettelijke vertegenwoordigers of rechtsopvolgers;
een vergunning houdt mede in een instemming, toestemming, ontheffing, afstandsverklaring, goedkeuring of licentie of enige andere autorisatie van een terzake bevoegde persoon;
[bookmark: _Hlk51407462]de woorden daaronder begrepen en woorden van gelijke strekking betekenen “daaronder begrepen doch niet beperkt tot”;
onder schriftelijk wordt in deze Overeenkomst tevens e-mail begrepen;
verwijzingen naar wettelijke bepalingen zijn verwijzingen naar wettelijke bepalingen zoals deze gelden op de Transactiedatum; en
het enkelvoud verwijst tevens naar het meervoud en vice versa.
Indien een Bijlage bij deze Overeenkomst bestaat uit een concept, zal de inhoud van het betreffende definitieve document steeds geheel overeenkomstig dit concept luiden, tenzij alle Partijen instemmen met een na de datum van deze Overeenkomst voorgestelde wijziging van het finaal concept.
Geen bepaling van deze Overeenkomst zal ten nadele van een Partij worden uitgelegd uitsluitend vanwege het feit dat die Partij verantwoordelijk was voor het opstellen van die betreffende bepaling.
[bookmark: _Ref1723841]De considerans en de Bijlagen waarnaar in deze Overeenkomst wordt verwezen vormen een integraal en onlosmakelijk onderdeel van deze Overeenkomst
In deze Overeenkomst gebruikte kopjes van Artikelen of Bijlagen zijn uitsluitend voor de leesbaarheid bestemd en dienen bij de interpretatie van deze Overeenkomst buiten beschouwing te blijven.

[bookmark: _Ref388515070][bookmark: _Toc256000009][bookmark: _Toc78372906][bookmark: _Toc256000001][bookmark: _Toc384903294]OPDRACHT / AANNEEMSOM / BANKgarantie
[bookmark: _Toc78372907]OPDRACHT
[bookmark: _Ref387330825][bookmark: _Ref237232657]De Opdrachtgever geeft opdracht aan de Aannemer, gelijk de Aannemer die opdracht aanvaardt, tot de Detailuitwerking en de bouwkundige en installatietechnische realisatie van de Garage conform de Contractsdocumentatie en het bepaalde in deze Overeenkomst. De opdracht omvat tevens de coördinatie in tijd en plaats met de werkzaamheden van de andere aannemers in het kader van het Project.
[bookmark: _Ref70701846]Aannemer is bevoegd om ter realisatie van de Garage Onderaannemers voor zijn rekening en risico te contracteren. Aannemer is jegens Opdrachtgever aansprakelijk voor het handelen van de aldus ingeschakelde Onderaannemers. Dit geldt ook indien die Onderaannemers zijn aangesteld in samenspraak met – of op aanwijzen van de Opdrachtgever, maar dan dienen deze Onderaannemers wel vooraf door Aannemer zijn goedgekeurd waarbij de goedkeuring niet op onredelijke gronden kan worden onthouden. 
[bookmark: _Toc452991428][bookmark: _Toc78372908](BETALING) AANNEEMSOM
[bookmark: _Ref237248410][bookmark: _Ref70602852][bookmark: _Ref383965149][bookmark: _Toc263164705][bookmark: _Toc263169879][bookmark: _Toc266452242][bookmark: _Toc280626101][bookmark: _Toc289755323][bookmark: bmWarrantiesHeader]De door Opdrachtgever verschuldigde Aanneemsom bedraagt EUR [X] (zegge: [X] euro) excl. BTW (de ‘Aanneemsom’), welke Aanneemsom is gespecificeerd in Bijlage 2.  
De Aanneemsom is prijsvast tot einde Werk. Eventuele prijsstijgingen van lonen, materialen, stort- en verwerkingstarieven, alsmede kostenverhogingen ten gevolge van wetswijzigingen en andere maatregelen van overheidswege zijn verdisconteerd in voormelde aanneemsom en zijn derhalve voor rekening en risico van Aannemer. 
Het bepaalde in artikel 7:753 van het burgerlijk wetboek is niet van toepassing. 
Betaling van de Aanneemsom door de Opdrachtgever aan de Aannemer geschiedt in Termijnen conform het Termijnschema en met inachtneming van het bepaalde in Artikel 8.1. Ten aanzien van de Termijnen is het uitgangspunt dat deze in overeenstemming dienen te zijn met de stand van de realisatie van de Garage, in die zin dat de Opdrachtgever nooit (substantieel) meer aan de Aannemer betaalt dan de waarde van de tot dat moment gerealiseerde Garage. Facturering vindt plaats in minimaal tweewekelijkse termijnen. 12% van iedere termijn zal door Opdrachtgever op de g-rekening van de Aannemer worden gestort.
[bookmark: _Ref103770762]Nadat Aannemer de Termijn conform het Termijnschema heeft ingediend, krijgt Opdrachtgever de gelegenheid om de werkzaamheden en bijbehorende Termijn te controleren, waarna Opdrachtgever binnen 10 werkdagen schriftelijk kenbaar zal maken of zij haar goedkeuring verleent of onthoudt. Indien Opdrachtgever geen schriftelijke reactie geeft, wordt de Termijn geacht door haar te zijn goedgekeurd. 
Indien Opdrachtgever – na de melding van Aannemer als bedoeld in Artikel 2.7 – mededeelt dat zij haar goedkeuring onthoudt, zal zij schriftelijk opgave doen van de redenen voor deze onthouding. Daarbij zal aan Aannemer een redelijke termijn worden gesteld om alsnog de werkzaamheden behorend bij de betreffende Termijn uit te voeren en bij gereedkoming daarvan zal opnieuw de procedure van Artikel 2.7 worden gevolgd. De Opdrachtgever kan haar goedkeuring niet op onredelijke gronden (geheel) onthouden. 
Na schriftelijke goedkeuring door Opdrachtgever als bedoeld in Artikel 2.7, zal de Termijn door Aannemer aan Opdrachtgever worden gefactureerd. De factuur dient door Opdrachtgever te worden voldaan binnen 30 dagen na factuurdatum door overboeking op een door de Aannemer schriftelijk op te geven bankrekening. 
Meer- en/of minderwerk kan slechts in rekening worden gebracht indien en voor zover dat door Opdrachtgever schriftelijk is opgedragen. De Aannemer zal een deugdelijke administratie bijhouden van het meer- en minderwerk. Per meer-/minderwerk wordt een betalingsregeling overeengekomen, waarbij het uitgangspunt is dat het meerwerk niet door Aannemer wordt voorgefinancierd. De overeengekomen opslagen en uurlonen welke zijn opgenomen in de Contractsdocumentatie gelden ook voor het meer- en minderwerk. 
[bookmark: _Ref103256075]Voorafgaand aan het verschijnen van de eerste Termijn zal de Aannemer de Bankgarantie doen stellen en aan de Opdrachtgever doen toekomen.
[bookmark: _Toc256000030][bookmark: _Toc78372909][bookmark: _Toc256000002][bookmark: _Ref380423208][bookmark: _Toc380427792]AANVANG BOUW
De Aannemer zal conform Planning beginnen met de bouw van de Garage. 
UITVOERING VAN HET WERK
De (bouw)werkzaamheden zullen op een ordentelijke wijze, in overeenstemming met de Contractsdocumentatie en overeenkomstig de eisen van goed en deugdelijk vakmanschap worden uitgevoerd. Bij de uitvoering van de (bouw)werkzaamheden zal Aannemer ervoor zorgdragen en erop toezien dat uitsluitend gebruik wordt gemaakt van ervaren en goed gekwalificeerd vakpersoneel en uitsluitend materialen gebruiken die zonder gebreken en in overeenstemming met de technische specificaties zijn, alsmede erop toezien dat de (bouw)werkzaamheden worden uitgevoerd in overeenstemming met de toepasselijke regelgeving van overheidswege en nutsbedrijven.
Aannemer zal ervoor zorgdragen dat bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden het bouwterrein niet op enigerlei wijze zal worden vervuild of verontreinigd door het gebruik en/of het dumpen van materialen die schadelijke, gevaarlijke of verontreinigde stoffen bevatten, dan wel door toepassing van materialen waarvan het gebruik – gelet op de Bestemming - verboden is.
Aannemer zal Opdrachtgever vrijwaren van aanspraken van derden inzake schade die aan derden respectievelijk hun eigendommen tijdens de uitvoeringsduur van de Garage wordt toegebracht als gevolg van schuld, nalatigheid, onvoorzichtigheid of verkeerde handelingen aan de zijde van Aannemer, alsmede van partijen waarvoor Aannemer jegens Opdrachtgever aansprakelijk is en/of partijen die de (bouw)werkzaamheden onder verantwoordelijkheid van Aannemer uitvoeren. Voor de goede orde: dit geldt niet voor eventuele nevenaannemers.
[bookmark: _Ref383967078]Aannemer garandeert Opdrachtgever dat de Garage, onverminderd het in deze Overeenkomst bepaalde, zal worden gebouwd overeenkomstig de Contractsdocumentatie en met inachtneming van de normen en voorschriften die in de Contractsdocumentatie zijn opgenomen respectievelijk waarnaar in de Contractsdocumentatie wordt verwezen.
Aannemer garandeert Opdrachtgever dat bij oplevering het perceel waarop de Garage zal worden gerealiseerd conform de Contractsdocumentatie en eventueel overeengekomen meer- en minderwerk, geschikt zal zijn voor verdere uitvoering van het Totale Project. 
[bookmark: _Toc256000032][bookmark: _Toc78372912][bookmark: _Toc256000005]De Contractsdocumentatie
Voor de juistheid, de volledigheid en de uitvoerbaarheid van de Ontwerpdocumenten ligt, onverminderd het overigens en met name met betrekking tot de Onroerende Zaak  in deze Overeenkomst bepaalde, de verantwoordelijkheid geheel bij Aannemer, in die zin dat Aannemer geen aanspraak kan maken op meerwerk of bijbetaling ter zake van materialen en/of werkzaamheden die nodig zijn voor een normale, deugdelijke en volledige uitvoering van de Ontwerpdocumenten.
De Aannemer draagt het complete ontwerp,- constructie en uitvoeringsrisico voor het Werk en aanvaardt de eventueel daarmee verband houdende aansprakelijkheid. De Aannemer zal ter zake geen aanspraken jegens de Opdrachtgever kunnen doen gelden en zal de Opdrachtgever vrijwaren voor aanspraken van derden in het geval van tekortkomingen van Aannemer in de nakoming van enige verplichting uit deze Overeenkomst.
De Opdrachtgever draagt hierbij alle rechten en verplichtingen met betrekking tot de Ontwerpdocumenten, voor zover in opdracht van Opdrachtgever vervaardigd, over aan de Aannemer, die deze rechten en verplichtingen aanvaardt. In het kader van de overdracht van de hiervoor bedoelde Ontwerpdocumenten draagt de Opdrachtgever voorts over alle rechten en verplichtingen uit hoofde van de door haar met adviseurs ter zake gesloten overeenkomsten over aan de Aannemer, zulks door middel van contractsoverneming in de zin van artikel 6:159 BW. Deze Overeenkomst is aan te merken als de akte houdende contractsoverneming. De medewerking van de desbetreffende adviseur blijkt uit een door deze ondertekende brief, waarin eveneens door deze adviseur bevestigd wordt dat Opdrachtgever aan al haar verplichtingen uit de met de adviseur gesloten overeenkomst heeft voldaan. Deze brieven worden uiterlijk binnen één maand na ondertekening van de Overeenkomst verstrekt aan Aannemer. Bij gebreke daarvan zal Opdrachtgever, tot het moment dat zij de brief daadwerkelijk verstrekt, er jegens Aannemer voor instaan dat zij aan al haar  verplichtingen uit de overeenkomst met de desbetreffende adviseur heeft voldaan. 
De Aannemer draagt met inachtneming van de Contractsdocumentatie zorg voor  het benodigde nog te vervaardigen teken- en rekenwerk,  dat nodig is voor de realisatie van het Werk. 
[bookmark: _Ref383977540]Opdrachtgever is bevoegd meer- en minderwerk te verlangen. Meer- en minderwerk, daaronder begrepen prijs, betalingsvoorwaarden alsmede een eventuele termijnverlenging, dienen schriftelijk te worden overeengekomen tussen Partijen.
Goedkeuring door de Opdrachtgever van een door de Aannemer vervaardigd document laat de verantwoordelijkheid van de Aannemer voor de Ontwerpdocumenten en de daarop overeengekomen Wijzigingen onverlet en de Aannemer blijft onverkort aansprakelijk voor eventuele gebreken in de Ontwerpdocumenten. De Opdrachtgever is hiervoor nimmer aansprakelijk.
[bookmark: _Ref70626813]Indien de verschillende documenten die deel uitmaken van deze Overeenkomst of waarnaar in de tekst van deze Overeenkomst wordt verwezen op bepaalde punten van elkaar verschillen, wordt in volgorde van belangrijkheid de volgende hiërarchie aangehouden:
(a) [bookmark: _Hlk109036439]deze Overeenkomst (d.w.z. het lijf van deze Overeenkomst zonder de Bijlagen)
(b) De Omgevingsvergunning;
(c) besluiten van de Projectgroep conform Artikel 14.3;
(d) Nota van inlichtingen
(e) het TO en UO;
(f) de Planning.
De  besluiten van de Projectgroep, het TO, het UO en de Planning worden gezamenlijk aangeduid als “de Ontwerpdocumenten”, en alle voornoemde documenten gezamenlijk: “de Contractsdocumentatie”. 

Aannemer staat ervoor in dat de Ontwerpdocumenten voldoen aan de overige Contractsdocumentatie.

De Aannemer verklaart uitdrukkelijk bekend te zijn met en – voor zover relevant – kopieën te hebben ontvangen van de Contractsdocumentatie, met uitzondering van het UO, en de inhoud daarvan te aanvaarden.
[bookmark: _Toc256000033][bookmark: _Ref70605668][bookmark: _Toc78372913][bookmark: _Toc256000006][bookmark: _Ref383979294][bookmark: _Toc384903304][bookmark: _Toc365644878][bookmark: _Toc383791014][bookmark: _Ref384021139][bookmark: _Toc384903300][bookmark: _Ref383966102]ONTWERP- EN BOUWPROCES
[bookmark: _Ref445287083]Partijen zullen over de zaken die betrekking hebben op het ontwerp- en bouwproces zoals beschreven in dit Artikel 6 tussentijds overleg voeren conform de nog door Partijen op te maken werkafspraken en bijbehorend vergaderschema. 
Detailuitwerking
De Aannemer zal iedere concept Detailuitwerking ter goedkeuring voorleggen aan de Opdrachtgever samen met een notitie waarin een verwijzing naar het betreffende kader zoals opgenomen in de Contractsdocumentatie en Opdrachtgever kan beoordelen of wordt voldaan aan het TO. De Aannemer zal de Opdrachtgever daarbij tijdig middels een schriftelijke mededeling waarschuwen als  (een onderdeel van) een Detailuitwerking substantieel afwijkt van het TO en als in enig formeel overleg of ontwerpvoorstel afwijkingen van het TO zijn opgenomen. 
[bookmark: _Ref452640467]De Opdrachtgever beoordeelt de concept Detailuitwerking op basis van de Contractsdocumentatie en verstrekt haar commentaar uiterlijk binnen tien (10) Werkdagen na ontvangst van de concept Detailuitwerking. Indien de Opdrachtgever na ontvangst van de concept Detailuitwerking niet binnen voornoemde termijn schriftelijk kenbaar maakt of zij al dan niet haar goedkeuring hieraan verleent, wordt de Opdrachtgever geacht haar goedkeuring te hebben verleend. 
[bookmark: _Ref70685132]De Opdrachtgever is gerechtigd haar goedkeuring te onthouden indien de concept Detailuitwerking (deels) niet voldoet aan de Contractsdocumentatie. Indien de Opdrachtgever van oordeel is dat de concept Detailuitwerking niet (geheel) voldoet aan de Contractsdocumentatie zal de Opdrachtgever dit gemotiveerd schriftelijk aan de Aannemer mededelen. De Aannemer is dan in de gelegenheid om de Detailuitwerking aan te passen waarna de hierboven beschreven procedure wederom gevolgd zal worden. Keurt de Opdrachtgever de aangepaste Detailuitwerking af, dan is sprake van een geschil als bedoeld in artikel 29.2 van deze Overeenkomst 
Het is de exclusieve verantwoordelijkheid van de Aannemer om er zorg voor te dragen dat de Garage voldoet aan de Contractsdocumentatie. Door de Opdrachtgever verleende goedkeuringen ontslaan de Aannemer op geen enkele wijze van haar verantwoordelijkheid voor de deugdelijkheid van het ontwerp en de deugdelijke uitvoering van het Project, onder meer in overeenstemming met de Contractsdocumentatie. 	
Voor zover in het UO en de Detailuitwerking zaken ontbreken zonder dat daarvoor expliciet vooraf goedkeuring aan Opdrachtgever is gevraagd en door Opdrachtgever schriftelijk goedkeuring is verleend, garandeert de Aannemer dat deze ontbrekende zaken alsnog zullen worden gerealiseerd naar genoegen van Opdrachtgever.
Bemonstering
Indien de Contractsdocumentatie de mogelijkheid biedt om voor een bepaald onderdeel uit een selectie van meerdere materialen en/of kleuren te kiezen, dan verstrekt de Aannemer tijdig monsters/stalen van de betreffende materialen en/of kleuren, zodat de Opdrachtgever daaruit een keuze kan maken. De Opdrachtgever zal zijn definitieve keuze binnen een termijn van tien (10) Werkdagen schriftelijk kenbaar maken aan de Aannemer. Indien de Opdrachtgever niet binnen voornoemde termijn schriftelijk kenbaar maakt of zij al dan niet haar goedkeuring hieraan verleent, wordt de Opdrachtgever geacht haar goedkeuring te hebben verleend.
	Bouwfase/monitoring
De bouw vindt plaats conform de Planning, en de Aannemer is verplicht de bouw regelmatig en zonder onderbreking voort te zetten. Daarbij geldt dat de Aannemer binnen de Planning de vrijheid heeft om werkzaamheden in een andere volgorde uit te voeren, zolang dit geen gevolgen heeft voor de voortgang van de bouw van de Garage, en van de overige onderdelen van het Totale Project, en de in de Planning opgenomen Uiterste Opleverdatum, alsmede overige mijlpalen. 
De Aannemer is verantwoordelijk voor de communicatie omtrent de bouw van de Garage met de omgeving, zoals de omwonenden, eigenaren van belendende percelen en de plaatselijke autoriteiten. Aannemer zal de communicatie vooraf met Opdrachtgever afstemmen. Aannemer heeft jegens Opdrachtgever geen recht op schadevergoeding of enig ander recht wegens vertraging of verandering van het Project, ontstaan door geschillen met de omgeving, zoals omwonenden, eigenaren van belendende percelen of de plaatselijke autoriteiten, tenzij (i) de Garage substantieel wijzigt op verzoek van Opdrachtgever; en/of (ii) het geschil niet aan Aannemer (of haar leveranciers/ onderaannemers) te wijten is. Aannemer zal de gevolgen van zijn werkzaamheden voor de omgeving zorgvuldig monitoren, o.a. door uitvoering van nulmetingen en het plaatsen van trillingsmeters. 

Wijzigingen op verzoek van de Aannemer
[bookmark: _Ref445287808]Eventueel door de Aannemer gewenste Wijzigingen behoeven de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Opdrachtgever. De Opdrachtgever zal steeds binnen twintig (20) Werkdagen na ontvangst van een schriftelijk verzoek om een Wijziging schriftelijk kenbaar maken of zij daaraan haar goedkeuring verleent, en zo ja, onder welke voorwaarden, bij gebreke waarvan de Opdrachtgever wordt geacht haar goedkeuring te hebben verleend. 
Indien de Aannemer van mening is dat de Opdrachtgever ten onrechte een verzoek tot Wijziging afkeurt is sprake van een geschil als bedoeld in artikel 29.2 van deze Overeenkomst. Indien een door de Aannemer gewenste Wijziging noodzakelijk is in verband met ná de Transactiedatum gewijzigde wet- en regelgeving, kan de Opdrachtgever een dergelijk verzoek tot Wijziging niet afkeuren. Dat geldt eveneens indien (een onderdeel van) het ontwerp technisch niet maakbaar blijkt, onverminderd het bepaalde in artikel 5.1 en 5.2.
Door de Aannemer gewenste Wijzigingen mogen in ieder geval niet: (i) leiden tot een verhoging van de Aanneemsom en/of anderszins extra kosten voor de Opdrachtgever, met dien verstande dat minderwerk als gevolg van door de Aannemer gewenste Wijziging wel wordt meegenomen in het saldo meer/minderwerk, (ii) leiden tot vertraging van de Oplevering en/of (iii) nadelig werken ten opzichte van beslismomenten van de Opdrachtgever, een en ander tenzij de door de Aannemer gewenste Wijziging het gevolg is van na de Transactiedatum gewijzigde wet- en regelgeving en de Aannemer (de gevolgen van) deze wijziging in wet- en regelgeving niet had kunnen voorzien op de Transactiedatum.
	Wijzigingen op verzoek van de Opdrachtgever
Eventueel door de Opdrachtgever gewenste Wijzigingen behoeven de voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Aannemer, welke goedkeuring door de Aannemer niet op onredelijke gronden zal worden geweigerd. 
[bookmark: _Ref445287910]De Aannemer is in ieder geval gerechtigd de door de Opdrachtgever verlangde Wijzigingen niet in behandeling te nemen indien (i) de kwaliteit van de Garage dientengevolge materieel zou worden aangetast of (ii) indien naar objectieve maatstaven redelijkerwijs vaststaat dat daardoor de Planning en/of de Uiterste Opleverdatum niet zal worden gehaald en/of (iii) de Opdrachtgever in dat geval niet bereid is de daaraan verbonden consequenties, zoals bijvoorbeeld het betalen van een vergoeding voor meerwerk, te accepteren. 
Indien de Opdrachtgever van mening is dat de Aannemer ten onrechte een of meerdere verzoeken tot Wijzigingen weigert in behandeling te nemen, is sprake van een geschil als bedoeld in artikel 29.2. 
[bookmark: _Ref445025794]Wijzigingen op verzoek van de Opdrachtgever worden pas door de Aannemer ten uitvoer gebracht nadat tussen Partijen schriftelijk overeenstemming is bereikt over (i) alle modaliteiten van de Wijzigingen (zoals nader omschreven in artikel 6.17) en (ii) de eventuele daaruit voortvloeiende wijziging van de Planning en/of de Uiterste Opleverdatum. Ingeval Partijen uit hoofde van deze bepaling een nieuwe Planning en eventueel een nieuwe Uiterste Opleverdatum overeenkomen, wordt de Planning dienovereenkomstig aangepast. 
[bookmark: _Ref70686622]De Aannemer zal op schriftelijk verzoek van de Opdrachtgever schriftelijke aanbiedingen doen ter zake de Wijzigingen. Deze aanbiedingen zullen marktconform zijn en tenminste een gespecificeerde opgave bevatten van: 
· prijs, exclusief BTW, van de aanbieding;
· specificatie van de prijs op basis van een open begroting met dezelfde uurlonen, opslagen voor winst & risico + algemene kosten welke gehanteerd zijn bij de Aanneemsom. De betreffende percentages voor de opslagen worden over de subtotalen gerekend;
· indien het door de nevenaannemers uit te voeren werkzaamheden betreft is Aannemer gerechtigd om een coördinatievergoeding van 3% in rekening te brengen, in welk geval de Aannemer geen opslag voor winst en risico en algemene kosten toepassen. Deze vergoeding wordt berekend over de aanneemsom inclusief saldo meer- en minderwerk excl. BTW van de betreffende nevenaannemer;
· uiterste beslisdatum van de Opdrachtgever;
· garanties; en
· de eventuele gevolgen voor de Planning en de Uiterste Opleverdatum.
· de eventuele gevolgen voor het te realiseren aantal parkeerplaatsen, voor zover de Wijziging leidt tot een afwijking van het overeengekomen aantal van 334.
[bookmark: _Ref445288373]Indien Partijen niet binnen twee weken na de datum van de schriftelijke aanbieding overeenstemming hebben bereikt over de in Artikel 6.17 bedoelde modaliteiten van Wijzigingen en het daaruit resulterende meer- of minderwerk en de gevolgen voor de Planning en de Uiterste Opleverdatum, dan is sprake van een geschil als bedoeld in artikel 29.2, tenzij de Opdrachtgever afziet van de betreffende Wijziging. 
De Opdrachtgever heeft tot het bereiken van finale schriftelijke overeenstemming ter zake te allen tijde het recht af te zien van de betreffende door haar verlangde Wijziging, in welk geval de Opdrachtgever geen vergoeding hoe ook genaamd verschuldigd is. De Opdrachtgever is wel een vergoeding verschuldigd als de Opdrachtgever afziet van een door haar verlangde Wijziging, indien voorafgaand aan de behandeling (i) de Aannemer schriftelijk kenbaar heeft gemaakt dat aan het in behandeling nemen van de door Opdrachtgever verlangde Wijziging kosten verbonden zijn en (ii) de Opdrachtgever na ontvangst van een gespecificeerde prijsopgave ter zake schriftelijk heeft verklaard de verlangde Wijziging (vooralsnog) door te willen zetten en akkoord te zijn met de door de Aannemer gedane prijsopgave ter zake, in welk geval de Opdrachtgever een vergoeding verschuldigd is van de tot de intrekking van de door haar verlangde Wijziging redelijkerwijs gemaakte kosten met een maximum van het bedrag van de door haar ter zake geaccordeerde prijsopgave.
Nadat een Wijziging op verzoek van Aannemer of Opdrachtgever is goedgekeurd op de wijze als hiervoor beschreven, wordt de betreffende Wijziging onderdeel van het Werk en zijn de voorwaarden van deze Overeenkomst daarop aldus van toepassing.
[bookmark: _Toc256000034][bookmark: _Ref70625614][bookmark: _Ref70626295][bookmark: _Toc78372914][bookmark: _Toc256000007]oplevering, HANDELINGEN NA OPLEVERING, ONDERHOUDSTERMIJN EN GARANTIES
[bookmark: _Toc451701152][bookmark: _Toc451704678][bookmark: _Toc451704716][bookmark: _Toc452991434][bookmark: _Toc78372915]OPLEVERING 
[bookmark: _Ref391285295]De Garage dient uiterlijk op de Uiterste Opleverdatum te zijn opgeleverd uitgaande van Start Bouw overeenkomstig de Planning. 
[bookmark: _Ref329347552]Aannemer zal Opdrachtgever tijdig – met inachtneming met het bepaalde in dit artikel 7 – vóór de oplevering van het Project informeren omtrent de geplande datum van daadwerkelijke Oplevering.
[bookmark: _Ref107232701]Aannemer is gehouden:
(i) 	uiterlijk zes (6) maanden voordat hij tot oplevering van de Garage wenst over te gaan aan Opdrachtgever te melden in welk tijdvak van een maand de Oplevering zal plaatsvinden;
(ii) 	uiterlijk vier (4) maanden voordat hij tot oplevering van de Garage wenst over te gaan Opdrachtgever te melden op welke datum de Oplevering naar verwachting zal zijn; en
(iii)	uiterlijk twee (2) maanden voor de Oplevering de definitieve Opleverdatum aan Opdrachtgever mede te delen (hierna: “Medegedeelde Definitieve Opleverdatum”).
De Oplevering vindt plaats doordat de Opdrachtgever, na tijdig schriftelijk door de Aannemer uitgenodigd te zijn, het Project schriftelijk door middel van ondertekening van het proces-verbaal van oplevering (Proces-verbaal van Oplevering) goedkeurt en aanvaardt.
Bij de opneming van de Garage kunnen zich de volgende scenario’s voordoen:
(i) Scenario 1:
Opdrachtgever aanvaardt de Oplevering van de garage zonder enige opmerking, waarna Partijen het Proces-verbaal van Oplevering zonder verdere opmerkingen ondertekenen.
(ii)	Scenario 2:
Opdrachtgever aanvaardt de Oplevering van de Garage met opmerkingen die opgenomen worden in het Proces-verbaal van Oplevering dat ondertekend wordt door Partijen. Indien er slechts onbelangrijke gebreken en/of tekortkomingen worden vastgesteld, die het normaal (voorgenomen) gebruik van de Garage niet verhinderen, zal Opdrachtgever het Proces-verbaal van Oplevering ondertekenen. In een bijlage aan het Proces-verbaal van Oplevering zal dan de lijst gehecht worden met alle gebreken en tekortkomingen.
(iii)	Scenario 3:
Indien Opdrachtgever van oordeel is dat er belangrijke tekortkomingen of gebreken bestaan dan zal de Oplevering geweigerd worden en vermeldt Opdrachtgever de redenen van deze weigering in een Proces-verbaal van niet-aanvaarding. Dit Proces-verbaal van niet-aanvaarding zal, voor zover mogelijk, een nieuwe datum vaststellen voor de volledige en goede afwerking van het Werk, onverminderd de overige rechten van Opdrachtgever op grond van deze Overeenkomst en de wet. De Aannemer zal vervolgens de Oplevering opnieuw aanvragen.
[bookmark: _Ref107232388][bookmark: _Ref75969523]Ingeval van vertraging door overmacht, Oekraïne en/of Covid-19 als bedoeld in Artikel 18 wordt de Uiterste Opleverdatum gewijzigd met inachtneming van een termijn gelijk aan de duur van de vertraging. 
[bookmark: _Ref107232411]Partijen zijn overeengekomen dat aan Aannemer een ‘grace’ periode van een (1) maand wordt verleend. Dat betekent dat de hierna in artikel 7.8 benoemde gevolgen van een latere Oplevering pas een (1) maand na de Uiterste Opleverdatum zullen ingaan.
[bookmark: _Ref107232272]Behoudens vertraging als gevolg van overmacht als bedoeld in Artikel 7.6 en na verloop van de ‘grace’ periode als bedoeld in artikel 7.7 wordt een latere Oplevering geacht aan de Aannemer te kunnen worden toegerekend en Aannemer wordt dan geacht in verzuim te zijn zonder dat ingebrekestelling nodig is. Partijen fixeren hierbij hun rechten en verplichtingen als gevolg van latere Oplevering van de Garage dan op de Uiterste Opleverdatum, als volgt:
1. Alle additionele kosten van de Aannemer en de door haar bij de realisatie van de Garage ingeschakelde derden, komen voor rekening van de Aannemer;
(iii) [bookmark: _Ref75969500][bookmark: _Hlk174702923]Voor iedere kalenderdag dat de Aannemer de Garage later oplevert dan op de Uiterste Opleverdatum verbeurt de Aannemer – na verloop van de ‘grace’ period als bedoeld in artikel 7.7 – aan de Opdrachtgever een direct opeisbare boete van EUR 5.000,- (vijf duizend euro) exclusief omzetbelasting.
[bookmark: _Ref107238593][bookmark: _Hlk106976486][bookmark: _Ref75968641]In alle gevallen dat de Aannemer conform artikel 7.3 onder (i) de definitieve Opleverdatum heeft medegedeeld en de Oplevering vervolgens niet op de Medegedeelde Definitieve Opleverdatum heeft plaatsgevonden, zal Aannemer (voor zover van toepassing naast de in artikel 7.8 onder ii vermelde boete welke is bedoeld voor een gefixeerde vergoeding voor de huurderving), alle overige door Opdrachtgever daadwerkelijk te lijden schade door het niet nakomen van de Medegedeelde Definitieve Opleverdatum, aan Opdrachtgever vergoeden. Deze schade kan onder andere betreffen de kosten die Opdrachtgever aan haar huurders dient te vergoeden ten gevolge van het niet nakomen van de Medegedeelde Definitieve Opleverdatum door Aannemer.
[bookmark: _Ref109368587][bookmark: _Hlk108526815]Het totaalbedrag dat de Aannemer uit hoofde van artikel 7.8 lid (ii) en artikel 7.9 aan Opdrachtgever moet vergoeden, is beperkt tot maximaal het bedrag van de geprognotiseerde winst van de Aannemer, zijnde EUR  [X].  
Indien voorafgaand aan de Uiterste Opleverdatum reeds één of meerdere delen van de Garage gereed zijn voor Oplevering, zal de Aannemer zulks schriftelijk aan de Opdrachtgever laten weten en zullen die delen – indien en voor zover de Opdrachtgever dat schriftelijk verzoekt – alvast worden opgenomen en Opgeleverd. Het bepaalde in dit artikel 7 is op die deelopleveringen mutatis mutandis van overeenkomstige toepassing.
[bookmark: _Toc452991435][bookmark: _Toc78372916]HANDELINGEN NA OPLEVERING
[bookmark: _Ref70692374]Binnen een periode van maximaal twee (2) maanden na de Oplevering, is Aannemer gehouden alle in het Proces-verbaal van Oplevering gemelde gebreken en tekortkomingen hersteld te hebben. Indien voornoemde termijn van twee maanden niet haalbaar is als gevolg van langere levertijden van een leverancier van Aannemer treden Partijen in overleg over verlenging van de periode van twee maanden. De herstelwerkzaamheden mogen het gebruik van de Garage niet verstoren, een en ander naar redelijkheid, en de uitvoering dient met de gebruikers van de Garage te worden afgestemd. 
[bookmark: _Ref78370889]Aannemer zal het volledige As Built-dossier, conform de vereiste revisiebescheiden genoemd in het TO (technisch bestek), uiterlijk twee (2) maanden na Oplevering aan Opdrachtgever overhandigen. Dit As Built-dossier wordt beschouwd als het opleverdossier van art. 7:757a BW. Waar van toepassing dient Aannemer in te staan voor het afleveren van alle wettelijk voorziene keurings- en conformiteitsattesten (indien van toepassing: voor oplevering). Het aanleggen van het As Built-dossier start vanaf de eerste dag van de uitvoering van de bouw van de Garage. 
[bookmark: _Toc452991436][bookmark: _Toc78372917]ONDERHOUDSTERMIJN
[bookmark: _Ref445029298]Onverminderd de rechten die Opdrachtgever heeft op grond van deze Overeenkomst geldt een onderhoudstermijn van zes (6) maanden voor bouwkundige zaken en twaalf (12) maanden voor installatietechnische zaken te rekenen na dag van Oplevering. Gedurende voormelde onderhoudstermijnen is de Aannemer gehouden alle door de Opdrachtgever schriftelijk gemelde gebreken en tekortkomingen zo spoedig mogelijk voor rekening en risico van de Aannemer deugdelijk te (laten) verhelpen.
[bookmark: _Toc452991437][bookmark: _Toc78372918]GARANTIES 
[bookmark: _Ref103255540]De Aannemer garandeert dat op de dag van Oplevering:
0. De Garage, inclusief alle technische installaties, bouwkundig gereed zoals omschreven in het Technisch Ontwerp;
(a) [bookmark: _Ref103255511]De Garage toegankelijk is conform het ter zake bepaalde in de Contractsdocumentatie en voor zover dit binnen de invloedssfeer van de Aannemer ligt;
(b) De Garage waterdicht is, en voldoet aan de Contractsdocumentatie en de eisen van goed en deugdelijk werk;
(c) [bookmark: _Ref70688596]De Garage is gebouwd krachtens goed en deugdelijk ontwerp en de Contractsdocumentatie geen kunst- en/of ontwerp en/of uitvoeringsfouten bevat;
(d) De Garage een goede en deugdelijke constructie heeft;
(e) de bouwwerkzaamheden goed en deugdelijk zijn uitgevoerd;
(f) de gebruikte materialen goed en deugdelijk zijn;
(g) de Garage in overeenstemming is met alle relevante wet- en regelgeving, onder meer voorschriften, normen en standaardbepalingen, regels en instructies van overheidsinstanties en –diensten en norminstituten;
(h) alle benodigde vergunningen voor de aanvraag waarvan de Aannemer op grond van deze Overeenkomst verantwoordelijk is onherroepelijk zijn.
Onder het hiervoor sub (d) bedoelde begrip ‘kunst- en/of ontwerp en/of uitvoeringsfouten’ wordt verstaan een fout waarvoor een partij die is betrokken bij het ontwerp en/of de uitvoering van de Garage (bouwtechnici, installatietechnici, etc.) wegens een beroepsfout aansprakelijk is of kan zijn. 
Het hiervoor gebruikte begrip ‘goed en deugdelijk’ is een kwaliteitsnorm die dient te worden uitgelegd aan de hand van de stand van de bouwkundige wetenschap ten tijde van de Oplevering.
Indien Aannemer en/of Opdrachtgever door het bevoegd gezag  als gevolg van de planvorming rond het Totale Project, wordt gehouden om andere/ aanvullende voorzieningen in de Garage te realiseren dan in de Omgevingsvergunning zijn begrepen, zullen Partijen in overleg treden over de wijze waarop de gevolgen hiervan in de Garage verwerkt kunnen worden en zullen Partijen zich inspannen om de (kosten- en/of plannings-)consequenties daarvan zoveel mogelijk te beperken. Indien de betreffende andere/ aanvullende voorzieningen, ondanks het hiervoor bedoelde overleg en inspanning, leiden tot (kosten- en/of plannings-)consequenties, en Opdrachtgever besluit om deze uit te laten voeren zal dit kwalificeren als een Wijziging en zullen de consequenties van die Wijziging alsdan worden vastgelegd overeenkomstig artikel 6. Opdrachtgever vrijwaart Aannemer voor de gevolgen van het niet realiseren van (eventueel) vereiste andere/ aanvullende voorzieningen in de Garage indien Opdrachtgever besluit tot het niet het uitvoeren van de vereiste andere/ aanvullende voorzieningen.

[bookmark: _Toc256000035][bookmark: _Toc78372919][bookmark: _Toc256000008][bookmark: _Ref383978746][bookmark: _Toc384903303]HERSTEL GEBREKEN EN INHOUDING BETALING
[bookmark: _Ref70634323][bookmark: _Ref383979213]Tot zekerheid voor de nakoming door Aannemer van de in artikelen 7.12 en 7.13 bedoelde verplichtingen zal door Opdrachtgever een bedrag worden ingehouden op de laatste termijn welk bedrag pas aan Aannemer zal worden uitbetaald nadat Aannemer aan die verplichtingen heeft voldaan. Het bedrag van de inhouding is gelijk aan de door Partijen bij de Oplevering in onderling overleg te bepalen kosten van het herstel van de gebreken en tekortkomingen (als bedoeld in artikel 7.12), maar bedraagt te allen tijde minimaal EUR X (X euro). Als alternatief is Aannemer gerechtigd om een first-call bankgarantie af te geven voor genoemd bedrag waarna Opdrachtgever het bedrag conform het Termijnschema aan Aannemer zal voldoen. Indien Partijen bij de Oplevering géén overeenstemming bereiken over de kosten van herstel van de gebreken en tekortkomingen (als bedoeld in artikel 7.12), zullen die kosten op verzoek van één of beide Partijen voor Partijen bindend worden vastgesteld door een deskundige welke beide Partijen gezamenlijk aan zullen wijzen. Partijen zijn verplicht aan de betreffende deskundige alle door deze gewenste informatie en medewerking te verlenen. De kosten van de betreffende deskundige zullen door Partijen gezamenlijk, ieder voor de helft, worden gedragen.  
Tot zekerheid voor de nakoming door Aannemer van de in artikel 7.14 bedoelde verplichtingen zal de Bankgarantie als vermeld in artikel 2.11 doorlopen tot en met het einde van de in artikel 7.14 vermelde onderhoudstermijnen, met dien verstande dat het bedrag van de Bankgarantie bij het einde van de onderhoudstermijn voor bouwkundige zaken als bedoeld in artikel 7.14 zal worden teruggebracht tot 2% van de Aanneemsom, en dat de Bankgarantie wordt vrijgegeven na afloop van de onderhoudstermijn voor installatietechnische zaken.
Het bedrag dat overeenkomstig het bepaalde in artikel 8.1 wordt ingehouden op de laatste termijn, zal aan Aannemer naar rato worden voldaan voor dat gedeelte dat de Aannemer reeds aan de in artikelen 7.12 en 7.13 bedoelde (herstel)verplichtingen heeft voldaan. De Bankgarantie zal naar rato worden afgebouwd. Indien en voor zover één of meer gebreken c.q. tekortkomingen redelijkerwijs niet binnen de in artikel 7.12 genoemde termijn van twee maanden kunnen worden hersteld, is het ter zake ingehouden bedrag verschuldigd zodra de betreffende gebreken c.q. tekortkomingen alsnog zijn hersteld. Het is Aannemer toegestaan het As Built dossier en geheel of gedeeltelijk digitaal aan Opdrachtgever te overhandigen, met dien verstande dat Aannemer in originelen aan Opdrachtgever ter beschikking zal stellen voor zover Aannemer daarover beschikt of redelijkerwijs kan beschikken. 
[bookmark: _Toc256000036]Onroerende zaak 
[bookmark: _Toc384903306]Partijen gaan ervan uit dat de (toestand van de) Onroerende Zaak (inclusief de bodem en het grondwater) zich bevindt in de staat zoals vastgelegd in de Contractsdocumentatie (en de daarvan deel uitmakende ontwerpen, tekeningen, berekeningen, adviezen, rapportages en overige stukken) voor wat betreft de aanwezigheid van obstakels, niet gesprongen explosieven, archeologische vondsten, verontreiniging en bodemgesteldheid (waarop het funderingsontwerp is gebaseerd), De Aannemer is bekend met de draagkracht en samenstelling van de bodem voor zover deze blijkt uit de Contractdocumentatie.
Indien de (toestand van de) Onroerende Zaak (inclusief de bodem en het grondwater) afwijkt van het ter zake in de Contractsdocumentatie (en de daarvan deel uitmakende ontwerpen, tekeningen, berekeningen, adviezen, rapportages en overige stukken) bepaalde, en deze afwijkingen dwingen tot wijziging van het TO, de Planning en/of de uitvoering van het Werk, dan komen de daaruit voortvloeiende gevolgen voor rekening van Opdrachtgever.
[bookmark: _Toc256000037][bookmark: _Toc78372921][bookmark: _Toc256000010]risico en aansprakelijkheid
De risico's die verband houden met de door Aannemer uit hoofde van deze Overeenkomst uit te voeren werkzaamheden, daaronder begrepen de na de Oplevering uit te voeren werkzaamheden, zijn voor rekening van de Aannemer.
Aannemer is jegens Opdrachtgever aansprakelijk voor alle vermogensschade welke voor deze mocht voortvloeien uit de realisatie van het Project, ongeacht of deze uitvoering door Aannemer zelf geschiedt of door Aannemer ingeschakelde derden. Onder de schade als gevolg van de uitvoering wordt mede verstaan schade door vertraging van de bouwwerkzaamheden of door verlate Oplevering. Ten aanzien van schade als gevolg van vertraging van de bouwwerkzaamheden c.q. verlate Oplevering geldt het bepaalde in artikel 7.8, 7.9 en 7.10. 
Onverminderd de aansprakelijkheid van de Aannemer is de Aannemer verplicht om ongevallen waardoor schade aan personen en/of goederen is of kan ontstaan, steeds terstond schriftelijk aan de Opdrachtgever te melden.
Aannemer vrijwaart Opdrachtgever met betrekking tot het bovenstaande, mitsdien ook voor alle aanspraken van derden in dat kader, met inachtneming van de aansprakelijkheidsbeperking als bepaald in artikel 10.5, zulks behoudens de vrijwaringen als bedoeld in artikel 12.
De totale maximale aansprakelijkheid van de Aannemer voor vermogensschade uit hoofde van deze Overeenkomst zal niet meer bedragen dan 15% van de Aanneemsom exclusief BTW, zulks onverminderd de door de Aannemer krachtens artikel 7.10 verschuldigde boetes. De beperking van aansprakelijkheid zoals in dit artikel bepaald geldt niet:
0. [bookmark: _Ref108526695]indien sprake is van opzet of bewuste roekeloosheid;
[bookmark: _Ref108793191]voor bedragen die in relatie tot een dergelijke aansprakelijkheid daadwerkelijk worden uitgekeerd onder respectievelijk de bedrijfsaansprakelijkheidsverzekering (“AVB”) met een maximum verzekerd bedrag voor deze Overeenkomst van EUR X en de beroepsaansprakelijkheidsverzekering (“PI”) met een maximum verzekerd bedrag voor deze Overeenkomst van EUR X.
Een kopie van de verzekeringscertificaten van de hiervoor bedoelde verzekeringen van de Aannemer wordt uiterlijk binnen twee maanden na Start Bouw door Aannemer aan Opdrachtgever verstrekt en vervolgens als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst gehecht. De Aannemer is verplicht deze verzekering in stand te houden en aan alle daaruit voor hem voortvloeiende verplichtingen te voldoen, bij gebreke waarvan de in dit artikel opgenomen aansprakelijkheidsbeperking vervalt.

De beperkingen van de aansprakelijkheid van de Aannemer als opgenomen in de artikelen 7.10 en 10.5 zien uitdrukkelijk niet op de nakomingsverplichtingen van de Aannemer. Opdrachtgever kan dus steeds onverkort nakoming van de voor de Aannemer uit deze Overeenkomst voortvloeiende verplichtingen vorderen.

Partijen komen, in afwijking van het hiervoor in artikel 10 bepaalde, ten aanzien van de coördinatie werkzaamheden van Aannemer het volgende overeen: 
Indien Aannemer bij de uitvoering van zijn coördinerende werkzaamheden uit hoofde van de coördinatieovereenkomst (volgens het model van Bijlage 11) een fout begaat, welke een bekwaam en zorgvuldig coördinator in redelijkheid had behoren te vermijden, is Aannemer uitsluitend jegens Opdrachtgever gehouden tot vergoeding van de daardoor ontstane schade, met dien verstande dat het deswege aan Opdrachtgever verschuldigde bedrag, nimmer meer zal belopen dan drie keer de vergoeding waartoe Aannemer gerechtigd is op grond van artikel 2.1 van deze Overeenkomst.

Na Oplevering en de hierop volgende onderhoudstermijnen als bedoeld in artikel 7.14 gaan de garanties in zoals opgenomen in Bijlage 1. Vanaf de Oplevering gelden de garanties zoals opgenomen in Bijlage 1. De garantietermijnen voor bouwkundige zaken zullen drie (3) maanden na Oplevering aanvangen.
[bookmark: _Ref89156245]Aannemer is na de Oplevering en de hierop volgende onderhoudstermijnen als bedoeld in artikel 7.14 aansprakelijk voor verborgen gebreken, alsmede voor gebreken in het Project waarvoor een garantie(verklaring) is afgegeven, ongeacht of deze zijn gelegen in het ontwerp of de uitvoering.
[bookmark: _Ref107233658]Onder een ‘verborgen gebrek’ in vorenstaande zin wordt verstaan: ieder gebrek dat Opdrachtgever op het tijdstip van oplevering niet heeft ontdekt en niet behoorde te ontdekken.
[bookmark: _Ref75970670]Onverminderd zijn verplichtingen en aansprakelijkheid voortvloeiende uit de overige in deze Overeenkomst beschreven verplichtingen blijft Aannemer met verwijzing naar het bepaalde in artikel 10.9 na de in artikel 7.14 genoemde onderhoudstermijn(en) aansprakelijk voor verborgen gebreken en/of ernstige gebreken in het Project, ongeacht of deze zijn gelegen in het ontwerp of de uitvoering, voor een periode van vijf (5) jaar (verborgen gebreken), respectievelijk tien (10) jaar (bij ernstige gebreken, indien het Werk geheel of gedeeltelijk dreigt in te storten hetzij het Werk ongeschikt is geraakt of dreigt te worden voor de bestemming waarvoor het bedoeld is en dit slechts kan worden verholpen door het treffen van buitengewone en zeer kostbare voorzieningen) na het einde van de (respectievelijke) onderhoudstermijn(en).
Tijdens de onderhoudstermijn is Aannemer gehouden alle gebreken die in de onderhoudstermijn aan de dag treden te doen herstellen, behoudens voor die gebreken en tekortkomingen die door derden zijn veroorzaakt en/of het gevolg zijn van ondeskundig gebruik dan wel een gebrek aan onderhoud. Aannemer is tevens gehouden om de gebreken/tekortkomingen, die na het opstellen van het Proces-verbaal van Oplevering zichtbaar zijn geworden of welke reeds zichtbaar waren maar nadien zijn verslechterd, op zijn kosten en risico te (doen) herstellen. Indien een Onderaannemer een onderhoudstermijn moet garanderen die langer is dan de in deze Overeenkomst aan Aannemer opgelegde onderhoudstermijn, zal deze langere onderhoudstermijn steeds ten goede komen aan Opdrachtgever. Aannemer neemt deze verplichting over ten opzichte van de Onderaannemers.
Indien Aannemer gedurende de onderhoudstermijn als bedoeld in artikel 7.14 respectievelijk de hersteltermijn als bedoeld in artikel 7.12, de hem aangewezen herstellings- of vervangingswerken niet (doet) uitvoeren en – na daartoe schriftelijk in gebreke te zijn gesteld waarbij hem nog een redelijke termijn wordt gegund om zijn verplichtingen alsnog na te komen, geldt dit als overtreding van de Overeenkomst en kan Opdrachtgever deze werken door een derde laten uitvoeren op kosten van de Aannemer, zonder dat dit iets wijzigt aan de verdere verplichtingen of verantwoordelijkheden van de Aannemer.
[bookmark: _Toc256000038][bookmark: _Toc384903309][bookmark: _Ref70694927][bookmark: _Toc78372922][bookmark: _Toc256000011]verzekeringen
Aannemer garandeert Opdrachtgever dat er uiterlijk twee (2) weken voor de start van de uitvoering van de werkzaamheden ter realisering van het Project een deugdelijke ‘construction all risk’- verzekering (de CAR-verzekering) - zal zijn afgesloten, waarin alle materiële schade of verlies of vernietiging, ongeacht de oorzaak daarvan, zullen zijn gedekt. Deze verzekering zal tijdens de onderhoudstermijnen van kracht zal blijven. 
De kredietwaardigheid van de verzekeraar dient gewaarborgd te zijn met minimaal een A minus rating overeenkomstig Standard & Poor’s of Fitch, of A3 rating volgens Moody’s. De keuze van de verzekeraar en de inhoud van de polis behoeven de goedkeuring van Opdrachtgever, die daaraan onder meer de hierna te vermelden eisen zal stellen.
De verzekering biedt in ieder geval dekking voor de volgende rubrieken met het daarbij vermelde eigen risico:
a.	sectie Het Werk, waartoe worden gerekend het Werk, de door Opdrachtgever ter beschikking gestelde bouwstoffen, en werken van derden, met een eigen risico van €5.000 (vijf duizend euro) per gebeurtenis;
b.	sectie Aansprakelijkheid, waaronder wordt verstaan aansprakelijkheid voor zaak- en letselschade (inclusief gevolgschade) als gevolg van werkzaamheden, met een verzekerde som per gebeurtenis van minimaal €2.500.000,- (twee miljoen vijf honderd duizend euro), met een eigen risico van €5.000,- (vijf duizend euro) per gebeurtenis;  
c.	Sectie Eigendommen van de Opdrachtgever, die dekking biedt voor alle materiële schade en/of verlies en/of vernietiging van eigendommen van de Opdrachtgever en zaken waarvoor hij in het kader van het Totale Project verantwoordelijk is, indien en voor zover ontstaan door en/of verband houdende met de uitvoering van het Werk, met een verzekerde som per gebeurtenis van minimaal €2.500.000,- (twee miljoen vijf honderd duizend euro), met een eigen risico van €5.000,- (vijf duizend euro) per gebeurtenis;
[bookmark: _Ref70604309]Aannemer zal er voor zorg dragen dat in de CAR–verzekering:
1. Opdrachtgever, de Deskundige en elke ander persoon die de Opdrachtgever vertegenwoordigt als medeverzekerde worden vermeld evenals alle betreffende adviseurs; 
De door Aannemer in te schakelen onderaannemers zullen als medeverzekerden op de CAR-polis worden opgenomen.
adviseurskosten (zoals de kosten van architecten, constructeurs enzovoorts) zijn meeverzekerd met betrekking tot een schadegeval. 
	Verzekerden en hun werknemers, ondergeschikten en personen voor wie verzekerden aansprakelijk zijn zullen onderling en ten opzichte van elkaar als derden worden beschouwd.
	Een kopie van het verzekeringscertificaat van de CAR-verzekering wordt uiterlijk binnen twee maanden na Start Bouw door Aannemer aan Opdrachtgever verstrekt en wordt als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst gehecht. 
Aannemer garandeert Opdrachtgever dat de premies welke in verband met de CAR-verzekering verschuldigd zijn of worden, stipt aan de verzekeraar of assuradeur zullen worden voldaan. Op eerste verzoek van Opdrachtgever zal Aannemer aan Opdrachtgever de premiekwitanties/betaalbewijzen met betrekking tot de in de vorige zin bedoelde, betaalde premies overleggen.
[bookmark: _Ref70604319]Aannemer garandeert Opdrachtgever dat Aannemer een wettelijke aansprakelijkheidsverzekering (AVB) heeft afgesloten. Aannemer draagt zorg voor medeverzekering van Opdrachtgever in haar hoedanigheid als opdrachtgever onder deze AVB-verzekering totdat de Oplevering is geschied. Een kopie van het certificaat is als Bijlage 7 aan deze Overeenkomst gehecht. Aannemer garandeert Opdrachtgever eveneens dat Aannemer een PI-verzekering heeft afgesloten voor beroepsfouten. Aannemer garandeert Opdrachtgever dat - totdat de Oplevering is geschied onder de vermelde wettelijke aansprakelijkheidsverzekering - tevens het aansprakelijkheidsrisico voor Opdrachtgever ex artikel 6:174 Burgerlijk Wetboek is gedekt. 
	
Aannemer draagt er zorg voor dat de (Onder-)aannemers gedurende de onderhoudstermijnen adequaat verzekerd zijn middels een bedrijfsaansprakelijkheidsverzekering.
Alle niet door voormelde verzekeringen gedekte schade, uitgesloten posten, alsmede in de polissen vermelde eigen risicobedragen zijn voor rekening en risico van Aannemer indien Aannemer voor deze schade/ posten uit hoofde van deze Overeenkomst aansprakelijk is. Uitzondering hierop vormt het eigen risico van de Aannemer bij de PI-verzekering. Het eigen risico bij een aanspraak op deze verzekering bedraagt EUR XXX,- en Partijen zijn overeengekomen dat dit eigen risico 50/50 bij een aanspraak op deze verzekering wordt gedeeld.
[bookmark: _Ref237249637][bookmark: _Ref237249649][bookmark: _Toc387650059][bookmark: _Toc256000039][bookmark: _Toc78372923][bookmark: _Ref108527273][bookmark: _Toc256000012]DIVERSEN
Aannemer vrijwaart Opdrachtgever ter zake van de realisering van de Garage tegen elke aansprakelijkheid voor betaling van belastingen en sociale premies uit hoofde van de Wet Ketenaansprakelijkheid. Aannemer zal ervoor zorg dragen dat conform het bepaalde in de Wet Ketenaansprakelijkheid en aanverwante regelingen een percentage van de betalingen aan de Onderaannemers die zien op door deze te verrichten werkzaamheden zullen plaatsvinden door middel van stortingen op een G‑rekening. Aannemer zal ervoor zorg dragen dat ter zake van betalingen en factureringen geheel wordt voldaan aan de daaraan op grond van de Wet Ketenaansprakelijkheid gestelde eisen. 
In de onderlinge relatie tussen Partijen geldt Aannemer als opdrachtgever in de zin van het Arbeidsomstandighedenbesluit (Staatsblad 1997, nr. 60). Aannemer garandeert Opdrachtgever te zullen voldoen aan alle verplichtingen die voor de opdrachtgever voortvloeien uit het Arbeidsomstandighedenbesluit en aanverwante regelgeving ter zake van de realisatie van de Garage.
[bookmark: _Toc384903308][bookmark: _Ref388597649][bookmark: _Toc384903311]Aannemer draagt zorg voor nakoming van al haar verplichtingen jegens haar werknemers op grond van de Wet aanpak schijnconstructies (hierna: ‘WAS’). Indien Aannemer een Onderaannemer inschakelt, neemt Aannemer in de (onder)aannemingsovereenkomst de verplichting op voor de Onderaannemer om aan al diens verplichtingen op grond van de WAS te voldoen. Aannemer vrijwaart Opdrachtgever ten aanzien van alle aanspraken jegens Opdrachtgever op grond van de WAS. Aannemer vrijwaart Opdrachtgever voor alle aanspraken van derden die voortvloeien uit het niet voldoen aan die verplichtingen.
Indien Aannemer bij de uitvoering van deze Overeenkomst gebruik maakt van een of meer vreemdelingen in de zin van de Wet arbeid vreemdelingen (hierna: ‘WAV’), of indien Aannemer een onderaannemer inschakelt die gebruik maakt van een vreemdeling in de zin van de WAV, zal Aannemer ervoor zorgen dat dit vooraf gemeld wordt aan Opdrachtgever en toont Opdrachtgever in dat geval aan dat voldaan is aan de bepalingen van de WAV. Uiterlijk bij aanvang van de arbeid door de vreemdeling verschaft Aannemer aan Opdrachtgever een afschrift van een geldig identiteitsbewijs van de vreemdeling en diens tewerkstellingsvergunning (of een document waaruit ondubbelzinnig blijkt dat een tewerkstellingsvergunning niet is vereist).
Aannemer is verantwoordelijk voor de veiligheid en gezondheid bij de uitvoering van het Werk. Aannemer zal tijdig een V&G-uitvoeringsplan opstellen. Aannemer is volledig verantwoordelijk voor de juistheid en het stipt nakomen van het V&G-uitvoeringsplan.  Aannemer zal zich volledig houden aan het door haar opgestelde V&G-uitvoeringsplan. Aannemer vrijwaart Opdrachtgever voor alle door Opdrachtgever te lijden schade indien niet aan alle van overheidswege gestelde voorschriften, eisen, Arbobesluit e.d. wordt voldaan.
	Aannemer heeft tevens een BLVC-plan opgesteld (Bijlage 10). Aannemer is volledig verantwoordelijk voor de juistheid en het stipt nakomen van het BLVC-plan.  Aannemer zal zich houden aan het door haar opgestelde BLVC-plan. 
[bookmark: _Toc256000040][bookmark: _Ref70605533][bookmark: _Toc78372924][bookmark: _Toc256000013]Deskundige
Opdrachtgever is bevoegd om voor eigen rekening een Deskundige aan te stellen. Aannemer zal de Deskundige – terstond na de schriftelijke mededeling (waaronder wordt begrepen een mededeling per email) door Opdrachtgever van de betreffende aanstelling op eerste verzoek van de Deskundige – van alle benodigde gegevens betreffende de ontwikkeling en realisering van de Garage voorzien.
De Deskundige is gerechtigd de bouwvergaderingen bij te wonen. Alle verslagen van de bouwvergadering zullen zo spoedig mogelijk aan hem ter hand worden gesteld.
Aannemer zal er zorg voor dragen dat de Deskundige tijdens de bouw van de Garage in de gelegenheid wordt gesteld het bouwterrein te betreden en inspecties uit te voeren om zijn taak naar behoren te kunnen vervullen. De Deskundige zal daarbij alle door of namens de Aannemer op de bouwplaats geldende (veiligheids)instructies in acht nemen.
De Deskundige ontneemt op geen enkele wijze de verantwoordelijkheid van Aannemer voor de ontwikkeling en realisatie van de Garage.
[bookmark: _Toc256000041][bookmark: _Toc295768144][bookmark: _Toc350427220][bookmark: _Toc388464367][bookmark: _Toc391887021][bookmark: _Ref70626656][bookmark: _Toc78372925][bookmark: _Toc256000014]Projectorganisatie en communicatie
Partijen zullen bij de ontwikkeling en realisatie van de Garage samenwerken in de vorm van een Projectgroep.
			De Projectgroep is als volgt samengesteld:
· namens Opdrachtgever: Mw. J. Wintraecken en de eventueel aan te stellen Deskundige als vaste gesprekspartner(s) en zodanige andere in- of externe deskundigen op ad hoc basis als van vergadering tot vergadering nuttig wordt geoordeeld.
· Namens Aannemer: [Y] (projectleider) als vaste gesprekspartner en zodanige andere in- of externe deskundigen op ad hoc basis als van vergadering tot vergadering nuttig wordt geoordeeld.
De Projectgroep zal op regelmatige basis, in beginsel iedere twee weken (of zoveel minder als door Partijen wordt overeengekomen of zoveel vaker op verzoek van een Partij), op een vast tijdstip bijeenkomen en zal het ontwerpproces van de Garage en vervolgens de realisatie van de Garage inclusief de bijbehorende Planning bespreken. 
Van bijeenkomsten van de Projectgroep wordt door Opdrachtgever of diens directievoerder een conceptverslag opgemaakt, welk concept (al dan niet in aangepaste vorm) in de eerstvolgende bijeenkomst wordt goedgekeurd. Een genomen besluit wordt als zodanig vetgedrukt met in de kantlijn het woord BESLUIT expliciet in het (concept)verslag benoemd. Indien een Partij dat wenselijk vindt zal in het verslag een aparte besluitenlijst worden opgenomen. 
[bookmark: _Toc256000042][bookmark: _Ref384024145][bookmark: _Toc384903313][bookmark: _Ref70696268][bookmark: _Toc78372926][bookmark: _Toc256000015]Overdracht van rechten
[bookmark: bmWarranties]Alle aanspraken die Aannemer ten aanzien van het Werk kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden waaronder begrepen (onder)aannemer(s), adviseur(s), installateur(s) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan het Werk toegebrachte schade, worden – voorzover mogelijk reeds nu voor alsdan door ondertekening van deze Overeenkomst - door Aannemer overgedragen aan Opdrachtgever per het tijdstip van Oplevering Opdrachtgever. Het voorgaande geldt uitdrukkelijk niet in geval van aanspraken jegens verzekeraars. 
Aannemer verplicht zich de hem bekende gegevens (zoals garantiebewijzen, facturen en dergelijke) ter zake aan Opdrachtgever te verstrekken en machtigt Opdrachtgever hierbij, voor zover nodig, deze overgang casu quo overdracht van aanspraken, nadat deze heeft plaatsgevonden, voor rekening van Opdrachtgever te doen mededelen overeenkomstig de wettelijke bepalingen.
Op de datum van de Oplevering zal Aannemer aan Opdrachtgever een opgave verstrekken van alle rechten van de Aannemer met betrekking tot het Werk, waaronder begrepen de rechten voortvloeiende uit de gesloten en/of te sluiten verzekeringen en alle auteursrechten, voor zover deze betrekking hebben op het Project. Bedoelde rechten worden - voorzover mogelijk reeds nu voor alsdan door ondertekening van deze Overeenkomst - door Aannemer overgedragen aan Opdrachtgever per het tijdstip van de Oplevering. 
	Zolang een of meer van de in de vorige zin bedoelde rechten op de datum van Oplevering nog niet voor overdracht vatbaar zijn, zullen deze worden overgedragen terstond nadat deze voor overdracht vatbaar zijn. Terstond na deze overdrachten zal Aannemer deze overdrachten mededelen aan de personen tegen wie de rechten kunnen worden uitgeoefend. Opdrachtgever is alsdan te allen tijde bevoegd de in de vorige zin bedoelde overdrachten mede te delen respectievelijk te doen betekenen. 
	De overdracht van rechten aan Opdrachtgever als hiervoor bedoeld, laat onverlet de aanspraken die Opdrachtgever jegens Aannemer uit hoofde van deze Overeenkomst kan doen gelden.
Het is Aannemer verboden om een of meer rechten als in dit artikel bedoeld te bezwaren met beperkte rechten.
Onverminderd het bepaalde in de voorgaande artikelleden verplicht Aannemer zich om op het eerste daartoe strekkende verzoek van de Opdrachtgever alle nadere (rechts)handelingen te (doen) verrichten die nodig zijn voor een rechtsgeldige overdracht van de in dit artikel 15 bedoelde rechten en aanspraken.
[bookmark: _Toc256000043][bookmark: _Toc78372927][bookmark: _Toc256000016][bookmark: _Ref390424536][bookmark: _Ref258331838][bookmark: _Toc263164706][bookmark: _Toc263169880][bookmark: _Toc266452243][bookmark: _Toc280626102][bookmark: _Toc289755324][bookmark: bmNoticesHeader]OntbindENDE VOORWAARDE 
[bookmark: _Ref329362617][bookmark: _Ref391484366]Deze Overeenkomst kan door Opdrachtgever worden ontbonden indien de thans bij de Afdeling rechtspraak van de Raad van State lopende procedure leidt tot vernietiging van de Omgevingsvergunning. Indien Opdrachtgever een beroep doet op deze ontbindende voorwaarden en dientengevolge deze Overeenkomst is ontbonden, zal Opdrachtgever aan Aannemer een adequate compensatie aanbieden voor de door Aannemer dientengevolge te lijden schade en winstderving.
Deze Overeenkomst kan niet tussentijds buiten rechte ontbonden worden op andere gronden dan de gronden als uitdrukkelijk vermeld in deze Overeenkomst.
[bookmark: _Toc256000044][bookmark: _Toc78372928][bookmark: _Toc256000017][bookmark: _Toc384903316]ingebrekestelling, verzuim, ontbinding
Bij niet of niet tijdige nakoming van de Overeenkomst anders dan door niet toerekenbare tekortkoming (overmacht) is de nalatige aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met (verhaals)kosten en rente, met inachtneming van de wettelijke regels omtrent verzuim.
Indien één van de Partijen, na schriftelijk in gebreke te zijn gesteld waarbij hem nog een redelijke termijn wordt gegund alsnog aan zijn verplichtingen te voldoen, tekortschiet in de nakoming van één of meer van haar verplichtingen, is deze Partij in verzuim en heeft de andere Partij het recht om de Overeenkomst zonder rechterlijke tussenkomst door middel van een schriftelijke verklaring aan de tekortschietende Partij te ontbinden.
Ingeval één van de Partijen in staat van faillissement wordt verklaard, surseance van betaling aanvraagt of in liquidatie treedt, evenals indien op goederen van één van de Partijen een zodanig beslag wordt gelegd dat als gevolg daarvan de feitelijke bedrijfsuitoefening van deze Partij onmogelijk wordt en een dergelijk beslag niet binnen 30 dagen na verzoek daartoe van de andere Partij  wordt opgeheven, is die andere Partij gerechtigd door middel van een aangetekende brief de Overeenkomst terstond en zonder enige termijn te beëindigen dan wel te ontbinden. Alsdan zal deze Overeenkomst beëindigd zijn en – indien voornoemde betrekking heeft op de Aannemer - heeft Opdrachtgever het recht het Werk te doen voltooien door een door Opdrachtgever aan te wijzen derde. In een dergelijk geval verplicht Aannemer zich de bedoelde derde met onmiddellijke ingang in staat te stellen uitvoering c.q. voltooiing van het Werk te verrichten en deze derde alle benodigde bescheiden en gegevens ter hand te stellen. 
In geval van beëindiging dan wel ontbinding als bedoeld in dit artikel vanwege oorzaken gelegen aan de zijde van Aannemer, vrijwaart Aannemer Opdrachtgever voor aanspraken van derden en is Aannemer aan Opdrachtgever verschuldigd hetgeen nog betaald moet worden aan derden om tot voltooiing van het Werk te komen, vermeerderd met alle schade ontstaan door de tekortkoming in de nakoming van diens verplichtingen door Aannemer en verminderd met hetgeen uit hoofde van deze Overeenkomst nog aan Aannemer had moeten worden betaald bij stipte nakoming door Aannemer. 
[bookmark: _Toc256000045][bookmark: _Ref108530459]Overmacht, Oekraïne, covid-19
Partijen zijn zich bewust van het militair conflict in Oost-Europa (hierna het conflict) dat mogelijk gevolgen heeft in het kader van deze Overeenkomst. Partijen weten niet hoe dit conflict zich na ondertekenen van deze Overeenkomst verder zal ontwikkelen en welke gevolgen dit heeft voor de mogelijkheden van Aannemer om deze Overeenkomst onverkort na te komen. Aannemer zal (met oog op het conflict) al het nodige doen om levertijden en beschikbaarheid van materialen voor het Werk zeker te stellen. Aannemer zal Opdrachtgever ter zake de door Aannemer getroffen anticipatie maatregelen informeren en, per verzoek van Opdrachtgever, onderliggende stukken aan Opdrachtgever overhandigen. Mocht Aannemer desalniettemin na het aangaan van deze Overeenkomst worden geconfronteerd met leveringsproblemen (vertraging en/of beschikbaarheid) van benodigde materialen die verband houden met het conflict, treden Partijen in overleg om tot een oplossing te komen. Partijen streven er in dat geval naar de nadelige gevolgen daarvan voor beide Partijen zoveel als mogelijk te beperken. Aannemer heeft in dit kader recht op termijnverlenging als tijdige nakoming van deze Overeenkomst niet mogelijk is als gevolg van het conflict. De Uiterste Opleverdatum wordt in dergelijke gevallen uitgesteld met het aantal werkdagen als aantoonbaar aanvullend nodig zijn om de werkzaamheden uit te kunnen voeren met inachtneming van de vertraging van de levering van materialen als gevolg van het conflict. Aannemer komt behalve verlenging van de uitvoeringstermijn geen andere tegemoetkoming toe in verband met het conflict en een dergelijke situatie heeft dan ook geen gevolgen voor de Aanneemsom.
Mocht tijdens de realisatie van het Werk blijken dat er van overheidswege nieuwe of uitgebreidere maatregelen getroffen worden ter voorkoming van de verspreiding van COVID-19 of een ander virus, ten gevolge waarvan Aannemer geheel of gedeeltelijk niet meer is toegestaan de voor het Werk benodigde werkzaamheden uit te voeren op de in de Planning beoogde momenten op de bouwplaats, dan zal Aannemer dit terstond aan Opdrachtgever melden en zullen Partijen in overleg treden. Aannemer zal zich inspannen om de vertraging in de uitvoering van het Werk tot een minimum te beperken. De Uiterste Opleverdatum wordt in dergelijke gevallen uitgesteld met het aantal werkdagen als aantoonbaar aanvullend nodig zijn om de werkzaamheden uit te kunnen voeren met inachtneming van de van overheidswege voorgeschreven beperkingen voor het betreden van en werken op de bouwplaats. Aannemer zal zich bij de realisatie van het Project inspannen om de risico’s op vertraging met bedoelde van overheidswege te treffen maatregelen op voorhand tot een minimum te beperken. Aannemer komt behalve verlenging van de uitvoeringstermijn geen andere tegemoetkoming toe in dit verband en een dergelijke situatie heeft dan ook geen gevolgen voor de Aanneemsom.
[bookmark: _Toc256000046][bookmark: _Toc78372929][bookmark: _Toc256000018]KENNISGEVINGEN
Elke kennisgeving, betekening of melding die in het kader van de uitvoering van deze Overeenkomst plaatsvindt of die, meer in het algemeen, betrekking heeft op de contractuele relatie tussen Partijen, zal schriftelijk dienen te gebeuren op de onderstaande adressen:
	Ten aanzien van Aannemer: 
	X

	Ten aanzien van Opdrachtgever:
	Judith Wintraecken, wintraecken@opportunityvastgoed.nl
		
Indien Partijen hun adres wijzigen, brengen zij de andere Partij daarvan onmiddellijk op de hoogte.
[bookmark: bmNotice][bookmark: _Toc256000047][bookmark: _Toc280626107][bookmark: _Toc289755329][bookmark: _Toc384903319][bookmark: _Toc78372930][bookmark: _Toc256000019]Kosten
Alle kosten die een Partij heeft gemaakt of moet maken met betrekking tot de totstandkoming van deze Overeenkomst zijn en blijven voor diens eigen rekening.
[bookmark: _Ref280626203][bookmark: _Toc289755333][bookmark: _Ref293993644][bookmark: _Toc384903320][bookmark: _Toc256000048][bookmark: _Toc78372931][bookmark: _Toc256000020]Geheimhouding EN PERSBERICHTEN
Partijen verbinden zich tot geheimhouding van de details van deze Overeenkomst en van alle informatie die zij, op welke manier dan ook, over de andere Partij, diens klantenbestand en zijn projecten en investeringen heeft ontvangen naar aanleiding van - of tijdens de uitvoering van deze Overeenkomst.
Partijen zullen de inhoud en het moment van door hen omtrent de totstandkoming of uitvoering van deze Overeenkomst te verzenden persberichten, reclame uitingen en andere publicaties op voorhand met elkaar afstemmen.
[bookmark: _Toc256000049][bookmark: _Toc78372932][bookmark: _Toc256000021]intellectuele eigendomsrechten 
Voor zover de intellectuele eigendomsrechten, waaronder begrepen auteursrechten, met betrekking tot het ontwerp van de Garage niet reeds aan de Opdrachtgever toebehoren, staat Aannemer er jegens Opdrachtgever voor in dat hij zal beschikken over alle intellectuele eigendomsrechten die op grond van de wet aan hem of zijn Onderaannemers als maker(s) toekomen. Aannemer zal zich jegens Opdrachtgever of zijn rechtsopvolgers niet beroepen op de auteursrechten en eventuele andere intellectuele eigendomsrechten met betrekking tot (het ontwerp van) het Project. In dat verband zal de Aannemer zonder enige vergoeding of bijbetaling aan Opdrachtgever alle ontwerpproducten en overige bij hem in bezit zijnde bescheiden, al dan niet in haar opdracht vervaardigd, overdragen, voor zover deze stukken althans naar het oordeel van Opdrachtgever van belang zijn voor het ontwerp en de uitvoering van de opdracht. Aannemer zal voornoemde rechten overdragen op het moment van Oplevering door ondertekening van een akte van overdracht van IE-rechten conform het als Bijlage 9 aan deze Overeenkomst gehechte concept. De Aanneemsom omvat mede de vergoeding voor de overdracht van vorenbedoelde intellectuele eigendomsrechten. 
Aannemer verbindt zich ertoe zich nooit te beroepen op de persoonlijkheidsrechten die hem overeenkomstig de Auteurswet 1912 toekomen en staat er jegens Opdrachtgever voor in dat ook zijn Onderaannemers zich nimmer op hun persoonlijkheidsrechten zullen beroepen. 
Indien de Overeenkomst tussentijds wordt beëindigd of ontbonden wegens toerekenbare tekortkoming van de Aannemer, is Opdrachtgever gerechtigd het door Aannemer vervaardigde werk door derden te doen uitvoeren. In dit verband zal Aannemer op eerste verzoek van Opdrachtgever de van het intellectuele eigendomsrecht onderdeel uitmakende exploitatierechten op het ontwerp van de Opdracht aan Opdrachtgever overdragen respectievelijk ervoor zorgdragen dat de Onderaannemers de betreffende aan hen toebehorende rechten aan Opdrachtgever zullen overdragen. Voorts zal Aannemer zich jegens Opdrachtgever of zijn rechtsopvolgers niet op deze rechten beroepen en ervoor zorgen dat ook zijn Onderaannemers zich jegens Opdrachtgever of zijn rechtsopvolgers niet op deze rechten zullen beroepen. In dat verband zal Aannemer zonder enige vergoeding of bijbetaling aan Opdrachtgever alle ontwerpproducten en overige bij hem in bezit zijnde stukken, al dan niet in haar opdracht vervaardigd, overdragen, voor zover deze stukken althans naar het oordeel van Opdrachtgever van belang zijn voor ontwerp en uitvoering van de Overeenkomst. De betalingen die Opdrachtgever ingevolge deze Overeenkomst tot dat moment aan Aannemer heeft voldaan, worden geacht tevens een redelijke vergoeding te omvatten voor overdracht van de intellectuele eigendomsrechten op het betreffende ontwerp. 
Aannemer zal met zijn Onderaannemers regelingen treffen welke hem in staat stellen zijn verplichtingen uit hoofde van dit artikel na te komen. Voorts zal Aannemer bedingen in de overeenkomst(en) die hij  met architecten, ingenieurs of andere ontwerpers van plannen heeft, dat zij hun intellectuele eigendomsrechten overdragen aan Aannemer die dan op zijn beurt overeenkomstig dit artikel, deze intellectuele eigendomsrechten zal overdragen aan Opdrachtgever bij de Oplevering, een en ander conform het als Bijlage 9 aan deze Overeenkomst gehechte concept.
Aannemer is aansprakelijk voor alle schade – waaronder begrepen gerechtelijke kosten en kosten van juridische en deskundige bijstand – ontstaan tijdens en na de looptijd van deze Overeenkomst in verband met schending van intellectuele eigendomsrechten van derden, indien en voor zover die schending verband houdt met door of in opdracht van Aannemer in het kader van de Overeenkomst vervaardigde ontwerpen of werken.
Het in dit artikel bepaalde geldt onverminderd het bepaalde in artikel 5.3.
[bookmark: _Toc256000050][bookmark: _Toc280626112][bookmark: _Toc289755334][bookmark: _Toc384903321][bookmark: _Toc78372933][bookmark: _Toc256000022]vERDERE VERKLARINGEN
Elke Partij verbindt zich hierbij om alle (rechts)handelingen te verrichten die en alles te zullen doen wat de andere Partij redelijkerwijs nodig of wenselijk acht (ter discretie van de andere Partij) in verband met de uitvoering van deze Overeenkomst en de hiermee verband houdende transacties.
[bookmark: _Toc256000051][bookmark: _Toc280626113][bookmark: _Toc289755335][bookmark: _Toc384903322][bookmark: _Toc78372934][bookmark: _Toc256000023]GEHELE OVEREENKOMST 
Deze Overeenkomst met Bijlagen vormt de gehele, definitieve, exclusieve overeenkomst tussen Partijen ten aanzien van de hierin geregelde onderwerpen en vervangt alle eerdere mondelinge en schriftelijke onderhandelingsresultaten, afspraken en overeenkomsten.
Op deze Overeenkomst en haar uitvoering zijn de Uniforme Administratieve Voorwaarden voor de uitvoering van werken 2012 (UAV) niet van toepassing evenmin als eventuele andere door een Partij in haar bedrijf gehanteerde algemene voorwaarden of (branche)regelingen. Eventuele latere verwijzingen naar dergelijke voorwaarden of regelingen laten het vorenstaande onverlet. 
[bookmark: _Toc256000052][bookmark: _Toc280626114][bookmark: _Toc289755336][bookmark: _Toc384903323][bookmark: _Toc78372935][bookmark: _Toc256000024]wIJZIGINGEN
Een Partij is slechts gebonden aan een wijziging van deze Overeenkomst, indien die wijziging is vastgelegd in een rechtsgeldig door of namens hem ondertekend schriftelijk stuk. Wijzigingen in de Bijlagen van deze Overeenkomst zijn ook mogelijk middels rechtsgeldig door of namens Aannemer en Opdrachtgever ondertekende verslagen van de Projectgroep.
Indien enig deel, bepaling of artikel van de onderhavige Overeenkomst ongeldig, nietig of niet afdwingbaar wordt bevonden, om welke reden ook, zullen de overige delen, artikelen of clausules hierdoor niet worden aangetast en geldig en afdwingbaar blijven. 
De ongeldige, nietige of niet afdwingbare bepalingen zullen – in onderling overleg tussen Partijen – vervangen worden door nieuwe, geldige en afdwingbare bepalingen, die zoveel mogelijk zullen overeenstemmen met de te vervangen bepaling.
[bookmark: _Toc256000053][bookmark: _Toc78372936][bookmark: _Toc256000025]OVERDRACHT EN Afstand van rechten 
De niet-uitoefening door een Partij van een recht of aanspraak die hij heeft uit hoofde van deze Overeenkomst of het feit dat een Partij zou toelaten dat de andere Partij zijn verbintenissen uit de Overeenkomst niet nakomt, kan onder geen beding worden beschouwd als een afstand door die Partij van dat recht of aanspraak of enig ander recht dat hij krachtens de Overeenkomst heeft.
Een Partij zal de rechten en verplichtingen uit deze Overeenkomst niet kunnen overdragen en/of haar rechten uit hoofde van deze Overeenkomst kunnen verpanden zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming van de andere Partij, welke toestemming niet op onredelijke gronden zal worden onthouden. Beide partijen zijn gerechtigd om deze Overeenkomst over te dragen aan een aan haar gelieerde partij (of partijen) binnen het eigen concern. Indien een Partij daartoe over wenst te gaan zal zij de andere Partij hierover tijdig vooraf informeren. 
[bookmark: _Toc256000054][bookmark: _Toc78372937][bookmark: _Toc256000026]VERVAL FACTURERING 
Het recht van de Aannemer om zijn vorderingen op de Opdrachtgever uit hoofde van (de uitvoering van) deze Overeenkomst door middel van daartoe strekkende facturen  in rekening te brengen vervalt zodra een periode van zes (6) maanden na de datum van Oplevering is verstreken. Dit geldt niet voor de reeds bij Opdrachtgever bekende facturen en eventueel lopende discussies over meer- minderwerk.  
[bookmark: _Toc256000055][bookmark: _Toc280626115][bookmark: _Toc289755337][bookmark: _Toc384903324][bookmark: _Toc78372938][bookmark: _Toc256000027]oNDERTEKENING IN DELEN
Deze Overeenkomst mag getekend worden in afzonderlijke delen; de ondertekende exemplaren tezamen vormen alsdan een en dezelfde Overeenkomst.
[bookmark: _Toc280626116][bookmark: _Ref280626232][bookmark: _Ref280626233][bookmark: _Toc289755338][bookmark: _Toc384903325][bookmark: _Toc256000056][bookmark: _Ref388548413][bookmark: _Toc78372939][bookmark: _Toc256000028]Toepasselijk recht en geschillen
Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
[bookmark: _Ref70685103][bookmark: _Ref445304083][bookmark: _Ref451527468]Indien er sprake is van een geschil, dan streven Partijen ernaar om dit in goed onderling overleg op te lossen.
[bookmark: _Ref70685227]Indien het overleg als bedoeld in artikel 29.2 niet leidt tot een voor Partijen bevredigende oplossing, wordt dat geschil ter keuze van de Opdrachtgever beslecht:
(i) door middel van bindend advies. Partijen zullen in dat geval in goed overleg gezamenlijk een onafhankelijk deskundige benoemen. Mochten Partijen niet binnen twee weken na een verzoek daartoe van de ene Partij overeenstemming bereiken over de te benoemen onafhankelijk deskundige dan is ieder der Partijen gerechtigd de secretaris van de Raad van Arbitrage in Bouwgeschillen te verzoeken een onafhankelijke deskundige aan te wijzen, met inachtneming van de aard en het onderwerp van het geschil. De onafhankelijke deskundige zal opgedragen worden binnen tien (10) Werkdagen na voorlegging van een geschil schriftelijk uitspraak te doen bij wege van bindend advies. Partijen dragen gezamenlijk, ieder voor de helft, de kosten van de deskundige die bindend adviseert tenzij een Partij volledig in het ongelijk wordt gesteld in welk geval de desbetreffende Partij de kosten van de deskundige volledig zal dragen; ofwel
(ii) door de bevoegde rechter van de Rechtbank Amsterdam.
[bookmark: bmEnforcement][bookmark: _Ref280625794][bookmark: _Toc280626118][bookmark: _Toc289755340][bookmark: _Toc384903327][bookmark: _Toc256000057][bookmark: _Toc78372940][bookmark: _Toc256000029]WOONPLAATSKEUZE EN BEDRAGEN
Partijen kiezen woonplaats op het kantooradres van hun (hoofd)kantoor dat als zodanig is geregistreerd in het handelsregister. 
Bedragen zullen uitgedrukt en betaald worden in euro (EUR).



[bookmark: _Toc139864851][bookmark: _Toc139865164][bookmark: _Toc140311048][bookmark: _Toc140311257][bookmark: _Toc257989067][bookmark: _Toc267491900][bookmark: _Toc267492559][bookmark: _Toc272821816][bookmark: _Ref140313417]Deze Overeenkomst is aangegaan op de datum als vermeld aan het begin van deze Overeenkomst en is ondertekend in tweevoud te Amsterdam op    juli 2026,





____________________________________
[bookmark: bmSignatures]Aannemer: in deze vertegenwoordigd door haar bestuurders, 

	
	

	
	

	
	





_____________________________________
Opdrachtgever: in deze vertegenwoordigd door haar bestuurder, 
de heer H.G. Brouwer
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