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Vragenlijst marktconsultatie Eefseler Esch Groenlo
 12 maart 2026

Algemene interesse en positionering
· Wat zijn voor u de belangrijkste factoren om deel te nemen aan een tender zoals die voor Eefseler Esch?
· Welke onderdelen van de gemeentelijke uitgangspunten maken deelname voor u aantrekkelijk of juist minder aantrekkelijk?
Grondpositie en ontwikkelstrategie
· De gemeente voorziet een ontwikkeling in twee fasen (Concept Selectieleidraad, bijlage A) en werkt met een tenderopzet. Hoe beoordeelt u de haalbaarheid van deze fasering?
· Ziet u kansen voor samenwerking in de vorm van een bouwcombinatie met lokale of regionale marktpartijen en zo ja, op welke manier?
· Ziet u mogelijkheden voor samenwerking met de woningcorporatie, binnen de kaders van het programma (voor de zogenaamde ‘geluidsschermwoningen’ in de noordoosthoek, bestaande uit sociale huurwoningen, met koopwoningen daarnaast; zie pagina 13 beeldkwaliteitsplan)?
Programma en haalbaarheid
· De gemeente wil betaalbare woningbouw (sociale huur, middenhuur en betaalbare koop) realiseren binnen de opgave. Zie voor het programma de Concept Selectieleidraad, bijlage H. Hoe beoordeelt u de (financiële) haalbaarheid hiervan?
· Archeologie: in delen van de Locatie is een combinatie van Middeleeuwse sporen en vermoedelijk prehistorische sporen aangetroffen. Dit betekent nader archeologisch onderzoek met tijdsbeslag. Bij de uiteindelijke bepaling van de omvang van het op te graven gebied speelt de vraag een rol of archeologievriendelijk bouwen een optie is. Hoe ziet u dit? Zie link https://www.cultureelerfgoed.nl/documenten/2016/01/01/handreiking-archeologievriendelijk-bouwen.
· In de zuid-zuidoosthoek is een appartementencomplex in het betaalbare en duurdere segment voorzien (zie pagina 7 beeldkwaliteitsplan). Welke mogelijke kansen en knelpunten ziet u om hier ook middenhuur te realiseren? Ziet u hiervoor ook mogelijkheden op andere locaties in Eefseler Esch?
· Welke alternatieven ziet u als onderdelen van het programma naar uw mening in de huidige vorm niet haalbaar zijn?
Duurzaamheid en innovatie
· De gemeente gebruikt de EMVI-criteria uit het handvat uniformering TBB. Hoe beoordeelt u de toepasbaarheid en uitvoerbaarheid hiervan in dit project?
· De gemeente heeft ambities op het gebied van toekomstbestendige gebiedsontwikkeling. Zie Concept Selectieleidraad. Welke van deze ambities acht u realistisch binnen de financiële kaders?

· De provincie Gelderland gaat toewerken naar een normering ten behoeve van netbewuste nieuwbouw van woningen. Wat is uw visie op en zijn uw ideeën over het toepassen van het principe netbewust bouwen op ons nieuwbouwproject, d.w.z. de piekbelasting van de woningen tezamen in Eefseler Esch zo laag mogelijk maken door slimme, netbewuste ontwerpprincipes toe te passen? Denkt u daarbij vooral aan maatregelen op het gebied van bouw- en installatietechniek, zoals extra isolatie of een efficiënt warmtesysteem.
Dit kunnen zowel individuele als collectieve maatregelen zijn.

· Indien bepaalde ambities volgens u niet haalbaar zijn, welke alternatieve oplossingen stelt u voor?
Ruimtelijke kwaliteit en stedenbouw
· In het stedenbouwkundig plan (opgenomen in het beeldkwaliteitsplan, pagina 7) en het beeldkwaliteitsplan (zie Concept Selectieleidraad, bijlage C) zijn uitgangspunten opgenomen. Hoe beoordeelt u de haalbaarheid hiervan in relatie tot kosten, uitvoerbaarheid en duurzaamheid?
· Welke alternatieven ziet u om de beoogde beeldkwaliteit te realiseren als een opgenomen uitgangspunt in de praktijk moeilijk haalbaar blijkt?
· Appartementencomplex aan zuid-zuidoostzijde: hoe kijkt u aan tegen de eigendomsverhoudingen van de buitenruimten in relatie tot realisatie en tot behoud van ruimtelijke kwaliteit, ook in de toekomst?

Proces en tenderopzet
· De gemeente hanteert een selectie- en gunningsfase (zie Concept Selectieleidraad). Hoe beoordeelt u deze opzet en de uitvoerbaarheid ervan?
· Welke doorlooptijd acht u realistisch voor een tenderprocedure als deze?
· Welke randvoorwaarden zijn volgens u cruciaal voor een succesvolle marktbenadering?
· Hoe kijkt u aan tegen de kaders/ voorwaarden (zie Concept Selectieleidraad met bijlagen) Ervaart u hier binnen voldoende vrijheid/flexibiliteit? Licht dit toe.



Risico’s en aandachtspunten
· Welke risico’s ziet u bij deze ontwikkeling (financieel, procedureel, programmatisch, ruimtelijk)?
· Welke risico’s bent u bereid te dragen en onder welke voorwaarden?
· Zijn er risico’s die volgens u bij de gemeente zouden moeten liggen om marktinteresse te stimuleren? Zo ja, welke en licht toe waarom.
Samenwerking met gemeente en belanghouders (stakeholders)
· Wat zijn voor u succesfactoren voor een goede samenwerking met de gemeente tijdens het ontwikkelproces?
· Hoe ziet u de rol van andere belanghouders (woningcorporatie, omwonenden, nutsbedrijven) binnen dit proces?
· Welke kansen en mogelijke knelpunten voorziet u in de samenwerking? Hoe verzilveren we de kansen en welke oplossingen stelt u voor?
Overig / open vragen
· Heeft u aanvullende opmerkingen, aandachtspunten of ideeën die bijdragen aan een haalbare en kwalitatief goede ontwikkeling van Eefseler Esch?


Bijlage Omgevingsplan: Op 16 december 2025 is in de gemeenteraad vastgesteld omgevingsplan gemeente Oost Gelre - Eefseler Esch en Molenberg Groenlo'.
Hieronder vindt u een link naar een praktische weergave van het omgevingsplan Eefseler Esch. De functies,  bouwvlakken en woningsoorten zijn “aangezet”. Voor bouwhoogtes, maximaal aantal wooneenheden en dergelijke zult u op de bouwvlakken zelf moeten klikken en kijken wat geldt. De hogere geluidswaarden gelden in deze fase enkel voor de geluidswalwoningen. Dat is dus de enige waarde (66 dB)die op de kaart is “aangezet”: Uittreksel Omgevingsplan Eefseler Esch
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