TenderNed Publicatie

1. Koper
1.1 Koper
Officiéle naam: Gemeente Kampen

Bechtsvorm van de koper Regionale overheid

Activiteit van de

. Algemene overheidsdiensten
aanbestedende dienst: &

2. Procedure
2.1 Procedure
Titel: Projectontwikkeling Drostenerf - |Jsselmuiden

De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale huurwoningen,
aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en koopwoningen in de vrije
sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep, met nadruk op starters en
senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een kindcentrum voor onderwijs en
kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een commerciéle zorgruimte; Een
groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport, spel en ontmoeting; Parkeren,
waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De grondprijs van plot A, B en C wordt
vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de gemeente bij de start van de gunningsfase
aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro
exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2), 1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B
(ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor
plot D wordt gewerkt met een taakstellend budget.

Beschrijving:

|dentificatiecode vande 200 (6 4a56-988d-eabd38eecses

procedure:

Interne identificatiecode: 25.K.143

Type procedure: Concurrentiegerichte dialoog
2.1.1 Doel

Aard van het contract: Werken
Belangrijkste classificatie
(cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

2.1.2 Plaats van uitvoering

Land: Nederland
Overal in het desbetreffende land

45210000 Bouwen van gebouwen

45211340 Bouwen van meergezinswoningen
45211350 Bouwen van multifunctionele gebouwen
45214000 Gebouwen voor onderwijs en onderzoek

70320000 Verhuur of verkoop van grond

Aanvullende informatie: lJsselmuiden
2.1.3 Waarde

Geraamde waarde

exclusief btw: 20000 000 Euro

2.1.4 Algemene informatie
Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

2.1.6 Gronden voor uitsluiting
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Bronnen voor
uitsluitingsgronden:

5. Perceel

Uniform Europees Aanbestedingsdocument (UEA)

5.1 Technische ID van het kavel: LOT-0000

Titel:

Beschrijving:

Interne identificatiecode:
5.1.1 Doel

Aard van het contract:
Belangrijkste classificatie
(cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Aanvullende classificatie (
cpv):

Projectontwikkeling Drostenerf - lJsselmuiden

De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale huurwoningen,
aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en koopwoningen in de vrije
sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep, met nadruk op starters en
senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een kindcentrum voor onderwijs en
kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een commerciéle zorgruimte; Een
groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport, spel en ontmoeting; Parkeren,
waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De grondprijs van plot A, B en C wordt
vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de gemeente bij de start van de gunningsfase
aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro
exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2), 1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B
(ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor
plot D wordt gewerkt met een taakstellend budget.

1

Werken

45210000 Bouwen van gebouwen

45211340 Bouwen van meergezinswoningen
45211350 Bouwen van multifunctionele gebouwen
45214000 Gebouwen voor onderwijs en onderzoek

70320000 Verhuur of verkoop van grond

5.1.2 Plaats van uitvoering

Land:

Nederland

Overal in het desbetreffende land

Aanvullende informatie:
5.1.3 Geraamde duur
Looptijd:

IJsselmuiden

48 Maand

5.1.6 Algemene informatie

Voorbehouden deelname

De namen en
beroepskwalificaties van
het voor de uitvoering
van de opdracht
ingezette personeel
moeten worden vermeld

Deelname is niet voorbehouden.

Niet vereist

Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd

De aanbesteding valt
onder de Overeenkomst
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inzake
overheidsopdrachten
(GPA):

5.1.7 Strategische aanbestedingen

Doel van strategische
aanbestedingen:

5.1.9 Selectiecriteria

Bronnen van
selectiecriteria:

Geen strategische aanbesteding

Uniform Europees Aanbestedingsdocument (UEA)

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal
gegadigden dat voor de
tweede fase van de

procedure moet worden

uitgenodigd:

5.1.10 Gunningscriteria

Criterium:

Type:
Naam:

Beschrijving:

Categorie van het
gunningscriterium
drempel:

Gunningscriterium
numerieke waarde:

Criterium:
Type:
Naam:

TN-570535 - 13 feb 2026
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Kwaliteit
Inschrijving - kwaliteit

Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een uitnodiging om een
Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een gebiedsvisie: hoe sluit de
visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten? Een beschrijving van de
aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders van de overeenkomsten, de
samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in? Een beschrijving van de
proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het ontwikkelproces in? Zijn fasering en
planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de gemeente en de Overige Afnemers?
Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe betrekt de Inschrijver de gemeente, de
Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het ontwerp en hoe borgt hij draagvlak? Een
beschrijving van de verankering van kwaliteit in uitvoering: hoe zorgt de Inschrijver ervoor dat de
afgesproken kwaliteit daadwerkelijk gerealiseerd wordt? Een casus. Dit deel van de Inschrijving
dienen Inschrijvers al véér de uiterste datum van het doen van een Inschrijving in, namelijk aan
het einde van de casusdag. Een in omvang beperkt team van de Geselecteerde Gegadigden
wordt voor de casus individueel ontvangen op het stadhuis van de gemeente. De gemeente
bepaalt op basis van een loting welke Geselecteerde Gegadigden op welke dag wordt
ingeroosterd. De gemeente maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig bekend welke dag dit is.
Aan het begin van de casusdag ontvangt de Geselecteerde Gegadigde schriftelijke informatie
over de casus die verband houdt met de Opgave. De gemeente licht de casus mondeling toe en
in de loop van de dag zijn er nog een of enkele contactmomenten tussen gemeente en
Geselecteerde Gegadigde. Aan het einde van de dag presenteert de Geselecteerde Gegadigde
zijn aanpak van de casus. De presentatie maakt deel uit van de Inschrijving en kan na de
presentatie niet meer worden gewijzigd. De casus is bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en
denkwijze en de kracht van het team van de Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt
de aanpak op het gunningscriterium. Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus
voorgelegd. Het is mogelijk dat de gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één casus
voorlegt.

Gewicht (punten, exact)

100

Prijs
Inschrijving - Prijs
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De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde Gegadigden verstrekt. Er geldt
een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2), 1.427.000
euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor
plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is niet relevant voor de Geselecteerde
Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks aan de Overige Afnemers levert (en een
deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen, het kindcentrum, de maatschappelijke
ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op basis van een transparant
o prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige Afnemers geen

Beschrijving: overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de gemeente
en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De prijs van het woonrijp maken van
de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een transparant prijsvormingsproces. Wanneer
de gemeente en Opdrachtnemer geen overeenstemming bereiken, volgt een bindend
deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn dan het taakstellende budget dat vooraf aan de
Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de gemeente met een hogere prijs instemt. De prijs van de
andere woningen (dan de sociale huurwoningen voor Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer
zelf, met de kanttekening dat de gemeente de prijs voor een deel van de woningen maximeert in
lijn met de Nota Grondprijzen van de gemeente.

Categorie van het

gunningscriterium Gewicht (punten, exact)
drempel:
Gunningscriterium
numerieke waarde:

5.1.11 Aanbestedingsstukken

Termijn voor verzoeken
om aanvullende 04/03/2026 12:00 +01:00
informatie:

0

Adres van de

aanbestedingsstukken: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271

5.1.12 Voorwaarden van de aanbesteding

Voorwaarden van de procedure:

Vermoedelijke datum
van verzending van de
uitnodigingen tot
inschrijving:

15/04/2026

Voorwaarden voor indiening:
Elektronische indiening: Vereist
Adres voor indiening: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271

Talen waarin

inschrijvingen of

verzoeken tot deelname Nederlands
kunnen worden

ingediend:

Elektronische catalogus: Niet toegestaan
Varianten: Niet toegestaan
Uiterste datum voor de

ontvangst van verzoeken 20/03/2026 12:00 +01:00
tot deelname:

Voorwaarden van het contract:

De uitvoering van de

opdracht moet

plaatsvinden binnen het
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kader van programma’s
voor maatwerkbedrijven

Elektronische facturering

Er zal worden
gebruikgemaakt van
elektronische
orderplaatsing:

Er zal worden
gebruikgemaakt van
elektronische betaling:
5.1.15 Technieken
Raamovereenkomst:

Geen raamovereenkomst

Neen

Vereist

neen

neen

Informatie over het dynamische aankoopsysteem:

Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16 Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie

Organisatie voor
beroepsprocedures:

Organisatie die nadere
inlichtingen over de
aanbestedingsprocedure
verstrekt:

Organisatie die meer
informatie geeft over
beroepsprocedures:

Organisatie die
verzoeken tot deelname
ontvangt:

8. Organisaties

8.1 ORG-0001
Officiéle naam:
Registratienummer:
Postadres:

Stad:

Postcode:

Onderverdeling land
(NUTS):

Land:

Contactpunt:

E-mail:

Telefoon:
Internetadres:
Kopersprofiel:

Andere contactpunten:
Officiéle naam:
Postadres:

Stad:

TN-570535 - 13 feb 2026

Gemeente Kampen - Arrondissement Overijssel

Gemeente Kampen

Gemeente Kampen

Gemeente Kampen

Gemeente Kampen
521686216

Burgemeester Berghuisplein 1

Kampen
8261 DD

Noord-Overijssel (NL211)

Nederland

Kim Borgman
inkoop@ssc-ons.nl

+31 383392999
http://www.tenderned.nl
http://www.kampen.nl

Arrondissement Overijssel
Egbert Gorterstraat 5
Almelo

M Rijksoverheid
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Postcode: 7607 GB

Onderverdeling land

(NUTS): Twente (NL213)

Land: Nederland

E-mail: info@rechtsspraak.nl
Internetadres: http://www.rechtsspraak.nl

Rollen van deze organisatie:

Koper

Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt
Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt

Organisatie voor beroepsprocedures

Organisatie die meer informatie geeft over beroepsprocedures

Informatie over een aankondiging

Identificatiecode/versie

- 07faefc5-854b-496b-ae54-e0b6892d79a6 - 01
van de aankondiging:
Type formulier: Mededinging
Type aankondiging: Aankondiging van een opdracht of concessie - standaardregeling

Verzenddatum van de

L 13/02/2026 15:51 +01:00
aankondiging:

Talen waarin deze
aankondiging officieel Nederlands
beschikbaar is:
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