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1. Koper
1.1 Koper
Officiële naam:  Gemeente Arnhem

Rechtsvorm van de koper
: 

Regionale overheid

Activiteit van de 
aanbestedende dienst: 

Algemene overheidsdiensten

2. Procedure
2.1 Procedure
Titel:  Ontwikkeling Houtmanlocatie

Beschrijving: 

Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een ontwikkellocatie 
binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie vastgesteld. 
Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen functie. De 
helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop. Bijbehorend 
parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Identificatiecode van de 
procedure: 

5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244

Interne identificatiecode:  4768644

Type procedure:  Niet-openbaar

De procedure wordt 
versneld: 

neen

2.1.1 Doel
Aard van het contract:  Werken

Belangrijkste classificatie 
(cpv): 

45000000 Bouwwerkzaamheden

2.1.2 Plaats van uitvoering
Onderverdeling land 
(NUTS): 

Arnhem/Nijmegen (NL226)

Land:  Nederland

Aanvullende informatie:  Arnhem

2.1.4 Algemene informatie
Rechtsgrondslag:

Richtlijn 2014/24/EU

2.1.6 Gronden voor uitsluiting
Bronnen voor 
uitsluitingsgronden: 

Uniform Europees Aanbestedingsdocument (UEA)

5. Perceel
5.1 Technische ID van het kavel: LOT-0000
Titel:  Ontwikkeling Houtmanlocatie

Beschrijving: 

Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een ontwikkellocatie 
binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie vastgesteld. 
Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen functie. De 
helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop. Bijbehorend 
parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Interne identificatiecode:  1

5.1.1 Doel
Aard van het contract:  Werken

Belangrijkste classificatie 
(cpv): 

45000000 Bouwwerkzaamheden
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5.1.2 Plaats van uitvoering
Onderverdeling land 
(NUTS): 

Arnhem/Nijmegen (NL226)

Land:  Nederland

Aanvullende informatie:  Arnhem

5.1.3 Geraamde duur
Begindatum:  31/10/2026

Einddatum van de duur:  31/12/2027

5.1.6 Algemene informatie
Voorbehouden deelname
: 

Deelname is niet voorbehouden.

De namen en 
beroepskwalificaties van 
het voor de uitvoering 
van de opdracht 
ingezette personeel 
moeten worden vermeld
: 

Niet vereist

Aanbestedingsproject dat niet uit EU-fondsen wordt gefinancierd

De aanbesteding valt 
onder de Overeenkomst 
inzake 
overheidsopdrachten 
(GPA): 

ja

5.1.7 Strategische aanbestedingen
Doel van strategische 
aanbestedingen: 

Geen strategische aanbesteding

5.1.9 Selectiecriteria
Bronnen van 
selectiecriteria: 

Uniform Europees Aanbestedingsdocument (UEA)

Informatie over de tweede fase van een procedure in twee fasen:

Minimumaantal 
gegadigden dat voor de 
tweede fase van de 
procedure moet worden 
uitgenodigd: 

5

Maximumaantal 
gegadigden dat voor de 
tweede fase van de 
procedure kan worden 
uitgenodigd: 

5

De procedure verloopt in opeenvolgende fasen. In elke fase kunnen deelnemers afvallen

5.1.10 Gunningscriteria
Criterium:

Type:  Kwaliteit

Naam:  Plankwaliteit

Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3, startnotitie en 
Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de kernwaarden uit 
deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling met elkaar een 
relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat met de omgeving. 
Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: • Hoe krijgen beide gebouwen kwaliteit en 
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Beschrijving: 
is er geen duidelijk onderscheid te maken? • Wat wordt gedaan aan verbijzondering van het 
gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan verschijningsvorm en materialen. • 
Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? • Welke oplossing is er voor de 
buitenruimte per appartement, ook in combinatie met geluidsbelasting? Voor de relatie met de 
omgeving gaat het onder andere om: • Hoe wordt gewoond in de plint? • Hoe gaat het 
entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de omgeving? • Hoe verbonden is de 
openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe stimuleert het groen ontmoeten en een 
goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen zelf?

Categorie van het 
gunningscriterium 
drempel: 

Gewicht (punten, exact)

Gunningscriterium 
numerieke waarde: 

40

Criterium:

Type:  Kwaliteit

Naam:  Mobiliteit

Beschrijving: 

Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van belang: de 
toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen de wijk leent 
zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het winkelcentrum Presikhaaf 
3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal onderdeel hierin. 
Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de routes voor fietsers en 
voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere omgeving. Heb daarbij 
ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel gebruikers. Voor de 
parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt behaald voor 
meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor voldoende groen in 
de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, maar een andere vorm is 
ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de uitgangspunten uit het 
ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang tot en bekostiging/beheer 
van de parkeeroplossing wordt geregeld.

Categorie van het 
gunningscriterium 
drempel: 

Gewicht (punten, exact)

Gunningscriterium 
numerieke waarde: 

30

Criterium:

Type:  Kwaliteit

Naam:  Samen leven

Beschrijving: 

Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een extra impuls 
willen creëren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u met dit plan het 
samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke meerwaarde 
gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk schaalniveau dit speelt en 
hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of wijkbewoners? Denk hierbij aan 
maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creëren van een impuls voor het samen leven 
in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de buitenruimte, beheer en de invulling 
van de maatschappelijke functie op de begane grond. Daarnaast vinden we het van belang dat 
bestaande buurtbewoners goed meegenomen worden in de planuitwerking, passend bij 
participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een participatie- en communicatieplan hoe hier 
mee om wordt gegaan.

Categorie van het 
gunningscriterium 
drempel: 

Gewicht (punten, exact)

Gunningscriterium 
numerieke waarde: 

15
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Criterium:

Type:  Kwaliteit

Naam:  Proces

Beschrijving: 

Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiënte voortgang bij dit 
project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale planning met behaalde 
tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure, parallel planuitwerking en 
start bouw.

Categorie van het 
gunningscriterium 
drempel: 

Gewicht (punten, exact)

Gunningscriterium 
numerieke waarde: 

15

Criterium:

Type:  Prijs

Naam:  Vaste prijs

Beschrijving: 
Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs voor de 
gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota Grondprijzen 
2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Categorie van het 
gunningscriterium 
drempel: 

Gewicht (punten, exact)

Gunningscriterium 
numerieke waarde: 

0

5.1.11 Aanbestedingsstukken
Termijn voor verzoeken 
om aanvullende 
informatie: 

26/02/2026 10:00 +01:00

Adres van de 
aanbestedingsstukken: 

https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971

5.1.12 Voorwaarden van de aanbesteding
Voorwaarden van de procedure:

Vermoedelijke datum 
van verzending van de 
uitnodigingen tot 
inschrijving: 

19/05/2026

Voorwaarden voor indiening:

Elektronische indiening:  Vereist

Adres voor indiening:  https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971

Talen waarin 
inschrijvingen of 
verzoeken tot deelname 
kunnen worden 
ingediend: 

Nederlands

Elektronische catalogus:  Niet toegestaan

Varianten:  Niet toegestaan

Uiterste datum voor de 
ontvangst van verzoeken 
tot deelname: 

26/03/2026 10:00 +01:00

Voorwaarden van het contract:

De uitvoering van de 
opdracht moet 
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plaatsvinden binnen het 
kader van programma’s 
voor maatwerkbedrijven
: 

Neen

Elektronische facturering
: 

Vereist

Er zal worden 
gebruikgemaakt van 
elektronische 
orderplaatsing: 

neen

Er zal worden 
gebruikgemaakt van 
elektronische betaling: 

neen

5.1.15 Technieken
Raamovereenkomst:

Geen raamovereenkomst

Informatie over het dynamische aankoopsysteem:

Geen dynamisch aankoopsysteem

5.1.16 Nadere inlichtingen, bemiddeling en evaluatie
Organisatie voor 
beroepsprocedures: 

Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland

Organisatie die nadere 
inlichtingen over de 
aanbestedingsprocedure 
verstrekt: 

Gemeente Arnhem

Organisatie die meer 
informatie geeft over 
beroepsprocedures: 

Gemeente Arnhem

Organisatie die 
verzoeken tot deelname 
ontvangt: 

Gemeente Arnhem

8. Organisaties
8.1 ORG-0001
Officiële naam:  Gemeente Arnhem

Registratienummer:  24287678

Postadres:  Eusebiusbuitensingel 53  

Stad:  ARNHEM

Postcode:  6828HZ

Onderverdeling land 
(NUTS): 

Arnhem/Nijmegen (NL226)

Land:  Nederland

Contactpunt:  Wilma Bongers

E-mail:  aanbesteden@connectie.nl

Telefoon:  +31 08001809

Internetadres:  http://www.arnhem.nl

Kopersprofiel:  http://www.arnhem.nl

Andere contactpunten:

Officiële naam:  Rechtbank Gelderland

Stad:  Arnhem
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Postcode:  6811CD

Onderverdeling land 
(NUTS): 

Arnhem/Nijmegen (NL226)

Land:  Nederland

Rollen van deze organisatie:

Koper

Organisatie die nadere inlichtingen over de aanbestedingsprocedure verstrekt

Organisatie die verzoeken tot deelname ontvangt

Organisatie voor beroepsprocedures

Organisatie die meer informatie geeft over beroepsprocedures

Informatie over een aankondiging
Identificatiecode/versie 
van de aankondiging: 

8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9 - 01

Type formulier:  Mededinging

Type aankondiging:  Aankondiging van een opdracht of concessie – standaardregeling

Verzenddatum van de 
aankondiging: 

12/02/2026 12:59 +01:00

Talen waarin deze 
aankondiging officieel 
beschikbaar is: 

Nederlands 


