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behorende bij de Europese openbare aanbesteding ‘Bouwkundig onderhoud aan gemeentelijke panden ’

Deze bijlage omschrijft de minimale inspanningen die geleverd dienen te worden qua beheer, onderhoud en keuringen. Deze lijst pretendeert niet volledig te zijn, indien er vanwege wet- en regelgeving of voorschriften van fabrikanten extra werkzaamheden nodig zijn, dan dienen deze ook uitgevoerd te worden. Het onderhoud van alle elementen start in het eerste jaar van de overeenkomst. Ook de elementen die 1 keer per 2 jaar worden onderhouden, dienen in het eerste onderhoudsjaar onderhouden te worden.

De aanwezige elementen kunnen per locatie anders zijn, de omschreven werkzaamheden gelden per locatie, voor zover het element op de betreffende elementenlijst van de locaties voorkomt. Deze elementenlijsten zijn als separate bijlage toegevoegd.

In het algemeen zal de Opdrachtgever, voor zover aanwezig en van toepassing, per element de huidige documenten aanleveren, zoals:
· Recente rapportages periodieke controles, inspecties, onderhoud;
· Bestaande (digitale) logboeken;
· Huidige tekeningen (zoals plattegronden, doorsnedes, geveltekeningen, kozijntekeningen);
· Opleveringsrapporten, certificaten, berekeningen, bedieningsvoorschriften.

De door de Opdrachtnemer aan te leveren documenten dienen ook digitaal aangeleverd te worden en, wanneer volgens wet- en regelgeving benodigd, ook in een logboek op locatie.
De onderstaande nummering is te herleiden aan de NL-SFB codering 
(zie hiervoor bijlage 5a – Technisch Programma van Eisen (TPvE).

27. Overkapping winkelcentrum Schouwstraat
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Visuele controle van transparante overkapping en staalconstructie;
· Beoordeling van de constructieve staat, de bevestigingspunten, de afdichtingen, de conditie (aanwezigheid van gebreken zoals corrosie, scheuren, beschadigingen), de stabiliteit (speling, vervorming, trillingen), werking van de te openen delen in de piramide; 

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Rapportage van jaarlijkse inspectie en onderhoud;
· Bij alle onderdelen wordt getoetst aan de geldende veiligheids- en normatieve eisen;
· Alle relevante bevindingen worden vastgelegd, inclusief duidelijke foto’s van afwijkingen, details en risico’s;  
· In geval van gebreken dient de rapportage duidelijke herstel- of verbeteradviezen te bevatten, waarbij Opdrachtnemer een technisch en financieel voorstel doet, voorzien van planning, prijsopgave, open begroting, om de gebreken te herstellen.




31. Automatische deuren, tourniquets
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Inspectie en certificering van de automatische deuraandrijving op veiligheid en betrouwbaarheid;
· Preventief onderhoud;
· Herstellen en/of vervangen van kleine onderdelen (zoals bevestigingsmiddelen) die gebreken vertonen;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijkse inspectie en onderhoud, inclusief meerjarenbegroting.

31. Buitenzonweringen
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Preventief onderhoud aan de buitenzonweringen (elektrisch en handmatig bedienbaar);
· Controle van zon- en windautomaat (wanneer aanwezig);
· Herstellen en/of vervangen van kleine onderdelen (zoals bevestigingsmiddelen) die gebreken vertonen;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijks onderhoud, inclusief meerjarenbegroting.

31. Buitenkozijnen; Hang- en sluitwerk
· Frequentie onderhoud/keuring: buitendeuren iedere 12 maanden en buitenramen iedere 24 maanden (zie ook elementenlijst):
· Preventief onderhoud aan het hang- en sluitwerk;
· Controle op juiste werking van scharnieren, sloten, deurdrangers, deurduwers, raamboompjes, aansluitingen, rubbers, tochtstrippen, e.d.;
· Sloten en scharnieren reinigen, ontvetten en voorzien van smeermiddelen;
· Herstellen en/of vervangen van kleine onderdelen (zoals bevestigingsmiddelen) die gebreken vertonen;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijks onderhoud.

31. Elektrische deurdranger (deurautomaat)
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Inspectie en certificering van de automatische aandrijving op veiligheid en betrouwbaarheid;
· Preventief onderhoud;;
· Herstellen en/of vervangen van kleine onderdelen (zoals bevestigingsmiddelen) die gebreken vertonen;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijks onderhoud, inclusief meerjarenbegroting.




32. Binnenkozijnen; Hang- en sluitwerk
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 24 maanden:
· Preventief onderhoud aan het hang- en sluitwerk;
· Controle op juiste werking van scharnieren, sloten, deurdrangers, deurduwers, aansluitingen, rubbers, e.d.);
· Sloten en scharnieren reinigen, ontvetten en voorzien van smeermiddelen;
· Herstellen en/of vervangen van kleine onderdelen (zoals bevestigingsmiddelen) die gebreken vertonen;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijks onderhoud.

34. Balustrades en leuningen
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Visuele controle van balustrades en leuningen;
· Beoordeling van de constructieve staat, de bevestigingspunten, de conditie (aanwezigheid van gebreken zoals corrosie, scheuren, beschadigingen), de stabiliteit (speling, vervorming, trillingen), de maatvoering zoals hoogte, spijlafstand en openingen; 

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijkse inspectie en onderhoud;
· Bij alle onderdelen wordt getoetst aan de geldende veiligheids- en normatieve eisen;
· Alle relevante bevindingen worden vastgelegd, inclusief duidelijke foto’s van afwijkingen, details en risico’s;  
· In geval van gebreken dient de rapportage duidelijke herstel- of verbeteradviezen te bevatten, waarbij Opdrachtnemer een technisch en financieel voorstel doet, voorzien van planning, prijsopgave, open begroting, om de gebreken te herstellen.

47. Dakafwerkingen
Het jaarlijks preventief onderhoud met inspectie en reinigen dient uitgevoerd te worden door een specialistisch dakbedekkingsbedrijf met Kiwa KOMO BRL 4702 certificaat o.g. Het alleen reinigen hoeft niet door een dakbedekkingsbedrijf uitgevoerd te worden.

· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 6 maanden:
· Reinigen daken en (blad)afval afvoeren in het najaar, nadat het blad gevallen is.
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Onderhoud/inspectie dakafwerkingen en reinigen daken in het voorjaar, na de vorstperiode;
· Herstellen van alle geconstateerde gebreken;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Rapportages jaarlijkse inspectie en onderhoud, inclusief meerjarenbegroting.

Dakafwerkingen onder mos sedum (gemeentehuis)
Het jaarlijks preventief onderhoud van dakafwerkingen onder een mos sedum begroeiing dient op vergelijkbare manier te gebeuren, ook met inspectie en reinigen door een specialistisch dakbedekkingsbedrijf met Kiwa KOMO BRL 4702 certificaat o.g. Het jaarlijks preventief onderhoud geldt hierbij alleen voor de zichtbare en bereikbare onderdelen, inclusief de hemelwaterafvoeren, spuwers, noodoverstorten. Onderhoud aan de mos sedum begroeiing gebeurt door derden.
Rapportage onderhoud dakafwerkingen
Na het uitvoeren van de onderhoudswerkzaamheden levert Opdrachtnemer een rapportage aan per locatie. De controlepunten die terugkomen bij het preventief onderhoud en in de rapportage zijn onder andere (niet limitatief):
· Dakbedekking
· Afschot
· Isolatie
· Dakrand- en opstandstroken
· Dakrandafwerking
· Opstandafwerking ( trimmen en kappen )
· Hemelwaterafvoeren en spuwers en noodoverstorten
· Ontluchtingen en rookgasdoorvoeren
· Lichtkoepels en lichtstraten
· Mechanische ventilatoren
· Grindballast
· Bliksembeveiliging (geen keuring, maar visuele controle)
· Dakveiligheidssysteem (geen keuring, maar visuele controle)
· Inschatting restlevensduur van de diverse dakafwerkingen

65. Brandwerende doorvoeringen
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 24 maanden:
· Visuele controle aan brandwerende doorvoeringen;
· Herstellen van gebreken;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijks inspectie en onderhoud;
· Alle relevante bevindingen worden vastgelegd, inclusief duidelijke foto’s van afwijkingen, details en risico’s;  
· In geval van gebreken dient de rapportage duidelijke herstel- of verbeteradviezen te bevatten, waarbij Opdrachtnemer een technisch en financieel voorstel doet, voorzien van planning, prijsopgave, open begroting, om de gebreken te herstellen.

Bij de in de elementenlijst aangegeven locaties dient in het eerste onderhoudsjaar een 0-meting uitgevoerd te worden van de brandwerende doorvoeringen, inclusief het opstellen van een logboek en tekeningen. Deze 0-meting inclusief logboek en tekeningen dient onderdeel te zijn van de inschrijving. 

Op basis van de 0-meting kunnen eventuele herstelmaatregelen voor die locaties bepaald worden. Uitgangspunt voor de periodieke controle is dat er een logboek aanwezig is en er sprake is van eventuele kleine herstelwerkzaamheden.

90. Schuifpoorten
· Frequentie onderhoud/keuring: iedere 12 maanden:
· Inspectie en certificering van de aandrijving op veiligheid en betrouwbaarheid;
· Preventief onderhoud;
· Herstellen en/of vervangen van kleine onderdelen (zoals bevestigingsmiddelen) die gebreken vertonen;

· Aan te leveren documenten door Opdrachtnemer:
· Per locatie rapportages van jaarlijkse inspectie en onderhoud, inclusief meerjarenbegroting.
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