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Z/26/
	

HUUROVEREENKOMST
DIGITAAL SCHERM

(Huurovereenkomst voor onbebouwde grond)

De ondergetekenden:

1.	XXXXXX B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, gevestigd en kantoorhoudende te (postcode) (plaats) aan de (adres), ingeschreven in het handelsregister met het KvK-nummer: xxxxxxxxxxxxx, BTW-nummer: xxxxxxxxxxx, te dezen krachtens volmacht van haar directie vertegenwoordigd door: De heer/mevrouw (naam), (functie), hierna te noemen "XXXXX”

En

2.	De publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Land van Cuijk, kantoorhoudende te Raadhuisplein 1, 5831 JX Boxmeer (postadres: postbus 177, 5831 AD Boxmeer), in de persoon van M.A.H. Moorman, burgemeester van de gemeente Land van Cuijk, als zodanig deze 	gemeente rechtsgeldig vertegenwoordigend krachtens artikel 171 van de Gemeentewet, welke bevoegdheid middels het Mandaatbesluit d.d. d.d. 16 juni 2025, is overgedragen aan dhr. G.H.A. Lankhaar, teammanager van het team Vastgoed, Grondzaken en Civiele Projecten van de gemeente Land van Cuijk, 
	hierna te noemen “Verhuurder”.


Hierna gezamenlijk aangeduid als "Partijen" en ieder afzonderlijk als “Partij”.

In aanmerking nemende:
i. dat xxxxxxx digitale bebording in stand houdt en beheert;
ii. dat Partijen d.d.           een  Concessieovereenkomst Exploitatie Digitale Schermen hebben gesloten;
iii. Verhuurder is eigenaar van het perceel CUI00 sectie B nummer 3190 aan de Beersebaan in Cuijk;
iv. dat xxxxx daartoe onder meer gebruik maakt van door xxxxxx zelf beheerde digitale schermen en van het perceel van de Verhuurder zoals opgenomen in bijlage A;


v. dat Partijen over en weer kenbaar hebben gemaakt bereid te zijn tot het sluiten van deze Overeenkomst betreffende het tijdelijk gebruik van het perceel voor het in stand houden en beheren van een digitaal scherm;
vi. dat Partijen wensen hun wederzijdse rechten en verplichtingen vast te leggen in deze Overeenkomst en Bijlagen.

Zijn overeengekomen als volgt:

Artikel 1		Definities
De in deze Overeenkomst en Bijlagen opgenomen termen die met een hoofdbeginletter zijn geschreven, zijn gedefinieerd en hebben de betekenis zoals opgenomen in dit artikel:
 
“Bijlage”		een bijlage bij deze Overeenkomst;	

“Gehuurde Grond”				het perceel waarop het digitale scherm is geplaatst, weergegeven op bijlage A;

“Materialen”	de in Bijlage B omschreven materialen (digitaal scherm);

“Overeenkomst”	de onderhavige huurovereenkomst, inclusief Bijlagen; 

“Verhuurder		De partij die de Gehuurde Grond verhuurt aan XXXXXX.

Artikel 2		Algemeen
2.1	Bijlagen bij deze Overeenkomst vormen een onlosmakelijk en integraal onderdeel van de Overeenkomst. Bij strijdigheid tussen de artikelen van deze Overeenkomst en het gestelde in een van de Bijlagen, prevaleert het betreffende artikel van deze Overeenkomst.
2.2	xxxxxxx is gerechtigd om haar rechten en plichten op grond van deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een onderneming waarin xxxxxx direct of indirect deelneemt en die wordt belast met het beheer van de in de considerans bedoelde digitale scherm, door middel van schriftelijke kennisgeving aan Verhuurder.
2.3	Het staat xxxxx zonder beperkingen vrij om gelijksoortige overeenkomsten als deze Overeenkomst met derden aan te gaan.
2.4	Indien enige bepaling uit deze Overeenkomst nietig of niet afdwingbaar blijkt te zijn, zal dit geen gevolgen hebben voor de geldigheid van de overige bepalingen van deze Overeenkomst. Partijen zullen de nietige bepalingen vervangen door (een) bepaling(en) die zo dicht mogelijk het door Partijen beoogde resultaat benader(t)(en).
2.5	Deze Overeenkomst treedt in de plaats van eerdere afspraken die Partijen ter zake hebben gemaakt, behoudens de daarvoor afgegeven vergunning(en), die onderdeel uitmaken van deze Overeenkomst. 




Artikel 3			Het Gehuurde
3.1	Verhuurder verklaart te hebben verhuurd aan xxxxxx, die verklaart te hebben gehuurd van Verhuurder, de Gehuurde Grond gelegen aan de Beersebaan in Cuijk, kadastraal bekend Cuijk, sectie B nummer 3190 , zoals nader gespecificeerd in Bijlage A.
3.2	Partijen verplichten zich tegenover elkaar tot alles waartoe de wet, alsmede de plaatselijke verordeningen en gebruiken, alsmede voorschriften van de overheid en de nutsbedrijven huurders en verhuurders verplichten, voor zover daarvan bij deze Overeenkomst niet wordt afgeweken.
3.3	Het is de Verhuurder niet toegestaan om zonder toestemming van xxxxxx het beheer op een andere wijze te laten plaatsvinden dan beschreven in onderhavige Overeenkomst.
3.4	Plaatsing van het digitale scherm, inclusief eventuele aanleg van noodzakelijke kabels ten behoeve van dit digitale scherm, komt voor rekening van xxxxxxx. 
3.5	Verhuurder staat toe en maakt mogelijk dat xxxxxx na overleg met Verhuurder de door xxxxxx voor het beheer van het digitale scherm noodzakelijk geachte voorzieningen in en aan de Gehuurde Grond aanbrengt en in stand houdt.
[bookmark: _Hlk180599812]3.6	Bij het einde van de Overeenkomst is xxxxxx gehouden het digitale scherm te verwijderen en de Gehuurde Grond zoveel mogelijk te herstellen in de oorspronkelijke staat, daarbij rekening houdend met slijtage als gevolg van normaal gebruik. 

Artikel 4		Duur 
4.1	De Overeenkomst vangt aan op 1 juli 2026 en wordt aangegaan voor de bepaalde duur van 7 jaar. 
4.2	Na afloop van de in artikel 4.1 genoemde periode wordt deze Overeenkomst voortgezet voor onbepaalde tijd.

Artikel 5		Beëindiging van de Overeenkomst
5.1	Beëindiging van deze Overeenkomst vindt plaats door schriftelijke opzegging door een van de Partijen tegen het einde van de huurperiode zoals genoemd in artikel 4.1 met inachtneming van een opzegtermijn van drie (3) maanden of, in het geval van een Overeenkomst voor onbepaalde tijd met inachtneming van een opzegtermijn van tenminste 6 maanden. Verhuurder neemt daarbij de wettelijke opzeggingsgronden in acht. De Overeenkomst kan tijdens de in artikel 4.1 genoemde periode niet door Verhuurder worden opgezegd.
5.2	Elk van de Partijen is voorts gerechtigd de Overeenkomst met onmiddellijke ingang zonder rechterlijke tussenkomst en zonder betaling van enige vergoeding voor ontbinding te beëindigen indien de wederpartij dusdanig tekort schiet in de nakoming van de ingevolge de Overeenkomst op de wederpartij rustende verplichtingen dat in redelijkheid niet kan worden verlangd van de daardoor getroffen partij dat de Overeenkomst wordt voortgezet.
5.4	Deze Overeenkomst eindigt van rechtswege en per direct op het moment dat de omgevingsvergunning voor het plaatsen van het digitale scherm eindigt.
5.5	xxxxxx is te allen tijde gerechtigd de Overeenkomst te beëindigen met inachtneming van een opzegtermijn van één kalendermaand of zoveel korter als noodzakelijk en zonder gehouden te zijn tot enige schadevergoeding, indien een zwaarwegend bedrijfsbelang xxxxxx daartoe noopt.
5.6	xxxxxx is verplicht bij het einde van de Overeenkomst op eigen kosten de veranderingen en toevoegingen aan de Gehuurde Grond ongedaan te maken, de Gehuurde Grond ontruimt, vrij van werken en opstallen en in een goed onderhouden staat op te leveren en de ontstane schade door de veranderingen en toevoegingen aan de Gehuurde Grond te herstellen. xxxxxx wordt gedurende een termijn van drie (3) maanden na het eindigen van deze Overeenkomst in staat gesteld om de Gehuurde Grond in de oorspronkelijke staat te herstellen en weer op te leveren aan de Verhuurder.

Artikel 6		Vergoedingen
6.1	De huurprijs voor de Gehuurde Grond)bedraagt € 200,- per jaar. Partijen komen overeen dat de Verhuurder geen btw over de huurprijs in rekening brengt. xxxxxx ontvangt jaarlijks een factuur voor de betaling van de huurprijs. 
6.2 	De huurprijs wordt jaarlijks gewijzigd, voor het eerst 1 jaar na huuringangsdatum. De huurprijswijziging vindt plaats op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer (CPI, ‘alle huishoudens’ 2015=100 maandindex oktober), dan wel de op dat moment meest recente reeks, zoals gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Artikel 7		Verplichtingen Verhuurder
7.1	Verhuurder draagt er zorg voor dat de Gehuurde Grond in ieder geval in ruime mate plaats biedt aan het digitale scherm en goed toegankelijk is voor xxxxxx.
7.2	Verhuurder is niet gerechtigd om zonder voorafgaande toestemming van xxxxxx in voornoemde inrichting van de Gehuurde Grond wijzigingen aan te brengen, waarbij xxxxxx haar toestemming niet zonder redelijke grond zal weigeren.
7.3	De verhuurder verplicht zich om xxxxxx tijdig en volledig te informeren over alle omstandigheden en wijzigingen met betrekking tot het gehuurde die invloed kunnen hebben op het huurgenot van xxxxxx.

Artikel 8		Materialen
8.1	De door xxxxxx geplaatste Materialen (bijlage B) zullen uitsluitend voor het doel waarvoor zij in het kader van deze Overeenkomst zijn bestemd, worden gebruikt. 
8.2	De kosten van het onderhoud en de eventuele vervanging van Materialen komen geheel voor rekening van xxxxxx.

Artikel 9		Het Gebruik
9.1	Het Gehuurde zal door of vanwege xxxxxx uitsluitend worden gebruikt ten behoeve van het plaatsen, gebruiken, beheren en onderhouden van een digitaal scherm.
9.2	De kosten van plaatsing, gebruik, beheer en onderhoud van het digitale scherm komen voor rekening en risico van xxxxxx.
9.3	Ten aanzien van het onderhoud van de Gehuurde Grond geldt dat xxxxxx al het (noodzakelijk) onderhoud en alle eventueel (noodzakelijke) instandhoudingswerkzaamheden aan de Gehuurde Grond zal uitvoeren, zoals de Gehuurde Grond is aanvaard ten tijde van de ingangsdatum van deze Overeenkomst.
9.4	De aangebrachte Materialen blijven eigendom van xxxxxx of van derden, voor zover die derden eigenaar zijn doordat het digitale scherm aan die derden is overgedragen.
9.5	xxxxxx is gerechtigd op eigen kosten reclame, public relations en andere verkoop bevorderende activiteiten ten aanzien van het digitale scherm te verzorgen.
9.6	xxxxxx is te allen tijde gerechtigd om de op de Gehuurde Grond aangebrachte Materialen overeenkomstig artikel 7:216 BW weg en terug te nemen, zelfs indien xxxxxx als gevolg van natrekking of anderszins niet langer eigendomsrechten op deze Materialen zou kunnen laten gelden. 
9.7	xxxxxx blijft het in artikel 9.6 genoemde wegneemrecht behouden in het geval de Overeenkomst, om welke reden dan ook, is beëindigd en er na het eindigen van deze Overeenkomst nog zaken aanwezig zijn.
9.8	Na het terugnemen van de in en aan de Gehuurde Grond aangebrachte Materialen zal xxxxxx op verzoek van Verhuurder het gedeelte van de Gehuurde Grond waar de betreffende Materialen waren aangebracht zo veel mogelijk terugbrengen in de staat zoals die bestond voordat die Materialen waren aangebracht. xxxxxx heeft geen recht op vergoeding van de waarde van de Materialen die niet (tijdig) zijn weggenomen, ondanks het bepaalde in artikel 5.6. De Verhuurder zal xxxxxx schriftelijk in gebreke stellen, wanneer voorzieningen en/of materialen niet tijdig zijn weggenomen, waarbij xxxxxx een redelijke termijn tot nakoming wordt gegeven.

Artikel 10	Onderverhuur en ingebruikgeving derden
10.1	Het is xxxxxx toegestaan om de Gehuurde Grond of de op de Gehuurde Grond geplaatste Materialen geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of in gebruik af te staan.

Artikel 11	Aansprakelijkheid
11.1	xxxxxx is uitsluitend aansprakelijk voor schade aan de Gehuurde Grond en voor schade veroorzaakt door (het gebruik van) het digitale scherm voor zover Verhuurder kan aantonen dat de schade het directe en uitsluitende gevolg is van een handelen of nalaten van xxxxxx en diens leidinggevende ondergeschikten, of uitsluitend aan xxxxxx is toe te rekenen.
11.2	xxxxxx is voorts niet aansprakelijk indien Verhuurder bij het aangaan van deze Overeenkomst bekend was of bekend behoorde te zijn met enig aan de Gehuurde Grond verbonden risico.

Artikel 12 	Boetebepaling
12.1	Bij niet-, niet tijdige of niet behoorlijke nakoming van enige verplichting, voortvloeiende uit de Overeenkomst verbeurt xxxxxx, na ingebrekestelling en na verloop van de daarin gestelde termijn, ten behoeve van de Verhuurder een onmiddellijk opeisbare boete ter hoogte van de huurprijs zoals die laatstelijk door de Verhuurder werd vastgesteld/aangepast, tenzij op de betreffende niet-nakoming in enig ander artikel afzonderlijk een boete is gesteld, in welk geval de afzonderlijke boetebepaling van toepassing is.
12.2.	Naast het gestelde in lid 1 van dit artikel behouden Partijen het recht om bij niet-nakoming van enige uit deze Overeenkomst voortvloeiende verplichting in rechte nakoming te vorderen.

Artikel 13	Wijzigingen
13.1	Deze Overeenkomst behelst alle afspraken zoals tussen Partijen met betrekking tot dit onderwerp zijn gemaakt. Wijzigingen van deze Overeenkomst zijn – behoudens voor zover in deze Overeenkomst expliciet anders overeengekomen - slechts bindend indien en voor zover door Partijen overeengekomen en schriftelijk vastgelegd. 



Artikel 14	Toepasselijk recht en forumkeuze
14.1	Op de Overeenkomst, alsmede geschillen die naar aanleiding daarvan mochten ontstaan, is Nederlands recht van toepassing.
14.2	Alle geschillen met betrekking tot de Overeenkomst of direct daaruit voortvloeiende afspraken worden, voor zover deze niet in der minne kunnen worden opgelost, beslecht door de ter zake bevoegde burgerlijke rechter in het arrondissement waarin de Gehuurde Grond is gelegen.

[bookmark: _Hlk220402384]Artikel 15	Didam arrest
15.1	Partijen zijn bekend met het arrest van de Hoge Raad van 26 november 2021   
     	(ECLI:NL:HR:2021:1778), het ‘Didam-arrest’. In verband met dit arrest zullen Partijen 
     	het aangaan van de Overeenkomst publiceren. Partijen motiveren hierin waarom bij 
     	voorbaat vaststaat of redelijkerwijs mag worden aangenomen dat er slechts één
    	 serieuze gegadigde (lees: de betreffende verkrijger) in aanmerking komt. Bij deze
     	publicatie zal een termijn van 20 kalenderdagen worden opengesteld waarin eventuele 
    	andere gegadigden een zienswijze kunnen indienen.
15.2  	Indien na beoordeling van binnengekomen zienswijzen volgt dat alsnog een  
    	selectieprocedure moet worden doorlopen, of indien eventuele gegadigden een kort 
     	geding starten dan wel uit een rechterlijke uitspraak volgt dat de Overeenkomst niet tot 
     	stand kan komen, zijn Partijen niet jegens elkaar aansprakelijk voor enige schade en/of 
     	enige kosten, alles in de breedste zin van het woord.
15.3  	Partijen aanvaarden onverminderd het voorgaande alle risico’s die voortvloeien uit het 
     	Didam-arrest voor de Overeenkomst. Partijen zijn nimmer jegens elkaar aansprakelijk 
     	voor enige schade en/of kosten, alles in de ruimste zin van het woord, die een gevolg is 
     	of zijn van het feit dat is gehandeld in strijd met het in het Didam-arrest neergelegde 
 	rechtsbeginsel en de daarmee samenhangende verplichtingen.

Artikel 16	Bijlagen 
16.1	De volgende bij deze Overeenkomst gevoegde bijlagen maken onlosmakelijk deel uit van deze Overeenkomst, welke bijlagen als zodanig door partijen zijn gewaarmerkt:
-	Bijlage A: Situatietekening Gehuurde
-	Bijlage B: Materialen (digitaal scherm)

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend door de rechtsgeldig vertegenwoordiger van iedere Partij.

Te:______________, op de datum: __________		Te: ________   __, op de datum: __________


______________________________			______________________________
Xxxxxx
[naam en voorletters]					[naam en voorletters]
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xxxxxx DIGITAAL SCHERM


A. Gehuurde

Het Gehuurde van Verhuurder is weergegeven in bijgaande uitgiftetekening als bijlage A
 








B. Materialen	
Onder Materialen worden de volgende inventarisgoederen en materialen verstaan:
1. Het digitale scherm, bestaande uit:

 
2. Stroomkabel en aansluiting met de stroomvoorziening van de lokale energieleverancier;
3. Eventuele reclame-uitingen en informatiemateriaal over het digitale scherm.
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