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Ref. Ni. Onderwerp [Vraag Antwoord
de
35 2 To.v. “De Parel”
De aan op d eentijdelijke expl enopde De term om te verwilzen naar sporthal, multifunctionele ruimten en ondersteunende horeca
Bijvoorbeeld: van MFA de Parel. Ditis object, maar de in Prakiisch: gunning
- De overeenkomst gaat uit van "Accommodaties” in plaats van "De Parel". is mogelijk, maar alleen binnen de is beperkt, omdat dat “De Parel” het object betreft
-Art12 totverlenging de waarop wordt beheerd en geéxploiteerd.
-Art5.1Zaken rondom ( , indexering, d.) zullen ook expliciet
moeten worden geformuleerd.
- Art 6 Hier wordt gesproken over een vermogen van Exploitant, maar hetis niet duidelijk wat voor vermogen dit betreft. Bij hetvergelijken p i dat niet geheel
-Art9.2 gaat uit van het Keurmerk Veilig en Schoon, maar dat keurmerk is bedoeld voor zwembaden en niet voor een MFA als antkel.3 en tenminste opgenomen.
De Parel. ontoreekt een dergelike bepaling. Gelet op ht feit datbeide overeenkomsten olosmakelk met lkaar 2 verbonden, Ugthetin de rede dat voor beide
overeenkomsten dezelfde opzegregeling geldt.
De in artikel 3.3 van de huurovereenkomst,is eveneens van toepassing op de exploitatieovereenkomst.
Hiermee geldt voor beide overeenkomsten dezelfde begindigingstermiln.
Art5.1Zaken rondom exploitatiebijdrage.
De inhet Programma van Eisen (PVE). De hoogte, indexering en
wiize bij nader itgewerkt inde de Kaders uit het PVE en de
ingediende aanbieding.
Artikel 6 (Weerstandsvermogen) is bedoeld om te borgen dat de exploitant voldoende financiéle jo0r uitvoering van
pl i Het betreft een begrenzing op het aanwenden van het vermogen voor activiteiten buiten de exploitatie van|
De Parel. De bepaling wordt bij nodig nader onder af te d de in het Programma van Eisen vastgelegde kaders.
artikel 9.2 om Veilig& Schoon te vervallen, uitsluit is gerichten daarmee
niet passend is voor MFA De Parel. Het doel blijft wel om de MFA veilig en schoon te houden. een passend en
kwaliteitskader opgenomen dat aansluit bij de functie van de accommodatie en het Programma van Eisen.
35 2 Wij stellen voor overleg na gunning 2o aan te passen, dat tegemoet wordt gekomen | Na gunning; d en in overleg met de winnende inschrijver waar nodig nader gespecificeerd, innen de kaders
ereenkomst |aan de in het programma van eisen kaders en maar o hettijdelijke van het Programma van Eisen, de Nota van Inlichtingen en de ingediende aanbieding. Daarbij geldt dat ter
karakter van de exploitatie. uitvoering van d leidt tot wizigi de reikuwijdte of het tjdelijke karakter van de exploitatie.
36 2 Inhet ijn de kosten voor energi alingevuld. Moeten wij deze als een Dein het odatalle inschrijvers op gelijke wijze|
stelpost, die op rrekend? De voetnoot geeft echter aan dat wij er geen rechtenaan | kunnen inschrijven. Deze bedragen vormen geen vaste pmsalspvaak enkunnen niet worden beschouwd als een stelpost met verrekening binnen de
kunnen ontlenen. In dit kader umvangen wij graag over de afgelopen 3 jaar de verbruiken per maand van gas, elektriciteiten | exploitatiebijdrage. Inschrijvers mogen, binnen de kaders van het inhun van de vooraf ingevulde bedragen. Conform
water. de huurovereenkomst komen de kosten voor verbruik en gebruik van i de De
dienst kan de gevraagde maandelijkse verbruiksgegevens van gas, elektriciteit en water over de afgelopen drie jaar, voor zover beschikbaar, na gunning
verstrekken aan de gegunde exploitant.
37 2 Huurovereen [Hier wordt gesproken over een "first demand” bankgarantie van € 25.000. Dit lijkt ons voor een tijdelij 14 De de “first demand” rdt verlaagt van € 25.000 naar €15.000. De
komstart7.1 wij artikel te mede gelet op de financi ol de activiteiten binnen De Parel. De bankgarantie biedt waarborgen ten
aanzien van d de looptijd van de tjdelijke expl Hetartikel van toepassing, maar
wordt in hoogte aangepast.
38 2 Nvi Vraag 15 | Conform de Wet O\ o ij verplich te Conform artikel prake waarbij de rechten en de
en16 inclusief hun s salaris, verlof, functie, enz.) en in beginsel 0ok De dienst kan echter vanwege privacywetgeving (AVG) geen individuele salaris- of
de CAO. Met de huidige informatie kunnen wij daar onvoldoende rekening mee houden. oals bruto rstrekken .
Het overzicht van de medewerkers op pagina 14 van het Programma van eisen geeft ook onvoldoende inzichtom ditopde | De opmerking tothet verschil het aantal 16 uur per week) en het daarbij vermeld brutojaarbedrag (€ 4.437,32) is terecht. Wi
juiste wilze mee te nemen in e begroting. Hoe kan bijvoorbeeld de operationeel medewerker 1die 16 uur per week werkt, |hebben de overzicht opgesteld waarin deze en Dit overzichtis
maar een bruto jaarloon van € 4.437,32 ontvangen? Kunt u in dit Kader misschien per medewerker het bruto maandioon bij deze Nota van Inlichtingen Tabel1, 838,
Is het akkoord per onze CAO en [t en trede) aan te houden?|
Hetis wettelijk om bestaande bij een ander CAO-systeem of functiehuis in te delen wanneer dit leidt tot wiiziging
van arbeidsvoorwaarden.
39 2 Nvlvraag34 | Wij zijn van mening dat wanneer organisaties met elkaar verbonden zijn, zoals beschreven in artikel 2:24a BW of 2:24b BW, | Indien er een beroep op de derde wordt gedaan om te voldoen aan de dienter de ‘verbonden zijn, door
20'n organisatie niet hoeft te worden beschouwd als een "derde” en daarop derhalve geen formeel beroep hoeftte worden | beide partijen een UEA te worden ingevuld.
gedaan. Dit geldt alleen voor organisatie die niet direct verbonden zijn. Dit zien wij ook terug bij andere aanbestedingen. Kunt
u in dat geval voor UEA hoeft te worden ingevuld?
40 2 NvlVraag25 |Betreft ref.nr. 25 1e nota van inlichtingen. De exploitant joor lijke onder ‘gedurende de looptijd. De demarcatielijstis hierbij
U geeft aan dat de exploitant verantwoordelijk is voor de wettelijke keuringen en verplichtingen over een looptijd langer dan 1 | Leidend. Waar sprake is van strijdigheid met artikel 12.1van de huurovereenkomst, gaat artikel 12.1voor.
jaar. Hoe kuntuvan de exploitant verwachten een goede inschatiing e maken op benodigde keuringen als de uitgangspurten
m en in grootte en niet worden metde stukken  |De di of es aanl (0or zover worden deze voorlopige gunning
waardoor er onbekend is of in de periode van groter dan 1 jaar een of meerder of insp en |verstrekt. De blijt /oor het maken van een reéle inschatting van de bijbehorende kosten binnen de inschrijving.
metwelke aantallen er rekening gehouden dient te worden?
Kijkend naar het huidige demarcatie document zou dit geen probleem zijn, aangezien praktisch al het onderhoud hierin onder
het kopje verhuurder valt. Echter nu de demarcatielijst en de artikel 12.1 elkaar i
hetvan groot belang meer krijgen hiero
a1 2 Nvivraag20 |Betreftref.nr 20 en 22 1e nota van inlichtingen. De antwoordenin de Nota van Ilichtingen 2ijn leidend en cortigeren waar nodig de demarcatieljst. Op basis hiervan vallen de n ef.nr. 20 en 22 genoemde,
en22 Hetdooru g nietmet de overige inde technisch de exploitant.
demarcatielijst. Duidelijkheid hierover is gewenst, zie ook de vorige vraag.
Vraag 3:
Betreft ref.nr 22 1e nota van inlichtingen.
Het door u gegeven antwoord matched niet met de overige technisch Is g din de
Zie vraag 1in dit document.
42 2 Onderhouds [Er ziten rlatief veeltegenstrdigheden tussen artikel 12.1 van de huurovereenkomst en de demarcatilist. Volgens artkel [ De dienstheeft de datin enkele iiktvan [ rtikel 12.1van de
demarcatie [12.1ligt een groot deel van het maar bij de d Naar deky
verhuurder. Kijk bi jaarijkse controle
igen blusser en en oV, wiw, Omuiille toepassing met betrekking tot technisch onderhoud binnen het gemeentelijk vastgoed, heeft
de besloten de bijg 024 van toepassing te verklaren.
Wij stellen voor om hierin de demarcatielijst aan te houden. Is dat voor u akkoord?
(Indien al het technisch onderhoud alsnog ten laste van de huurder komt, s hiervoor eenj metaantallen |In hetgeen n de dt dat, d leert.
jiof de joor technische schouw en inzage in de huidige
i toteen reéel inzake het tekomen.Indat  [D ordt als joor tussen verhuurder
geval hebben wij ook meer tijd nodig.)
43 2 NviVraag 11 [In op de vraag over een geldige bij aanvang ol , [Met na op het /an het voornemen tot gunning,
geeft uaan dat: samen met gde expl afdeling.
“De nieuwe na metd o -en
alcoholwetvergunning dient aan te vragen.” De termijn aan Tiidens it bezoek welke ruimten binnen de
metde eisen uit het omgevingsplan.
Kuntu nader ichten wat met na precies ?
D fdelingi dit proces en houdt datde aanvraagin deze fase kan
Wordt hiermee bedoeld na pig g binne indienen, zodat de benodig 661 de expl r
aan de start van de exploitatie?
is leidend. De blijven verder ongewilzigd.
Daarnaast vernemen wij graag of de termijn van één gtna pige gunning en of
afdeling hieropis voorbereid, zodat de winnende inschrijver de aanvraag n die fase kan indienen.”
24 2 Watis de WOZ-waarde van het gebouw? De beschikt op over de WOZ-waarde van De Parel. Deze zal op een later moment worden vastgesteld en kan, zodra
met de exploitant:
45 2 U geeft op het inschrijfbiljet aan dat alle bedragen inclusief BTW moeten worden opgenomen. Daarnaast gaat u ervan uit dat | De aanbestedende dienst gaat niet akkoord met het voorstel om de bedragen in het exclusief bt . Conform het dienen
de BTW over de huur volledig kan worden verrekend. Dat dat de exploitatie van het g BTW |alle bedragen inclusief btw te worden opgegeven.
belastkan worden geéxploiteerd en er derhalve voor minimaal 90% belaste prestaties dienen plaats te vinden. Op dit
moment kunnen wij dat nog niet inschatten, maar indien dat het is, stellen wij voor de bed het Inde 0or btw-belaste verhuur, waarbi huurder verkaart het gehuurde te gebruiken voor
inschrijtbiljet exclusief BTW op te nemen, zoals wij gewend zijn. Gaatu daarmee akkoord? docleinden die recht geven op (nagenoeg) volledige aftrek van btw. De btw-positie die hieruitvoortvloeit, vormt het oor deze
Het om binnen hun te bepalen of zij kunnen n btw-bel ploitatie, waaronder het
belaste prestaties. De dienst wizigt de niet; de financiéle gebaseerd op
bedragen inclusief btw.
46 2 Ziin de I ende o exclusief BTW? Inclusief BTW.




De aanbestedende dienst begrijpt dat het percentage belaste prestaties afhankelijk kan zijn van de feitelijke exploitatie, waaronder de maatschappelijke verhuur

Hetkan zijn dat de 90% niet gehaald wordt in verband met de maatschappelijke verhuur van de zalen en theaterzaal. In dat
inclusief BTW, zodat

geval stellen wij voor onderscheid te maken in een deel belaste verhuur (sporthal en horeca) en een deels onbelaste verhuur

van zalen en de theaterzaal. Voo de jftechter het dat de inschrijver het in

inclusief I jfbiljet ontstaat dan een post BTW. Gaatu ijkbaar blijven.

daarmee akkoord?
Hetvoorgestelde onderscheid tussen belaste verhuur (zoals sporthal en horeca) en onbelaste verhuur (zoals zalen en theaterzaal) kan tiidens de uitvoeringvan
i BTV BTW maakt in dat geval onderdeel uit van het ondernemingsrisico

de ijn voor d
van de exploitant en dient in de inschrijving te worden verdisconteerd.

De aanbestedende dienst gaat daarom niet apart akkoord met het opnemen post BTW in het jet. Inschrijvers

financiéle te geven binnen de ek van het




