Het Dordthuis — achtergrondinformatie nieuwbouw

Achtergrond en situering

In 2017 is de gemeente Dordrecht gestart met een onderzoek naar de mogelijkheden voor
het vernieuwen van de eigen huisvesting. Daar waren twee redenen voor:

e De ontwikkeling van de Spuiboulevard tot een aantrekkelijk binnenstedelijk gebied,
met een beeldbepalende entree naar de binnenstad, met hoogwaardige woningen en
een duurzaam en flexibel Huis van Stad en Regio, dat uitnodigt tot ontmoeten,
inspireren, verbinden en samenwerken.

e De technische staat van de huidige kantoren. De gebouwen waarin de gemeente
Dordrecht en een aantal diensten van de Gemeenschappelijke Regeling
Drechtsteden (GRD) zijn gehuisvest, voldoen in 2023 niet meer aan de eisen van
duurzaamheid, installatietechniek, functionaliteit en flexibiliteit.

In december 2018 heeft de gemeenteraad besloten het huidige Stadskantoor te verplaatsen
en een nieuw gezamenlijk Huis van Stad en Regio (de toenmalige werktitel) te realiseren aan
de Spuiboulevard, samen met maatschappelijke partners Bibliotheek Aanzet, Dordrecht
marketing en de Gemeenschappelijke Regeling Drechtsteden (GRD). Inmiddels is voor het
nieuwe gebouw een naam gekozen: Dordthuis. Voor alle partijen staat voorop dat de nieuwe
huisvesting in het Dordthuis en de manier van (samen) werken op elkaar aansluiten: het
gebouw en het interieur is open en uitnodigend.

Ontwerp
In 2019 heeft de gemeente Dordrecht een prijsvraag georganiseerd onder

architectenbureaus. In het voorjaar van 2020 is het plan van het Deense architectenbureau
Schmidt Hammer Lassen (SHL) door een deskundige jury aangewezen als winnaar van de
prijsvraag. Vervolgens heeft de gemeente het engineeringteam geselecteerd en is het
ontwerp in de achterliggende periode verder uitgewerkt. Met de ontwerpende partijen en
gebruikers is het ontwerp vervolgens in detail uitgewerkt. De betrokken partijen in het
ontwerpteam zijn:

e Architect: Schmidt Hammer Lassen Kopenhagen

e Bouwkundige uitwerking: ABT Velp

e Technische installaties: Valstar Simonis Den Haag

e Constructies: Pieters bouwtechniek Amsterdam

e Bouwfysica, akoestiek en brandpreventie: DGMR

e Bouwkosten: bbn adviseurs

e Geveladvies: IBS Zwijndrecht.

Het Dordthuis meet ca 30.000 m2 en bestaat uit:
e Een prismavormig hoofdvolume (het Prisma);
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Een ‘achterhuis’(Back-of-House/BOH) met facilitaire voorzieningen en 2
parkeerlagen. De parkeerplaatsen zijn bestemd voor abonnementhouders en
publiek. Het dak van het achterhuis vormt tevens het Plateau, een semi publieke
buitenruimte met een binnentuin;

Een additioneel kantoorvolume dat is gesitueerd op het Plateau (Plateaukantoren).

Het gebouwontwerp wordt onder andere gekenmerkt door:

Een open structuur met verspringende atria;

Publieksfuncties op de onderste drie lagen en kantoorfuncties op de hogere lagen;
Onderbouw van beton (laag BG, 1 en 2), bovenbouw met houten kolommen en
balken;

Gevel bestaande uit terracotta elementen en (triple) glas;

Veel duurzame elementen (het project haalt bijna de BREEAM score outstanding);
Inzet om een gezonde werkomgeving te bieden door het toepassen van FITWEL
(certificering is niet beoogd, maar het project haalt nagenoeg een 2-star rating);

Hoogwaardige materialen met een warme uitstraling.
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Impressies van het Dordthuis: gevelaanzichten, het naastgelegen 'Pocketpark’, een
bouwkundige impressie van de begane grond, een gezicht op de begane grond vanaf de
eerste verdieping, een impressie van de een break-out ruimte op de 6e verdieping (interieur
is inmiddels gewijzigd op basis van het interieurontwerp).

Plangebied

Het Dordthuis ligt in het plangebied van de Spuiboulevard.

zestig van de vorige eeuw zijn in het gebied vooral grootschalige kantoren gerealiseerd. Deze
kantoren zijn inmiddels vrijwel allemaal verouderd en zullen worden gesloopt. Het gebied
zal in de komende jaren ingrijpend worden getransformeerd op basis van de visie
Spuiboulevard uit 2018. Het project Huis van Stad en Regio/Dordthuis is een van de eerste
grote projecten in dit herontwikkelingsproces.
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https://cms.dordrecht.nl/Inwoners/Overzicht_Inwoners/Projecten/Ontwikkeling/We_bouwen_aan_de_nieuwe_spuiboulevard

Bouwlocatie en bouwproces

De bouw is in september 2023 gestart. Op de locatie stonden tot voor kort 3 gebouwen, te
weten:
e Hetvoormalige belastingkantoor;
e Hetvoormalige kantoor van Promovendum met op de begane grond een vestiging
van de Rabobank;
e De parkeergarage Veemarkt.
De oplevering van het gebouw is voorzien in de loop van 2026.

Het bouwvolume geprojecteerd.
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Impressie van de belendende gebouwen aan de achterzijde van het project, op de voorgrond
de Plateaukantoren.

Ambitie voor de inrichting en het gebruik

Aan de Spuiboulevard, waar grijs plaats gaat maken voor groen, komt het nieuwe Dordthuis.
Een licht, open en toegankelijk gebouw dat dient als het publieke hart van Dordrecht. Een
sociaal knooppunt waar mensen met allerlei achtergronden, expertises, vragen en ideeén
elkaar kunnen ontmoeten. Waar de dienstverlening van de gemeente, de sociale dienst, de
bibliotheek en de VVV-winkel op een natuurlijke manier met elkaar verweven zijn. Een plek
waar mensen ondersteuning, informatie en inspiratie vinden, én brengen. Een huis dat de
stad en de streek sterker, socialer en mooier maakt.

Het Dordthuis is erop gericht om de sociale infrastructuur van de stad en de Drechtstreek te
versterken en maakt daarmee Dordrecht een fijnere stad om te wonen, werken en verblijven.

In het Dordthuis is ruimte voor ontmoeting. Mensen kunnen er terecht om ondersteuning,
informatie en inspiratie te vinden en te brengen. De manier waarop het is ingericht nodigt uit
om actief samenwerkingen aan te gaan, zowel extern als intern. Het is een toegankelijke en
neutrale plek voor alle inwoners. Het Dordthuis is een etalage van de stad.

Duurzaamheid

De duurzaamheid die het gebouw zelf kenmerkt, moet ook terugkomen in het interieur. We
dagen inschrijvers uit om op zoek te gaan naar het hoogst haalbare niveau van
duurzaamheid en circulariteit.

De partners hebben enerzijds als doel om de verborgen impact van producten mee te
nemen in de ontwerpafweging en de overall footprint van het interieur te verkleinen door het
maken van weloverwogen en onderbouwde keuzes. Anderzijds om producten in zetten die
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gerecycled/refurbished zijn, of een recycle/hergebruik-potentie hebben om circulariteit te
stimuleren.

Naast hergebruik is het wenselijk dat de voorgestelde materialen in het interieurontwerp
duurzaam en milieubewust zijn waarover verantwoording kan worden afgelegd. Deze
materialen dienen daarbij van zodanige kwaliteit te zijn dat deze een normale levensduur
probleemloos overbruggen. (Zie ook de duurzaamheidsambitie van de gemeente in Bijlage
B)

Hybride werken in een gezonde omgeving

De gemeente beoogt een gezonde leefomgeving te scheppen die bijdraagt aan het welzijn
van de gebruikers en bezoekers. Voor het interieur zijn de uitgangspunten van Fitwel mee te
nemen in het ontwerp. Op dit moment wordt in het ontwerp van het gebouw en het interieur
een Fitwel 2 sterren score met zekerheid behaald (1 punt verwijderd van 3 sterren).

Datamanagement

In het Dordthuis wordt in beperkte mate smart building toegepast. De gemeente wil daar in
haar dienstverlening gebruik van maken om op die manier efficiénter en effectiever te
kunnen zijn. Denk hierbij bijvoorbeeld aan inzicht in ruimtegebruik, waardoor
werkplekinrichtingen efficiénter en effectiever ingezet kunnen worden en/of dat
inrichtingsconfiguraties beter aansluiten bij de behoefte van de gebruikers. Daarnaast wil de
gemeente datamanagement inzetten om registratie en inzage te krijgen in de kwantitatieve
en kwalitatieve staat van het interieur en registratie en monitoring van de
duurzaamheidsprestaties van het interieur.

Toegankelijkheid

In het Dordthuis als hart van de stad en regio speelt inclusiviteit een belangrijke rol. Zowel
inwoners, bezoekers, als degenen die er werken moeten zich er thuis kunnen voelen. Het
ontwerp is getoetst op toegankelijkheid en inclusiviteit. Ook in de inrichting moet dit het
uitgangspunt zijn.
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