


Raamovereenkomst ARVODI-2025 op het gebied van BOEI-Inspecties 2026-2027(Optioneel tot 2029) Perceel 2


De ondergetekenden:

Namens DE STAAT DER NEDERLANDEN,
Te dezen vertegenwoordigd door de minister van Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening en de staatssecretaris van Defensie,
namens dezen,


hierna te noemen: Opdrachtgever,

en

[volledige naam en rechtsvorm Opdrachtnemer],
(statutair) gevestigd te […],
Te dezen vertegenwoordigd door,


hierna te noemen: Opdrachtnemer,



OVERWEGENDE DAT:

-	Opdrachtgever over het uitvoeren van Diensten op het gebied van het opstellen van BOEI-Inspecties conform beschrijving in de Programma van Eisen(Bijlage 3), voor een bepaalde periode, vaste afspraken met 1 dienstverlener wil maken;

-	Opdrachtgever in verband daarmee de opdracht voor het opstellen van BOEI-Inspecties heeft aanbesteed door middel van Europese openbare procedure (ARW 2016);

-	Opdrachtgever na aanleiding van een Europese openbare procedure de inschrijving van Opdrachtnemer als de beste prijs-kwaliteitverhouding heeft beoordeeld;

-	Opdrachtgever de opdracht op d.d. (…) heeft gegund aan Opdrachtnemer;

-	In deze Raamovereenkomst de voorwaarden zijn vastgelegd die van toepassing zijn op alle opdrachten tot het uitvoeren van Diensten die Opdrachtgever gunt tijdens de looptijd van deze Raamovereenkomst;



KOMEN OVEREEN:

In deze Raamovereenkomst wordt een aantal begrippen met een beginhoofdletter gebruikt. De betekenis van deze begrippen is vermeld in artikel 1 van de Algemene Rijksvoorwaarden voor het verstrekken van opdrachten tot het uitvoeren van Diensten 2025 (ARVODI-2025). In aanvulling daarop wordt onder de volgende begrippen in deze Raamovereenkomst verstaan:

Aanbestedingsstukken: Alle stukken die door Opdrachtgever zijn opgesteld voor de aanbesteding;

Inschrijving: de in het kader van de Europese aanbesteding “BOEI-Inspecties” met kenmerk 6291492 door Opdrachtnemer ingediende inschrijving d.d. (……) met kenmerk ….

Nadere Overeenkomst: de nadere overeenkomst tussen Opdrachtgever en Opdrachtnemer tot het uitvoeren van Diensten;
Offerte: een aanbieding van Opdrachtnemer tot het uitvoeren van Diensten;

Offerteaanvraag: een uitnodiging van Opdrachtgever tot het uitbrengen van een Offerte.


1. Voorwerp van de Raamovereenkomst


1.1 De scope van de Raamovereenkomst betreft het volgende:

De scope van de raamovereenkomst bestaat uit het opstellen van BOEI-inspecties in de door het Rijksvastgoedbedrijf aangewezen gebouwen, met als doel inzicht te geven in de integrale onderhoudsbehoefte van deze gebouwen, eventueel in combinatie met een monumentinspectie. Een BOEI inspectie moet Overeenkomstig de laatste versie van de handboeken RVB BOEI opgesteld worden. 
De BOEI inspecties bestrijken de disciplines en thema’s zoals aangegeven in onderstaande tabel. 

Niet alle disciplines en thema’s hoeven altijd geïnspecteerd te worden.
De Rijkspanden zullen in principe alleen Bouwkundig worden geïnspecteerd, de defensie objecten in zijn geheel. Zie voor de demarcatie van de inspectie disciplines onderstaande tabel.

	Vakdiscipline

Thema
	Bouwkunde exterieur Be
	Bouwkunde interieur
Bi
	Elektro- techniek
	Werktuig- bouwkunde

	B- Brandveiligheid
	X
	X
	X
	X

	O- Onderhoud (conditiemeting)
	X
	deels*
	X
	X

	E- Energieprestatie
	X
	n.v.t.
	X
	X

	I- Inzicht in voldoen aan wet- en regelgeving
	
X
	
X
	
X
	
X


*) Uitsluitend de constructieve en monumentale elementen, vloerbedekking en schilderwerk.


1.2	Opdrachtgever mag gedurende de looptijd van deze Raamovereenkomst een Offerteaanvraag doen, maar is daartoe niet verplicht. Opdrachtnemer is verplicht naar aanleiding van een Offerteaanvraag een Offerte uit te brengen. 

1.3. [bookmark: _Hlk189744883]Op deze Raamovereenkomst, en op een Nadere Overeenkomst, zijn uitsluitend van toepassing de ARVODI-2025 (Bijlage 1), tenzij daarvan in deze Raamovereenkomst wordt afgeweken. De (eventuele) algemene en bijzondere voorwaarden van Opdrachtnemer zijn niet van toepassing.

1.4	De volgende documenten vormen gezamenlijk de Raamovereenkomst. In het geval deze documenten elkaar tegenspreken, zal het het eerder genoemde document boven het later genoemde document gelden:

1. Dit document (de Raamovereenkomst);
2. De Nota van Inlichtingen;
3. De Aanbestedingsstukken;
4. Het Programma van Eisen;
5.    De ARVODI 2025;
6. 	De gedane Inschrijving.


1.5 	Deze raamovereenkomst kent een geschatte omvang van 235.441 m2 BVO over het jaar       2026 en 150.770 m2 BVO over het jaar 2027. De geschatte omvang over het optionele jaar 2028 is 181.722 m2 BVO en over het optionele jaar 2029, 189.311 m2 BVO.  Deze omvang betreft een inschatting c.q. indicatie van de totale omvang van de Nadere Overeenkomsten.
	
1.6	Deze raamovereenkomst kent een totale maximale waarden van  € 7.000.000,--.Indien de maximale waarden van de raamovereenkomst is bereikt kunnen er geen aanvullende Nadere Overeenkomst meer worden opgedragen binnen de raamovereenkomst. 

[bookmark: _Hlk190267291]
[bookmark: _Hlk192756173]1.7	De voorwaarden van deze Raamovereenkomst zijn integraal van toepassing op alle Nadere Overeenkomsten.

1.8	Afwijkingen van deze Raamovereenkomst of een Nadere Overeenkomst zijn alleen bindend als Partijen dit uitdrukkelijk schriftelijk of per e-mail zijn overeengekomen.
	Door ondertekening van deze Raamovereenkomst vervallen alle eventueel eerder door Partijen gemaakte afspraken ten aanzien van de Diensten.

1.9	De Diensten worden geleverd in de vorm van een eindrapport. In het eindrapport zijn in elk geval de bereikte resultaten, de daarbij gebruikte methoden en technieken, en de daarop gebaseerde conclusies opgenomen. Het eindrapport wordt digitaal opgeleverd.

1.10	Voor het eindrapport wordt een conceptrapport ingediend. Partijen overleggen over de vorm waarin en de datum waarop het eindrapport wordt ingediend waarbij de bevindingen van Opdrachtgever worden verwerkt.

1.11  In het eindrapport moet worden vermeld dat Opdrachtgever de auteursrechthebbende is.


2.	Duur van de Raamovereenkomst en Nadere Overeenkomst

2.1	Deze Raamovereenkomst komt tot stand `bij wederzijdse ondertekening en is van kracht voor de duur van 24 maanden met een optie, eenzijdig uit te oefenen door Opdrachtgever, tot verlenging van deze Raamovereenkomst onder gelijkblijvende voorwaarden met een periode van 2 x 12  maanden.

[bookmark: _Hlk192756305][bookmark: _Hlk192763089]Als Opdrachtgever gebruik maakt van deze verlengingsoptie informeert Opdrachtgever Opdrachtnemer schriftelijk of per e-mail uiterlijk 4 maanden voor het verstrijken van de op dat moment geldende looptijd van de Raamovereenkomst. 
Als Opdrachtgever de verlengingsoptie niet gebruikt eindigt de Raamovereenkomst van rechtswege na het verstrijken van de op dat moment geldende termijn.

[bookmark: _Hlk190880004]2.2	Als deze Raamovereenkomst om welke reden dan ook eindigt, blijven de rechten en verplichtingen uit een Nadere Overeenkomst van kracht. 

2.3	De duur van een Nadere Overeenkomst die onder deze Raamovereenkomst aan Opdrachtnemer wordt gegund wordt in de Nadere Overeenkomst per opdracht vastgelegd.

[bookmark: _Hlk190163351]2.4	In aanvulling op het bepaalde in artikel 21 van de ARVODI-2025 kan Opdrachtgever de Raamovereenkomst met onmiddellijke ingang schriftelijk of per e-mail opzeggen als de maximale hoeveelheid en/of waarde zoals beschreven in de Aanbestedingsstukken is bereikt, of deze door een eerstvolgende opdrachtverstrekking kan worden overschreden. Opdrachtgever hoeft Opdrachtnemer niet schadeloos te stellen voor de gevolgen van het opzeggen van de Raamovereenkomst.

3.	Totstandkoming Nadere Overeenkomst

3.1 	Opdrachtnemer is verplicht om binnen 10 Werkdagen na ontvangst van een Offerteaanvraag een Offerte uit te brengen die voldoet aan de bepalingen in deze Raamovereenkomst. Opdrachtnemer kan voor het uitbrengen van een Offerte geen kosten in rekening brengen. 

3.2 [bookmark: _Hlk190164570]De Offerte mag niet minder gunstig zijn dan de Inschrijving. 

3.3  De opdracht wordt gegund zoals beschreven in de Aanbestedingsstukken. 


4.	Prijs en overige financiële bepalingen

[bookmark: _Hlk190884450]4.1	In alle Nadere Overeenkomsten wordt overeengekomen dat Opdrachtnemer de in de Nadere  Overeenkomst gespecificeerde Diensten tegen een vaste totaalprijs uitvoert.
 
4.2      De tarieven kunnen na 31 december 2026 één maal per jaar per januari 2027 worden bijgesteld met een percentage gelijk aan het CBS-prijsindexcijfer CAO lonen per uur inclusief bijzondere beloningen, categorie zakelijke dienstverlening. De formule hiervoor:

		Nieuw indexcijfer / Oud indexcijfer januari 2026) x 100 - 100 = prijsverandering in procenten.

[bookmark: _Hlk157784720]4.3	Opdrachtnemer vermeldt op de e-factuur in ieder geval de inkooporder als referentie en het toepasselijke organisatie-identificatienummer (OIN). Opdrachtnemer factureert op de in de op www.helpdesk-efactureren.nl voorgeschreven wijze.  


5.	Contactpersonen, Projectleider en communicatie

5.1	Contactpersoon voor Opdrachtgever is …………
	Contactpersoon voor Opdrachtnemer is ………………….


5.2     Projectleider bij Opdrachtgever is ………..
          Projectleider bij Opdrachtnemer is ………………...

5.3 	In afwijking van artikel 8.2 van de ARVODI-2025 binden de contactpersonen hun Partijen niet.

5.4	Gedurende de Raamovereenkomst zal een keer per 8 weken een voortgangsbespreking plaatsvinden op het regiokantoor van het RVB te Den Haag (Korte Voorhout 7, 2511 CW Den Haag) onder voorzitterschap van de Contractbeheerder (CB) Rijksvastgoedbedrijf. Deze overleggen zullen voor 50% hybride (digitaal) plaatsvinden. Alleen de Projectleider van de Opdrachtnemer dient hierbij aanwezig te zijn. Deze dient niet te worden vertegenwoordigd door derden.

         Tijdens de bespreking worden in gezamenlijk overleg de bespreekpunten vastgelegd en verwerkt in een door het RVB gemaakt voortgangsrapportage sjabloon.

	In aanvulling op de ARVODI-2025 artikel 7 - Voortgangsrapportage het volgende:

· De Opdrachtgever maakt na elke voortgangsbespreking een voortgangsrapportage en zorgt voor verspreiding binnen 1 week na de bespreking;

· De Opdrachtgever bespreekt de vergadering aan de hand van de agenda vastgesteld aan het begin van de bespreking;

· Uiterlijk 5 werkdagen voor elke voortgangsbespreking zal de Projectleider van de Opdrachtnemer zorgdragen voor het opstellen van een actuele inspectieplanning en deze verstrekken aan de Opdrachtgever.



5.5     Op ad hoc basis kan er overleg plaatsvinden tussen contactpersonen van Partijen als bepaald in de artikelen 5.1. 

5.6     Alle correspondentie dient in de Nederlandse taal te zijn opgesteld. De voertaal van de te voeren gesprekken is eveneens Nederlands. 

5.7	Binnen het contract geld het Nederlandse recht.

6.	Integriteit

	Opdrachtnemer verklaart dat aan Personeel van Opdrachtgever geen voordeel is of wordt gegeven in het kader van de gunning van deze Raamovereenkomst en ook niet in het kader van het verkrijgen van opdrachten tot het uitvoeren van Diensten onder Nadere Overeenkomsten.


7.	Intellectuele eigendomsrechten

	Zoals bepaald in de artikelen 23.1, 23.4 en 23.5 van de ARVODI-2025 worden de auteursrechten en databankrechten die kunnen worden uitgeoefend ten aanzien van de resultaten van de Diensten overgedragen aan Opdrachtgever.

8. 	 Informatieverplichting en audit

8.1	Kwaliteitsborging is een aspect van het kwaliteitsmanagement van Opdrachtnemer en maakt onderdeel uit van de Raamovereenkomst en Nadere Overeenkomst. In het kader van kwaliteitsborging treft Opdrachtnemer Kwalitatieve Prestatie Indicatoren die Opdrachtgever het vertrouwen geven dat het overeengekomen gebruik van de Diensten kan worden gemaakt. Opdrachtnemer treft deze maatregelen, uit eigen beweging.

8.2	Opdrachtnemer stelt alle informatie ter beschikking die nodig is om aan te tonen dat de verplichtingen uit deze Overeenkomst zijn en worden nagekomen.	

8.3	Als concrete omstandigheden daartoe aanleiding geven kan Opdrachtgever een audit (laten) uitvoeren. Opdrachtnemer verleent alle medewerking aan audits, waaronder begrepen audits bij Personeel van Opdrachtnemer, tenzij dit in redelijkheid niet van Opdrachtnemer kan worden verwacht.

8.4	Partijen dragen zelf de kosten die zij maken in verband met de in dit artikel bedoelde informatieverstrekking en audits, waaronder begrepen de kosten van door hen ingeschakelde derden.

8.5	Opdrachtgever kan naar aanleiding van de op grond van dit artikel verkregen informatie op elk moment nadere maatregelen voorstellen. Opdrachtnemer moet die maatregelen in redelijkheid volgens ISO-9001 normen uitvoeren.

9.	Onderzoeksmateriaal (niet-wetenschappelijk onderzoek)

9.1	Opdrachtnemer blijft eigenaar van al het door de Opdrachtnemer ontvangen, aangeschafte en/of ten behoeve van het onderzoek vervaardigde en bewerkte onderzoeksmateriaal, voor zover Opdrachtnemer daarover kan beschikken en voor zover daarop gegevens zijn vastgelegd die deel uitmaken van het onderzoek.

	Opdrachtnemer geeft Opdrachtgever op eerste aanvraag inzage in het onderzoeksmateriaal en andere op het onderzoek betrekking hebbende stukken en stelt dit op verzoek kosteloos ter beschikking aan Opdrachtgever, ook als dit onderzoeksmateriaal zich bij een derde bevindt. Opdrachtnemer maakt op verzoek van Opdrachtgever duplicaten van het onderzoeksmateriaal en stelt die tegen kostprijs ter beschikking aan Opdrachtgever.


9.2	Opdrachtnemer bewaart het in deze Overeenkomst bedoelde onderzoeksmateriaal zorgvuldig en kosteloos tot uiterlijk 4 maanden na afronding van de Nadere Overeenkomst.

9.3	Opdrachtnemer, en diens Personeel, mag tijdens het onderzoek het onderzoeksmateriaal niet gebruiken voor andere doeleinden dan beschreven in de Overeenkomst, tenzij Opdrachtgever vooraf schriftelijk of per e-mail toestemming heeft gegeven.


10.	 Overige Voorwaarden

10.1	Bij schending van de geheimhoudingsverplichtingen die op grond van artikel 11 van de ARVODI-2025 op Opdrachtnemer en diens Personeel rusten, is Opdrachtnemer een boete verschuldigd van € 50.000,-- per gebeurtenis.


11.    Verplichtingen Social Return:

a. 	Opdrachtnemer verbindt zich ertoe, gedurende de looptijd van de Raamovereenkomst, 2 %   van de waarde van de loonsom te besteden aan werk(ervarings)plaatsen voor personen uit de doelgroep:

1. Wet Werk en Bijstand (WWB) gerechtigden, die langer werkloos zijn dan 12 maanden, 50 jaar of ouder zijn en/of die zonder re-integratie ondersteuning of andere begeleiding niet zelfstandig aan werk kunnen komen;
2. Werkloosheidswet (WW) gerechtigden, die langer werkloos zijn dan 12 maanden, en/of 50    
3. jaar of ouder zijn, in aansluiting op de premiekorting oudere werknemers.
4. Wet Werk en Inkomen naar Arbeidsvermogen (WIA) gerechtigden;
5. Regeling Werkhervatting Gedeeltelijk Arbeidsgeschikten (WGA) gerechtigden;
6. Wet Arbeidsongeschiktheid zelfstandigen (WAZ) gerechtigden;
7. Wet Arbeidsongeschiktheidsvoorziening Jonggehandicapten (WAJONG) gerechtigden;
8. Wet Inkomensvoorziening Oudere en gedeeltelijk Arbeidsongeschikte Werkloze werknemers    (IOAW) gerechtigden;
9. De Wet Inkomensvoorziening Oudere en gedeeltelijk Arbeidsongeschikte Gewezen Zelfstandigen (IOAZ) gerechtigden;
10. Wet Sociale Werkvoorziening (WSW) geïndiceerde;
11. Leer-/werkplekken of lonen voor niet uitkeringsgerechtigde werkzoekenden (nuggers);
12. Leer-/werkplekken of lonen voor vroegtijdig schoolverlaters en jongeren met onvoldoende kwalificaties;
13. Leer-/werkplekken in het kader van BOL/BBL-opleidingen, VSO en/of praktijkscholen.

Als de in deze bepaling genoemde wetten vervanging krijgen in nieuwe wetten, dan verwijst deze bepaling voortaan naar die nieuwe wetten.

b. Opdrachtnemer stuurt Opdrachtgever elk kwartaal, uiterlijk 14 kalenderdagen na ommekomst van deze periode, een geheel ingevuld en ondertekend verantwoordingsformulier Social Return toe. Dit verantwoordingsformulier Social Return is opgenomen als Model verantwoordingsformulier Social Return.
c. Opdrachtgever controleert op basis van het verantwoordingsformulier Social Return of Opdrachtnemer voldoet aan de verplichting genoemd in bepaling sub a.
d. Constateert Opdrachtgever op basis van het verantwoordingsformulier Social Return dat Opdrachtnemer gedurende de looptijd van de Raamovereenkomst tweemaal achtereen niet het percentage haalt genoemd als verplichting in bovenstaande bepaling sub a, dan treedt Opdrachtgever met Opdrachtnemer in overleg. Op basis van dit overleg:

1. 	Stellen Opdrachtgever en Opdrachtnemer de oorzaken vast voor het niet behalen van het genoemde percentage door Opdrachtnemer. Opdrachtnemer wordt niet gehouden aan het percentage als bedoeld in bovenstaande bepaling sub a voor zover hij aannemelijk maakt dat er geen geschikte kandidaten zijn.
2. 	Stellen Opdrachtgever en Opdrachtnemer maatregelen vast voor het verbeterd nakomen van de verplichting tot "Social Return" door Opdrachtnemer. Deze maatregelen worden schriftelijk vastgelegd.

e. Het overleg beschreven in bovenstaande bepaling sub d laat de mogelijkheid voor de Opdrachtgever tot het opleggen van de sanctie genoemd in sub f en g onverlet.
f. Als Opdrachtnemer de verplichting genoemd in bepaling sub a niet nakomt, dan kan Opdrachtgever naar rato van de bijdrage Social Return die Opdrachtnemer moest doen, betalingen inhouden of storneren op de waarde van de Raamovereenkomst.
g. De inhouding of stornering genoemd in bovenstaande bepaling sub f vindt niet plaats als het voldoen aan de verplichting genoemd in bovenstaande bepaling sub a niet toe te rekenen is aan Opdrachtnemer. Opdrachtnemer dient dan aannemelijk te maken dat er geen geschikte kandidaten zijn gevonden. De bewijslast rust te allen tijde bij Opdrachtnemer.

12. Wet Aanpak Schijnconstructies (WAS)

a. De Opdrachtnemer houdt zich bij de uitvoering van het werk aan de geldende wet- en regelgeving op het gebied van arbeidsvoorwaarden en aan de cao die voor hem van toepassing is.
b. De Opdrachtnemer legt alle arbeidsvoorwaardelijke afspraken ten behoeve van de uitvoering van het werk op een inzichtelijke en toegankelijke wijze vast.
c. De Opdrachtnemer  verschaft desgevraagd en onverwijld aan bevoegde instanties toegang tot deze arbeidsvoorwaardelijke afspraken en werkt mee aan controles, audits of loonvalidatie.
d. De Opdrachtnemer  verschaft desgevraagd en onverwijld aan Opdrachtgever, dan wel de door hem aangewezen persoon, toegang tot de in bepaling 98 sub c genoemde arbeidsvoorwaardelijke afspraken indien Opdrachtgever dit noodzakelijk acht in verband met het voorkomen van of de behandeling van een loonvordering aangaande verrichte arbeid ten behoeve van de uitvoering van het werk.
e. De Opdrachtnemer zal de verplichtingen voortvloeiend uit deze bepaling onverkort opleggen aan alle partijen waarmee hij contracten aangaat ten behoeve van de uitvoering van het werk en zal tevens bedingen dat deze partijen vervolgens bedoelde verplichtingen onverkort opleggen aan alle partijen met wie zij op hun beurt contracten aangaan ten behoeve van de uitvoering van het werk.























Den Haag, d.d. 	     [Plaats], d.d. 




DE STAAT DER NEDERLANDEN,	     Opdrachtnemer
Te dezen vertegenwoordigd door 
de minister van Volkshuisvesting en 
Ruimtelijke Ordening 
en de staatssecretaris van Defensie,

	       




[functie en naam ondertekenaar]                               [functie en naam ondertekenaar]













Bijlage:

1. ARVODI-2025;
2. Nadere Overeenkomst;
3. Programma van Eisen;
4. Verantwoordingsformulier Social Return;
5. Beschrijving Kwalitatieve Prestatie Indicatoren.
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