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Tender: Grondverkoop en herontwikkeling Tochtpad Noordeinde
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Versie: Definitief 01

* Gemeente Nieuwkoop
N

Selectieleidraad

. Bilage A11

Selectieleidraad 1.1

Combinatie

iwkundig plan Tochtpad

In de selectieleidraad staat "minimaal onvoorwaardelijk grondbod voor de
grond waarop de sociale koopwoningen komen te staan van € 1.100.000,

Inderdaad, het betreft een grondbod en heeft betrekking op de grond
waarop de koopwoningen komen te staan. Het minimale

" Verder in het stuk wordt omschreven dat de gronden onder de sociale
huurwoningen rechtstreeks geleverd wordt aan de woningcorporatie. De
minimale grondprijs heeft dus uitsluitend betrekking op de gronden

waarop de koopwoningen komt te staan.

De woningen worden in één bouwstroom ontwikkeld waarbij eerst de

heeft geen ing op de gronden onder

nvoor g

de sociale huurwoningen.

-P8 |In de legenda staat een hindercontour aangegeven, deze staat niet op De hindercontour staat duidelijk aangegeven op de afbeelding op Pag.4.
tekening. Klopt dit? van Bijlage A11.

Wat hiermee wordt bedoeld is het volgende: De tender bevat twee

Dobbelocatie ontwikkeld wordt en daarna de Di ie (zie 2.1.2).
Dit is ogenschijnlijk een tegenstrijdige zin. Wat wordt hiermee bedoeld?

p namelik de "Diamantlocatie” en "De Dobbe". Ten behoeve
van de ontwikkeling en de bouw moet dit worden gezien als één

Ontwikkelstromen/bouwstromen?

pi ie waarin de (or UW| ig plaats
mogen vinden. (Ontwikkel/bouw)activiteiten op beide locaties moeten in
ieder geval danwel geliktijdig worden uitg zonder
dat er een tussenpose tussen beide locaties aanwezig is. Het is wenselijk
de iviteiten ten van de isatie van de i
(geldt voor beide locaties) binnen 3 jaar te starten gerekend vanaf
februari 2025. Dit betekent dat er in februari 2028 gestart zou moeten
zijn met de voor de projt ie. Deze
voorwaarde komt voort uit een subsidie eis.

Zijn er met de omwonenden afspraken gemaakt over de frequentie van

ticipatie en/of nog geparticipeerd wordt?

In paragraaf 5.3 wordt gesteld dat elk der partijen in een combinatie
moeten voldoen aan de gestelde eisen mbt solvabiliteit en liquiditeit. Is het

dat de inatie leunt op de draagkracht van 1 van
de i ? Bij het kingsverband is juist rekening

met de van partiien mbt
financiering en werkverdeling?

Wat zijn de binnen het kwaliteit obv de
genoemde subcriteria? Voor het samenstellen van het juiste team hebben
we meer inzicht nodig in hoe belangrijk de gemeente bijvoorbeeld

Nee, hierover zijn geen afsp| gemaakt met behalve dat
er over de bouwwerkzaamheden duidelijk en tijdig wordt gecommuniceerd
door de ontwikkelaar. Zie ook de tekst in de koop-
/ontwikkelovereenkomst, artikel 17.

In tegensteliing tot hetgeen in par 5.3 staat vermeld is het inderdaad
voldoende dat in het geval van een combinatie, €én van de combinanten
voldoet aan de gestelde financiele eisen mbt solvabiliteit en liquiditeit.

Dit betreft een vraag over d ch en niet de
Stukken voor de inschrijvingsfase zijn nog niet gepubliceerd. In de
inschrijvingsfase zal gegund worden op basis van de beste Prijs-

architectuur vindt of duurzaamheid (en binnen het thema ¢
een bepaald onderdeel of juist de integrale benadering hiervan) en hoe
zwaar weegt het schetsontwerp tov het PvA?

houding (prijs 20%, Kwaliteit 80%). Het onderdeel Kwaliteit
wordt opgedeeld in de volgende subcriteria: Schetsontwerp 40%
(Verkaveling en type woningen 10% - Plattegronden sociale huur 10% -
Passend in de context 10% - Duurzaam bouwen 10%) en Plan van
Aanpak 40% (omgevingsmanagement van gunning tot en met realisatie
20% - Samenwerking met de gemeente en WDA van gunning tot en met

realisatie 10% - planning en fasering 10%).

” Bilage 15 Bijlage 15 ontbreekt, kunt deze aanleveren? Bijlage A15 is wel toegevoegd aan de stukken op tenderned.

‘ Kadastrale gegevens

18|Kostenopzet

20|Garantie

Uit de beschikbare gegevens blikt niet duidelijk wat de exacte kadastrale
locaties zijn van het plangebied. Kunt u op dit punt opheldering geven?

Wij zien dat het bouwbudget per woning voor WDA is gebaseerd op de
directe bouwkosten. Kunt u aangeven op welke wijze de bijkomende
kosten (zoals bijvoorbeeld de aansluitkosten) in de berekening worden

Wij zouden, in plaats van de gevraagde bankgarantie, graag een
concerngarantie als zekerheid voor de nakoming stellen. Kunt u
instemmen met deze alternatieve zekerheid?

Uit bijlage A5 en A7 blijkt welke coordinaten van toepassing zijn.
Kadastrale gegevens worden in de volgende fase gedeeld.

Als percentage over de directe bouwkosten.

Zie antwoord op vraag 9.
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Volgnr. Onderwerp Vraag Antwoord
22|Aanvullend bodemonderzoek Bent u bereid om 1in de id te stellen om (; llend) [Ja. Het Tochpad is openbaar toegankelijk. Het Dobbe-terrein is
derzoek te (laten) i na het moment van selectie maar ljk na ing met de gebruiker van het terrrein.
véor het moment van definitieve inschrijving?

24|Perceelgrootte Wat is de grootte van het perceel dat overgedragen wordt aan de Zie bijlage A5 en A7. Nee, het openbaar gebied valt hier niet onder.
Ontwikkelaar? Valt hier het openbaar gebied ook onder?

26| Definitie bouwrijp In — onder meer — artikel 8 lid 1 en artikel 9 lid 4 van de koop- en Nee, we verstrekken het PVE niet. De gemeente maakt de openbare
i eenkomst is bepaald dat de gronden ‘bouwrijp’ aan ruimte bouwrijp en ook woonrijp. De ontwikkelaar krijgt de bouwvlakken
Ontwikkelaar ter beschikking worden gesteld. Wat verstaat u onder (zie tekening bijlage A5 en A7) met bestaand maaiveld ter beschikking.
‘bouwrijp'? Zou u in dit kader het “Programma van Eisen Inrichting Tekening 'bouwrijp terrein' is toegevoegd in deze nota. In deze tekeningen
Openbare Ruimte” kunnen verstrekken? is te zien hoe het terrein wordt overgedragen. Betreft bijlagen A23.1 en
A23.2.

28 Wanneer start gemeente met woonrijpmaken? De gemeente start met woonrijpmaken als alle nutsvoorzieningen tot in de
woning zijn aangebracht.

Zijn de nutsvoorzieningen al aangevraagd? Het bouwproject is besproken in het kwartaaloverleg dat de gemeente
heeft met de nutspartijen en Structin. De ontwikkelaar dient zelf zorg te
dragen voor de aanvraag en aanleg van nutsvoorzieningen.

Biilagen:
lage A21.1 - DO-tekeninaen voor het bouw- en woonriip maken. Blad 1
lage A21.2 - DO-tekeninaen voor het bouw- en woonriip maken, Blad 2
lage A21.3 - Inrichtinasplan

lage A23.1 - Bouwwea Nieuwbouwontwikkelina De Dobbe
lage A23.2 - Bouwwea Nieuwbouwontwikkelina Tochtpad

Bi

Bi

B

Biilage A22 - tekening verplichte aan- en afvoerroute

Bi

Bi

Biilage B6 - Formulier bereidheidsverklaring bankgarantie.




