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Achtergrond
Uitgangspunten voor de uiterlijke verschijningsvorm van de 
woningen in fase 2 van de ontwikkeling van Isabellaveld

Algemeen uitgangspunt
Aansluiten op de uiterlijke verschijningsvorm van de eerste fase 
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Relatie tot reeds gerealiseerde woningen
Enkele jaren geleden is de ontwikkeling van het 
Isabellaveld opgepakt. De eerste fase is inmiddels 
gerealiseerd en de plannen voor de ontwikkeling van 
fase 2 zijn in voorbereiding. 

Voor de ontwikkeling van de tweede fase van het 
Isabellaveld is een plan ontwikkeld dat aansluit bij de 
actuele Woonvisie en dat past binnen de 
bouwvlakken van het vigerend bestemmingsplan. 

Voor de eerste fase is een beeldkwaliteitsplan 
opgesteld. Uitgangspunt is het maken van een wijk 
die verwantschap heeft met Stadhouderspark maar 
met een eigen signatuur. Dit uitgangspunt geldt ook 
voor de tweede fase. Voor de periode die ligt tussen 
realisatie van de eerste en tweede fase is met het oog 
op het woongenot van de nieuwe bewoners reeds 
aandacht geschonken aan het openbaar groen en de 
ruimtelijke kwaliteit in algemene zin door de gronden 
van fase 2 als park in te richten. 

De uitgangspunten uit het beeldkwaliteitplan voor de 
eerste fase gelden ook voor de tweede fase. Door de 
inpassing van het actuele woonbeleid in de plannen 
gelden op sommige plekken in de tweede fase extra 
of andere uitgangspunten 

Twee deelgebieden
De twee deelgebieden waarvoor de uitgangspunten 
voor de beeldkwaliteit worden beschreven zijn de 
volgende;
• De Isabellastrook (rood)
• De overige velden behalve de gronden die Prorail

tijdelijk in gebruik heeft. (oranje) 

De uitgangspunten voor beeldkwaliteit worden op de 
volgende pagina’s beschreven. 
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Citaat beeldkwaliteitplan Fase 1

‘Het Isabellaveld wordt gefaseerd ontwikkeld. In de tussentijd dient het gebied 
wel aantrekkelijk te zijn voor de eerste bewoners. Daarom wordt de strook 
tussen de Kampdijklaan en de eerste fase van het Isabellaveld ingericht als 
een park. We voorzien een natuurzone met paden waar kinderen kunnen 
spelen. Laagtes dienen er als extra buffer voor de hemelwaterafvoer. Ook het 
terrein tussen het werkgebied van Prorails en de eerste fase kan worden 
ingevuld met groen. Dit draagt bij aan het woongeluk van de eerste 
bewoners.’  

Ligging van de tweede fase.



Stedenbouwkundig plan 
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Verklaring

Isabellaveld fase II Bouwvelden

Bouwveld 1
24 rug-aan-rug woningen op 
erfpachtgrond

Bouwveld 2
2 tweekappers koop

Bouwveld 3
3 aaneengesloten woningen koop

Bouwveld 4
10 rijwoningen koop

Bouwveld 5
4 tweekappers en 1 vrijstaande 
woning koop

Bouwveld 6
Woonstichting Charlotte van 
Beuningen

Bouwveld 7
Woonstichting Charlotte van 
Beuningen



Isabellastrook
Voor de westelijke strook worden met het oog op het 
bedienen van een urgente doelgroep 40 goedkope 
woningen gerealiseerd. De helft zal beschikbaar 
komen in de sociale huur en de andere helft zal 
beschikbaar zijn voor goedkope koop. 

De 40 woningen zijn zogenaamde rug-aan-rug 
woningen en bestaan uit twee bouwlagen met een 
plat dak. Door de bouwhoogte laag te houden kan 
voldoende openheid behouden blijven in de straat. 

De woningen hebben allemaal een eigen voordeur 
maar doordat ze met de achtergevels tegen elkaar 
aanliggen hebben de woningen voor de voorgevel 
een eigen buitenruimte. 

Om te voorkomen dat elke buitenruimte zijn eigen 
afscheiding krijgt worden hagen voorgeschreven. 
Hiermee wordt het groene karakter van de Mr Harry 
Hollalaan aan de westzijde van de straat doorgezet. 

De materialisering en kleurstelling van de woningen is 
gelijk aan die van de woningen die in de eerste fase 
zijn gerealiseerd. De geldende eisen ten aanzien van 
‘Kleur, materiaal en detaillering’ zijn op de volgende 
pagina’s uit het beeldkwaliteitsplan deelgebied Fase 1 
herhaald. Aanvulling hierop is de mogelijkheid om 
houten accenten in de gevel te verwerken. 

De bij de woningen behorende bergingen worden aan 
de westzijde van de Isabellastrook gerealiseerd. Om 
een onderscheid te maken met de architectuur van 
de woningen zijn de schuurtjes van hout. 

Ruimtelijke opbouw van de rug aan rug woningen.
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Materiaal en kleurgebruik Isabellastrook

Niet van toepassing op Isabellastrook
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Overige velden
Voor de overige velden in fase 2 worden de 
beeldkwaliteitsaspecten uit het beeldkwaliteitsplan 
van fase 1 overgenomen. Op de volgende pagina’s zijn 
de verschillende aspecten herhaald. 
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Materiaal en kleurgebruik overige velden
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Kleur, materiaal en dataiilering overige velden
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Duurzaamheid overige velden
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Dieptewerking, plasticiteit en individuele herkenbaarheid overige velden
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Typologie, morfologie en handschriften
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Overgangen openbaar privé
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