Bijlage: Format Ontwerp


Onderdeel: 	Tenderprocedure met voorselectie Bouwblok 3 Bataviahaven
Gemeente Lelystad

De uitwerking van een Ontwerp 

Projectmatig opdrachtgeverschap 
In de bouwblok 3 is een bouwkavel beschikbaar ten behoeve van het projectmatig opdrachtgeverschap. Voor deze bouwkavel dient in fasen een ontwerp uitgewerkt te worden, zodat uiteindelijk snel en soepel een noodzakelijke omgevingsvergunning aangevraagd kan worden en overgegaan kan worden tot de realisatie van de woning(en). 
Uitwerking van het Ontwerp in fasen 
Voor de uitgifte van de projectmatige bouwkavels wordt een Tenderprocedure doorlopen. Binnen de Tenderprocedure dienen partij(en) een ‘Ontwerp’ in te dienen. Na de Inschrijvingsfase dienen de partij(en) het Ontwerp uit te werken in het kader van de aanvraag van een noodzakelijke omgevingsvergunning door middel van een ‘Definitief Ontwerp’ (hierna eveneens: “DO”). 
Wat is een ‘Ontwerp’ 
Een Ontwerp van de woningen, zit qua uitwerking tussen een schetsontwerp en voorlopige ontwerp in. De insteek van het Ontwerp is dan ook dat deze getoetst kan worden in het kader van de Tenderprocedure. Wel dient in de bieding, naast het Ontwerp van het bouwplan, tekstueel een onderbouwing aangeleverd te worden. Er is geen noodzaak om in deze fase bijvoorbeeld al een toets aan de technische bouwvoorschriften van het Bouwbesluit aan te leveren maar wel een GPR -score blad. Deze stappen dienen wel gezet te worden voorafgaand aan de aanvraag omgevingsvergunning door de partij(en), die de opdracht gegund krijgt. 
Te hanteren standaard ‘formats’ 
Om de biedingen gelijkwaardig en volledig anoniem te kunnen beoordelen, worden er technische vereisten gesteld aan de uitwerking van het Ontwerp. Daarbij heeft de gemeente een aantal standaard ‘formats’ uitgewerkt, die gebruikt moeten worden om het Ontwerp aan te kunnen bieden. De formats zijn uitgewerkt in AutoCAD. 

LET OP: De tekeningen voor de anonieme versie dienen verder volledig vrij van logo’s, bedrijfsnamen, initialen architect en/of bouwkundig tekenaar en overige soortgelijke kenmerken te zijn. 
Gebruikshandleiding invullen stempel en legenda 
1. Projectnaam: algemene omschrijving van het aantal woningen en type woningen uitgedrukt in vrijstaande woning, twee-onder-een-kapwoningen, aaneengebouwde (hierna eveneens: rijwoningen) en gestapelde wooneenheden. 
2. Energieprestatie: uitgedrukt in BENG (Bijna Energie Neutraal Gebouw), ENG (Energie Neutraal Gebouw) of NOM (Nul Op Meter). Let op: Bij de aanvraag omgevingsvergunning zal uiteindelijk beoordeeld worden of het Ontwerp hieraan voldoet. Er zijn consequenties op het moment dat hier niet aan voldaan wordt. Indien de wet- en regelgeving ten aanzien van de minimale energieprestatie BENG aangepast wordt, dan dient het plan bij de aanvraag omgevingsvergunning te voldoen aan de dan geldende vereisten. 
Technische vereisten van een ‘Ontwerp’ 

A. De uitwerking van de situatie 
In de digitale ondergrond moet een stedenbouwkundige verkaveling wordt opgenomen. Op deze verkaveling is onder andere de inrichting van het openbare gebied leidend. De basisprincipes van deze proefverkaveling zijn leidend. Wel geldt voor een aantal type woningen een minimale gebruiksoppervlak (hierna eveneens GO). De situatie dient uitgewerkt te worden door middel van: 
1. Het format ‘Situatie’ (zie bijlage (dwg)), zoals deze beschikbaar wordt gesteld door de gemeente;
2. Gebruikmakend van digitale ondergrond van het bouwkavel blok 3, zoals deze beschikbaar wordt gesteld door de gemeente (zie bijlage terreininrichting (dwg)). 
Uitgewerkt in: 
1. Situatietekening 
a. Te hanteren schaal 1:250 in PDF formaat. (Er dient rekening te worden gehouden dat het papierformaat aangepast wordt aan de omvang van het bouwplan, zodat alle benodigde informatie goed zichtbaar is op het moment dat stukken worden afgedrukt). 
b. De zichtbaarheid van de benodigde informatie is een verantwoordelijkheid van de indiener.
i. Contouren van het hoofdgebouw van de woning(en), contouren van de bijbehorende bouwwerken en (indien van toepassing) contouren en maatvoering van hoogwaardige- en/of groene erfafscheidingen. 
ii. Voorzien van maatvoering. Onder maatvoering wordt verstaan: afstand bebouwing tot voor perceelsgrens, zijdelingse perceelgrenzen- en achter perceelgrens. 
iii. Impact op ontsluiting van verkeer op achter- en zijstraten. 
iv. Positionering en maatvoering van het noodzakelijk parkeren eigen terrein conform Nota Parkeernorm 2023.  
Technische vereisten van een ‘Ontwerp’ 

B. De uitwerking van het ontwerp 
Het ontwerp van het hoofdgebouw, bijbehorende bouwwerken, eventuele hoogwaardige erfafscheidingen van alle bouwblokken in de bouwveld, dient uitgewerkt te worden door middel van: 
1. Plattegronden 
a. Te hanteren schaal 1:100 in PDF formaat. (Er dient rekening te worden gehouden dat het papierformaat aangepast wordt aan de omvang van het bouwplan, zodat alle benodigde informatie goed zichtbaar is op het moment dat stukken worden afgedrukt. De zichtbaarheid van de benodigde informatie is een verantwoordelijkheid van de indiener) 
b. Situering van eventuele PV-panelen en buitenunits 
c. Voorzien van alle voor de beoordeling noodzakelijke maatvoeringen 

2. Gevelaanzichten 
a. Te hanteren schaal 1:100 in PDF formaat (Er dient rekening te worden gehouden dat het papierformaat aangepast wordt aan de omvang van het bouwplan, zodat alle benodigde informatie goed zichtbaar is op het moment dat stukken worden afgedrukt. De zichtbaarheid van de benodigde informatie is een verantwoordelijkheid van de indiener) 
b. Situering en kwalitatieve toepassing van eventuele PV-panelen en buitenunits 
c. Bijzondere geveldetailleringen (zoals: rollagen, sluitstenen en plinten) 

3. Doorsneden 
a. Te hanteren schaal 1:100 in PDF formaat. (Er dient rekening te worden gehouden dat het papierformaat aangepast wordt aan de omvang van het bouwplan, zodat alle benodigde informatie goed zichtbaar is op het moment dat stukken worden afgedrukt. De zichtbaarheid van de benodigde informatie is een verantwoordelijkheid van de indiener) 
b. Peil (bovenkant afgewerkte begane grondvloer). Voorzien van hoogte maatvoering ten opzichte van het peil (goot- en bouwhoogte, plafondhoogtes etc.)  
c. Voorzien van weergave RC-waarde uitwendige scheidingsconstructie (dak, gevels, begane grondvloer, dakkapel e.d.) 
d. Voorzien van tekstuele benaming type vloeren


4.  Principe details 
a. Te hanteren schaal 1:5 in PDF formaat. (Er dient rekening te worden gehouden dat het papierformaat aangepast wordt aan de omvang van het bouwplan, zodat alle benodigde informatie goed zichtbaar is op het moment dat stukken worden afgedrukt. Deze verantwoordelijkheid ligt bij de indiener) 
b. Bijzondere detaillering (aansluitingen gevel-vloer-openingen-dak) 
c. Voorzien van benamingen en maatvoering 

5. Inpassing van het ontwerp in de omgeving en beeldkwaliteit 

1. Inpasbaarheid ontwerp in de omgeving 
a. Tekstuele onderbouwing. Max. 1x A4 (PDF formaat, letter type Arial, letter type grootte 11)
b. Onderbouwing hoe het beoogde Ontwerp past binnen het straatbeeld. Het gaat hierbij om massa, uitstraling en identiteit. 
2. Beeldkwaliteit van het gebouw 
a. Tekstuele onderbouwing. Max. 1x A4 (PDF formaat, letter type Arial, letter type grootte 11) 
b. Beschrijving van de beeldkwaliteit 
c. Kleurstelling en materialisatie van de uitwendige scheidingsconstructies, zoals gevelbekleding, dak bekleding e.d. 
d. Ondersteunende 3D impressies (let op: geen verplichting). Max. 2x A3 (PDF formaat) 
Waarvoor dient er een Ontwerp te worden uitgewerkt 
Er dient een Ontwerp te worden uitgewerkt van alle projectmatige woningen, die gelegen zijn in het  bouwveld waarop de bieding betrekking heeft ( Blok 3). Binnen één bieding worden er dus meerdere Ontwerpen uitgewerkt en aangeboden. Voor de eigenzinswoningen/ grondgebondenwoningen dient er een Ontwerp uitgewerkt te worden. Indien het Ontwerp voor meerdere grondgebondenwoningen gelijk aan elkaar zijn, dan dient in de stempel en legenda aangegeven te worden voor welke andere woningen het Ontwerp nog meer betrekking heeft. Voor appartementsgebouwen/gestapelde wooneenheden dient er één Omtwerp uitgewerkt te worden per woonblok/eenheid dat aan elkaar geschakeld is. Ook hier geldt dat als er meerdere woonblokken/eenheden gelijk aan elkaar zijn, er in de stempel en legenda aangeven wordt voor welke kavels het Ontwerp nog meer betrekking heeft. 
Vervolgstappen Ontwerp naar DO.
Voor de noodzakelijke omgevingsvergunning dient het Ontwerp te worden uitgewerkt naar een DO. Bij de aanvraag omgevingsvergunning zal er uiteindelijk een DO (met verkoopbrochure en prijslijst) ingediend moeten worden, welke voldoet aan de geldende wet- en regelgeving van de geldende wet- en regelgeving, zoals het geldende bestemmingsplan, beeldregieplan en eventuele specifieke uitgangspunten, die in het kader van de tenderprocedure gehanteerd zijn. Indien geconstateerd wordt dat bij de aanvraag omgevingsvergunning niet voldaan wordt, dan zal dit consequenties hebben voor het vervolgtraject. 
 
