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Graag uw antwoorden duidelijk onderbouwen.


A	PROGRAMMA VAN EISEN

1 We zijn bezig met het opstellen van het Programma van Eisen. Een aantal zaken zijn in concept opgesteld, maar we realiseren dat dit nog niet compleet is. In Bijlage 1 is dit concept Programma van eisen opgenomen. Graag vernemen wij 

a. of dit concept van eisenpakket effectief bijdraagt aan de realisatie van het in 1.4 benoemde eindresultaat en of deze eisen marktconform zijn.


b. of u andere eisen ziet om dit project goed uit te kunnen voeren, zo ja, welke en waarom. 



B	FUNCTIES NIEUWE GEBOUW

2 Is het haalbaar om een Volledig Pakket Thuis en/of Modulair Pakket Thuis aan te bieden? 


3 Zijn er nog extra eisen nodig aan de woningen en/of het gebouw om deze vorm van zorg mogelijk te maken? 


4 Hoe zorgen we ervoor dat er (extramurale) zorgwoningen komen gericht op 70-plussers en dat deze woningen ook bewoond worden door de doelgroep? 


5 Hoe zorgen we ervoor dat deze woningen ook in de toekomst behouden blijven voor de doelgroep? 

6 Op welke wijze ziet u mogelijkheden overeenkomsten te sluiten met zorgaanbieders om het zorgaanbod te garanderen?


7 Bent u van mening dat er van de toekomstige inwoners een vaste bijdrage per maand kan worden gevraagd voor het zorgaanbod? 


8 Bent u van mening dat er voldoende vraag is in Workum naar zorgwoningen voor de categorie 70+?


9 Waar denkt u dat meer vraag naar is, sociale huur of markthuur? 

10 Vindt u het belangrijk dat er in het gebouw een mogelijkheid komt voor het ontmoeten van de bewoners? Hoeveel ruimte is daar minimaal voor nodig? 


11 Ziet u mogelijkheden om naast een gezamenlijke ruimte om te ontmoeten ook een gezamenlijke logeerruimte te realiseren waar naasten indien nodig kunnen blijven overnachten?

12 Ziet u mogelijkheden om de doelgroep te mengen met andere bewoners (zoals jongeren zonder hulpvraag)? 


13 Hoe zorgt u ervoor dat de opzet van het gebouw zo is ingericht, dat er ontmoeting en ondersteuning vanuit informele netwerken kan plaatsvinden, naast professionele zorg? 



C	NIEUWE GEBOUW

14 Hoeveel woningen denkt u dat er minimaal nodig zijn voor een sluitende businesscase?


15 Hoe ziet u het mogelijke programma (woningen en doelgroep) in relatie tot het gewenste beeld van 1 bouwlaag met kap, waarbij wel woningen in de (ring/lessenaars) kap mogelijk zijn? 


16 Welke mogelijkheden ziet u om het complex geschikt te maken voor e-health en domotica? 



D	INRICHTING TERREIN

17 Hoe denkt u om te gaan met de parkeernorm van 1,5 parkeerplaats per wooneenheid op eigen terrein? 


18 Zijn er vanuit de zorgpartijen ook eisen aan voorkomen van hittestress, of voor schaduwwerking?


19 Ziet u mogelijkheden voor het toepassen van extra klimaatmaatregelen, zoals berging of hergebruik van regenwater. 


20 Hoe ziet u een terrein met zo weinig mogelijk verharding? (halfverharding?)


21 Welke eisen zou u opnemen om het geheel goed in te passen in de wijk, en op welke manier kan de ontwikkeling passend worden gemaakt voor de direct omwonenden? (bv. met behulp van groen). 


22 Zijn er extra inrichtingsuitgangspunten van het terrein voor de gewenste doelgroep? En hoe ziet dat eruit? (Bergruimte, scootmobiel enz.)


23 Welke eisen zou de gemeente minimaal moeten stellen aan de inrichting van de (directe) omgeving, zodat het voor de bewoners uitnodigend is contacten te leggen/onderhouden en in beweging te komen (gemeenschappelijke tuin, rollatorpad, bankjes/ rolstoeltoegankelijk)? 



E	GRONDWAARDE
24 Kunt u recente voorbeelden noemen waar een vergelijkbare ontwikkeling heeft plaatsgevonden, inclusief de daar geldende grondwaarde?


25 Wat is de waarde van een zorgwoning in Workum? Graag ingaan op zaken als:

a. VON / huurprijs / BAR

b. Opbrengst zorgaanbieder


c. Kosten die daar tegen overstaan



F 	PARTICIPATIE
26 Hoe ziet u de participatie met de omwonenden voor zich?


27 Ziet u ook mogelijkheid om een groep geïnteresseerde senioren mee te laten denken in de ontwikkeling van het complex?


28 Ziet u ook mogelijkheden om geïnteresseerde zorgaanbieders te betrekken bij de ontwikkeling? 


29 Ziet u ook voor zich dat er een samenwerking kan ontstaan met buurtbewoners, vrijwilligers en welzijnsorganisaties + ontwikkelen maatjes/ burenhulp activiteiten/ vervoersdiensten (gezamenlijk vervoer)? Zo ja, hoe? 



G	SLOOP EN CIRCULARITEIT 

30 De gemeente wenst zoveel mogelijk circulariteit bij in- en verkoop van onroerend goed. De keuze moet dan ook gemaakt worden om het gebouw eerst te slopen voor de verkoop, of de sloop en nieuwbouw als één opdracht in de markt te zetten. Ziet u het zitten om, inspelend op- en daarmee kennis opdoende met wat in de bouw de komende jaren het nieuwe normaal gaat worden, dit als gecombineerde opdracht uit te voeren? Onderbouw uw antwoord met o.a.:  

a. Welke kansen en bezwaren ziet u in het combineren van de sloop en nieuwbouw uitvraag?
b. Wat zijn argumenten om de sloop wel vóór de verkoop uit te voeren? 



H	OVERIG

31 Zijn er verder nog zaken die relevant zijn voor deze ontwikkeling die u aan ons mee wilt geven?





Uw reactie graag mailen naar itfinster@sudwestfryslan.nl

Alvast bedankt bedankt voor uw bijdrage!
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