Voorbeeld werkstroom canonherziening voor één grondgebonden erfpacht adres (eengezinswoning) - notariéle akte van
wijziging erfpacht
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* De gemeente neemt een erfpachtadres in behandeling
* De gemeente controleert de erfpachtgegevens
* De gemeente herberekent de grondwaarde en op basis hiervan de nieuwe jaarlijkse canon en afkoopsom

* De gemeente stelt een brief op voor de erfpachter met de aanbieding om de canon (vervroegd) te laten herzien
* Hierin staat onder andere de grondwaarde, de herziene canon, de afkoopsom en de geactualiseerde algemene bepalingen (AB2024)
* De gemeente stuurt deze brief (de aanbieding) aan de erfpachter

* Als de erfpachter gebruik wil maken van het aanbod, geeft de erfpachter dit door aan de gemeente

* De gemeente stelt vervolgens een overeenkomst op tussen de gemeente en de erfpachter

* Als de erfpachter akkoord is, ondertekent de erfpachter de overeenkomst en stuurt deze retour aan de gemeente

* Het uitgangspunt is een periodieke canonbetaling. Als de erfpachter het 2e tijdvak wenst af te kopen (voor 50 jaar), dan geeft erfpachter dit aan bij de gemeente en wordt dit verwerkt in de overeenkomst

* De gemeente ontvangt de door de erfpachter ondertekende overeenkomst retour

* De gemeente ondertekent de overeenkomst en neemt de benodigde besluitvorming
* De gemeente geeft volmacht voor het passeren van de notariéle akte

* De gemeente stelt een factuur op (indien van toepassing)

« De gemeente verstrekt de opdracht aan de notaris tot het opstellen van de notariéle akte, ter uitvoering van de overeenkomst
* De gemeente stuurt hiervoor de ondertekende overeenkomst, besluitvorming, volmacht, factuur (indien van toepassing), model akte en instructie naar de notaris

* De notaris voert recherches uit (bijv. bij het kadaster, BRP, insolventie- en curatelenregister) en stelt op basis van de stukken en recherches de notariéle akte op conform het model
* Waar nodig stemt de notaris, na toestemming van de erfpachter, af met hypotheekhouder
* De notaris deelt de concept akte met partijen en plant een passeerdatum in. De notaris stelt waar nodig ook nota's van afrekening op en stuurt deze mee naar partijen

* De notaris controleert of alles in orde is en of de afkoopsom/overdrachtsbelasting is ontvangen conform nota van afrekening (indien van toepassing)
* De notariéle akte wordt gepaseerd. De gemeente geeft hiervoor volmacht af
* Een afschrift van de notariéle akte wordt ter inschrijving aangeboden bij het kadaster

* De notaris controleert de inschrijving (na-recherche) en boekt na akoord de afkoopsom over naar de gemeente (indien van toepassing)

* Notaris stuurt partijen een afschrift van de notariéle akte met bewijs van inschrijving bij het kadaster. Dit kan digitaal (voor wat betreft de gemeente)

* Notaris stelt de factuur op voor de gemeente. Dit kan in overleg, bijvoorbeeld per dossier (bijv. via de nota van afrekening), of per maand/kwartaal een factuur voor alle behandelde dossiers, conform
afspraken




