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Het doel is het huisvesten van een Zorgplint in de nieuwbouw aan de Stadslaan 75 te IJlst, waarbij een langdurige huurovereenkomst wordt bewerkstelligd tussen de huurder en de winnende inschrijver. De Gemeente speelt daarin zelf geen rol, anders dan vanuit haar publiekrechtelijke taken en de hoedanigheid van verkoper van de grond.

De Zorgplint moet in elk geval voldoen aan de volgende kaders:
a.	de bruto vloeroppervlakte van de Zorgplint bedraagt circa 350 m2 met een afwijking van 10 % naar boven of beneden;
b.	de Zorgplint wordt turn key opgeleverd overeenkomstig de LHV bouwnorm 2021;
c.	de Zorgplint wordt gerealiseerd op de begane grond van de nieuwbouw met een ingang aan de voorzijde;
d.	de parkeerbehoefte van de Zorgplint moet worden afgestemd met de geselecteerde marktpartij en dient te voldoen aan de gemeentelijke parkeernormen zoals vastgelegd in de parkeernormennota Súdwest-Fryslân 2018.

In het eerste jaar van de verhuur van de zorgplint kan worden uitgegaan van een (kale) huurprijs
van maximaal € 195,00, per m2 bruto vloeroppervlakte, inclusief het gebruik van een nader te 
bepalen aantal parkeerplaatsen, vrij van omzetbelasting en exclusief energie- en andere 
(service)kosten. De (kale) huurprijs mag vanaf het tweede jaar jaarlijks worden geïndexeerd 
overeenkomstig de algemene bepalingen kantoor- en overige bedrijfsruimte (7:230a BW) tot een 
maximum van vijf (5) procent.   

De (kale) huurprijs van de Zorgplint bedraagt maximaal € 195,00 per m2 bruto vloeroppervlakte. De 
huurprijs is inclusief het gebruik van de nog te bepalen aantal parkeerplaatsen, vrij van 
omzetbelasting en exclusief energie- en andere (service)kosten.

Mede gelet op de doelstelling beperkt de taak, rol en verantwoordelijkheid van de Gemeente zich 
tot het verkopen van de grond onder de voorwaarde dat de Zorgplint wordt gerealiseerd en dat een 
huurovereenkomst wordt aangegaan met Heeres en Poen c.q. de nog te kiezen samenwerkingsvorm. 
De Gemeente heeft daarvoor een inspanningsverplichting. Dit betekent onder meer dat de 
Gemeente geen partij is bij de af te sluiten huurovereenkomst tussen huurder en de toekomstig 
eigenaar van de nieuwbouw. De Gemeente is ook geen partij bij de ontwikkeling en exploitatie van 
de nieuwbouw. De Gemeente kan daarvoor ook niet aansprakelijk worden gesteld.

De looptijd van de huurovereenkomst bedraagt minimaal vijftien (15) jaar met de mogelijkheid om 
de huurovereenkomst daarna met een nader te bepalen termijn te verlengen.

De geselecteerde marktpartij is verantwoordelijk voor de realisatie, oplevering en inrichting van de 
Zorgplint volgens de overeengekomen specificatie (turn key conform LHV bouwnorm 2021).
