
De Biesboschhal
Nota van Uitgangspunten 



Dordrecht heeft een sterke link met maritieme industrie. ‘De Staart’, een landtong in het noordoosten 
van de stad was ooit het bruisend middelpunt. Vanaf 1900 ontwikkelt dit gebied zich in eerste instantie 
met name gericht op de visserĳ en houthandel, maar door voortschrĳdende industrialisatie plus een 
gunstige ligging bloeit er al snel een op scheepsbouw gerichte industrie op. Anno 2023 zĳn de meeste 
van deze maritieme bedrĳven verdwenen.  
 
‘De Staart’ wordt tegenwoordig de Stadswerven genoemd en is de laatste jaren volop in beweging.  
Aan de oevers van de Beneden Merwede en het Wantĳ ontstaat een nieuwe stadswĳk. Een wĳk met 
echte stadswoningen, mooie appartementen en waterwoningen.  
 
De Biesboschhal is een goed bewaard voorbeeld van de ooit bloeiende maritieme industrie in Dordrecht, 
en is te midden van de moderne nieuwbouw de tastbare link naar het verleden. De Biesboschhal in haar 
huidige contouren is gebouwd in 1955, ter vervanging van de te klein geworden hal uit 1936, door de firma 
N.V. Machinefabriek De Biesbosch (opgericht in 1917). In het jaar 2000 sloot de Biesboschhal haar deuren. 
 
Vandaag de dag staat de Biesboschhal fier overeind als een gemeentelĳk monument, een herinnering 
aan een tĳd van arbeid en ambacht, samenwerking en vooruitgang. Tegelĳkertĳd was de hal de schil  
van een eens zo dynamische omgeving, die vandaag de dag is veranderd in een omgeving waar ruimte 
en leegte de boventoon voert. Kortom, de Biesboschhal verdient een nieuw hoofdstuk.
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1  
Inleiding



Dit document is bedoeld ter inspiratie van marktpartijen die van plan zijn zich aan 
te melden voor de Openbare Selectieprocedure waarmee de gemeente Dordrecht 
een markpartij beoogt te selecteren die het eigendom en de herontwikkeling van de 
Biesboschhal op zich wil nemen.

De gemeente is van plan om d.m.v. de Openbare Selectieprocedure met één partĳ een koopovereenkomst 
te sluiten voor de Biesboschhal. In de Omgevingsvisie van Dordrecht worden zowel de Stadswerven als de 
Biesboschhal genoemd als een herkenbaar cultuurhistorisch gebied met een industrieel karakter.

De gemeente Dordrecht is op zoek naar een ondernemer die de Biesboschhal kan transformeren tot een 
Dordrechts herkenningspunt. Een plek die aantrekkelĳk en toegankelĳk is voor een groter publiek. In een 
levendige nieuwbouwwĳk biedt de Biesboschhal een verademende uitzondering, één die bĳdraagt aan 
de leefbaarheid van de wĳk en daarom gekoesterd moet worden. De Biesboschhal heeft de potentie om 
te worden getransformeerd tot een plek waar de dingen net even anders zĳn dan in de rest van de buurt. 
Een plek waar zowel Stadswervenaren en Dordtenaren als mensen uit de regio en uit andere contreien 
graag komen.

Doelstelling
De doelstelling is om door de Biesboschhal te verkopen een nieuwe ondernemer, óf een consortium van 
ondernemers aan te trekken. Deze NvU geeft daarin richting aan de (integrale) ontwikkeling van de hal. 
Deze NvU schrĳft niet voor, maar is bedoeld om te prikkelen en de kaders te beschrĳven waarbinnen een 
nieuwe exploitatie vorm moet krĳgen.   
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Stip op de horizon  
Er wordt gezocht naar een plan dat passend is binnen deze NvU. Deze zoektocht wordt uiteindelĳk 
vormgegeven door een getrapte selectieprocedure. Partĳen kunnen in het voorjaar van 2025 inschrĳven 
en op basis van een globale planvisie én een beoordeling van het team (ervaring) wordt een eerste 
selectie gemaakt. Drie tot maximaal vĳf partĳen worden geselecteerd om vervolgens een definitief plan 
in te dienen. Er zal in grote mate geselecteerd worden op prĳs en kwaliteit en daarvoor legt dit document 
de basis.  

Dispositie 
De Biesboschhal en de bĳbehorende grond, zie rood omlĳnd de afbeelding hieronder, worden straks 
verkocht. Derhalve wordt in het vervolg gesproken over koper.  

In het eerste hoofdstuk is de context geschetst 
van de Biesboschhal in Dordrecht en op De 
Stadswerven. Het tweede hoofdstuk zoomt in 
op de specifieke kenmerken van de Biesboschhal 
zelf. In hoofdstuk 3 worden de uitgangspunten 
en de gemeentelĳke doelstellingen en ambities 
beschreven. In hoofdstuk 4 wordt een vooruitblik 
gegeven naar de (on)mogelĳkheden). In hoofdstuk 
5 worden tot slot ter inspiratie een aantal 
mogelĳke herbestemmingsscenario’s geschetst.
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2  
Context



De Biesboschhal ligt aan de Werf van De Biesbosch 92, 3313 CR, in de woonwijk (in 
aanbouw) de Stadswerven in Dordrecht. In dit hoofdstuk wordt een beknopt beeld geschetst 
van de context van de Biesboschhal. Allereerst wordt een beeld geschetst van Dordrecht 
en de visie van Dordrecht. Daarna wordt verder ingezoomd op De Stadswerven, de directe 
omgeving rond de Biesboschhal.

2.1. Biesboschhal in Dordrecht
Dordrecht, de Oudste stad van Holland, is een levendige stad met een rĳke historie, ruim 2000 
monumenten en een ruim aanbod aan voorzieningen. Van het groen in het Nationaal Park De Biesbosch 
tot een stadshart met grote landelĳke winkelketens en volop winkels, terrasjes en restaurants.  
De stad biedt een ruim cultureel aanbod met onder andere het Dordrechts Museum, het Energiehuis, 
Schouwburg Kunstmin, een tweetal bioscopen, het Nationaal Onderwĳsmuseum en het Hof van 
Nederland. Daarnaast zĳn er vele evenementen. 

Het Gezondheidspark is het zorgknooppunt van de regio waar gezondheidszorg en sportvoorzieningen 
volop de ruimte hebben. Inwoners kunnen rekenen op hooggespecialiseerde zorg in het Albert 
Schweitzer ziekenhuis; één van de beste ziekenhuizen van Nederland. Sporters komen af op mondiale 
toernooien in onze Sportboulevard: het grootste multifunctionele sportcomplex van Nederland. Het 
Leerpark, met de Duurzaamheidsfabriek als een van de belangrĳke smaakmakers, vormt samen met het 
nabĳgelegen Gezondheidspark een stedelĳk knooppunt met een (boven)regionaal verzorgingsgebied 
en aantrekkingskracht. Het stimuleert en faciliteert samenwerkingsverbanden tussen ondernemers, 
onderwĳs en particulieren. 

Door zĳn ligging beschikt Dordrecht over goede verbindingen over water en land. Met de auto zĳn er 
via de N3 snelle verbindingen met de landelĳke snelwegen A15 en A16. Ook met het openbaar vervoer 
is de stad goed te bereiken. De steden Rotterdam en Breda zĳn snel bereikbaar met de trein en bĳ 
het station komen vele lokale en regionale busverbindingen bĳ elkaar. Aan de Riedĳkshaven ligt een 
belangrĳk knooppunt van de Waterbus, waarmee o.a. Rotterdam, Kinderdĳk en de Drechtsteden op een 
aantrekkelĳke manier te bereiken zĳn. Met deze voorzieningen en goede bereikbaarheid geeft Dordrecht 
invulling aan zĳn sterke centrumpositie binnen de Drechtsteden, met in totaal zo’n 300.000 inwoners. 
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Maar bovenal is Dordrecht een duurzame stad die vooruitkĳkt en zoekt naar mogelĳkheden en ruimte 
om te investeren en ontwikkelen. Volgens de Structuurvisie Dordrecht 2040 (vastgesteld op 17 december 
2013) is het DNA van Dordrecht goed te beschrĳven aan de hand van de volgende vĳf kernkwaliteiten: 

1.  Rust en ruimte nabĳ de grote stad 

2.  Groen en water in de buurt 

3.  Dorps met een stedelĳk karakter 

4.  Centraal gelegen en goed bereikbaar 

5.  Divers Dordrecht

In de Omgevingsvisie wordt de visie van Dordrecht als volgt samengevat:

1.  Dordrecht kiest tot 2040 voor ontmoeten en verbinden; 

2.   Denk hierbĳ bĳvoorbeeld aan horeca, buurthuizen, zorgvoorzieningen en scholen en kinder-
dag verblĳven die kunnen worden ingezet als flexibele en multifunctionele accommodaties, 
gekoppeld aan sport, cultuur, kunst, buurtactiviteiten en zorgfuncties voor kinderen.

3.  Groene en gezonde leefomgeving; 

4.  Duurzaam Dordrecht; 

5.  Groei binnen grenzen.
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2.2. Biesboschhal op De Stadswerven
Lange tĳd vormde het plangebied Stadswerven een buitengebied van de stad, onderhevig aan getĳden. 
De rivieren Beneden-Merwede, Wantĳ en Vlĳ waren een stuk breder en op de door aanslibbing ontstane 
Staart was sprake van een Biesboschlandschap met grienden, rietlanden en kreken. De nabĳheid van de 
Dordtse Biesbosch is nog steeds voelbaar langs de oevers van het Wantĳ en het groene karakter van het 
watertorenterrein. Pas in de 19e eeuw kwam het gebied in ontwikkeling. Scheepsbouw voerde de boventoon 
en bepaalde het karakteristieke beeld met scheepshellingen, kranen en schepen. Langs het Wantĳ en de Eerste 
Merwedehaven vestigde zich een aantal bedrĳven, waaronder Scheepswerf De Biesbosch. 

De sluiting van een groot aantal 
bedrĳven in de jaren negentig 
van de vorige eeuw maakte het 
mogelĳk om het gebied een 
nieuwe functionele invulling 
te geven. Tevens de kans voor 
Dordrecht om zich verder te 
profileren als stad aan het water. 
Stadswerven is in Dordrecht en 
de omliggende Drechtsteden 
een uniek ontwikkelingsgebied. 
Uniek, omdat het tegen de 
binnenstad aan ligt. Uniek omdat 
het buitendĳks ligt, door water 
omgeven, waar eb en vloed voor 
wisselende waterstanden zorgen in 
de rivieren. Langs het water komt 
een wandelroute naar de Dordtse 
binnenstad over de Prins Clausbrug, 
als onderdeel van een wandelrondje 
rondom het Wantĳ.

Stadswerven moet een nieuwe plek 
worden in de stad die attractief en 
onderscheidend is, als kwalitatieve 
aanvulling op de binnenstad. Naast 
de woonfunctie krĳgen ook andere 
functies een plek in het gebied, 
zodat een levendig, stedelĳk woonmilieu ontstaat. Rondom het Energieplein zĳn reeds enkele culturele 
functies als de bioscoop en het Energiehuis. Ook is er horeca met Hotel restaurant Villa Augustus in 
het gebied aanwezig. Dit zorgt nu reeds voor activiteiten op het water, cultuur, bedrĳvigheid, werken 
en ontspanning. De nabĳheid en de beleving van het water is een centraal thema dat in alle verdere 
uitwerkingen van Stadswerven ten volle moet worden benut. 
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Ruimtelĳk is Stadswerven een verlengstuk 
van de Dordtse binnenstad, met dezelfde 
karakteristieke elementen als gesloten 
bouwblokken met een pandsgewĳze opbouw, 
bĳzondere gebouwen, variatie in bouwhoogte, 
wisselende gevelbreedte, differentiatie in 
functie, aantrekkelĳke plinten en verborgen 
groene binnen gebieden.

Stadswerven is het gebied tussen de Prins 
Hendrikbrug en de Prins Clausbrug (nr. 1 en 3 
in het kaartje hierbĳ). Het gebied is momenteel 
volop in ontwikkeling. Voor een groot deel 
staat Ontwikkelcombinatie de Werven (OCW) 
aan de lat. De Biesboschhal ligt in Stadswerven 
Noord (zie rood omlĳnd, nr.1). Daarbinnen 
valt ook een deel van Wantĳ-West. In het 
ontwikkelplan `Wantĳ in de rondte!` is een voorstel gedaan voor een groen, aantrekkelĳk en levendig 
Wantĳ-West. Dit plan biedt het kader om samen te werken aan een aantrekkelĳk en levendig Wantĳ-
West. In april 2023 is opdracht gegeven om dit plan verder uit te werken.  

Direct aan de oostzĳde van Biesboschhal is de grond op dit moment bouwrĳp voor een nieuwe stap in de 
wĳkontwikkeling met de bouw van een appartementencomplex en eengezinswoningen op ‘deelgebied 
F’. Ten zuiden van de Biesboschhal ligt het Binnenvaartmuseum aan wal. Ten zuidwesten van de hal is een 
insteekhaven gelegen, welke voor de helft in gebruik is door Leefwerf De Biesbosch (een burgerinitiatief 
voor wonen en werken aan boord van monumentaal varend erfgoed). In de toekomst zal de andere helft 
in gebruik zĳn als jachthaven door bewoners van de Stadswerven.

Voor meer informatie over de ontwikkeling van Stadswerven en Wantĳ-West kunt u de daarvoor opgestelde 
documenten en webpagina van de gemeente Dordrecht over de herontwikkeling Wantĳ-West bekĳken.

Uit de statistieken van Buurt Stadswerven (gemeente Dordrecht) in cĳfers en grafieken 
(bĳgewerkt 2024!) | AlleCĳfers.nl blĳkt dat de bewoners van de Stadwerven genieten van een 
boven gemiddeld inkomen en dat ze relatief hoog opgeleid zĳn. Er wonen veel jonge gezinnen en 
de verhouding tussen autochtone en allochtone bewoners is 60% - 40%. Ook tonen de cĳfers aan 
dat het een groeiende buurt is in de zin van het aantal inwoners. Gezien de ontwikkeling nog niet 
is afgerond zal deze groei zich de komende jaren verder voortzetten. Er zĳn voor heel Stadswerven 
ruim 1100 woningen gepland, waarvan ruim 300 woningen al zĳn gerealiseerd.
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2.2.1. Bereikbaarheid Biesboschhal
De bereikbaarheid van de Stadswerven in Dordrecht is uitstekend georganiseerd, waardoor deze nieuwe 
stadswĳk makkelĳk toegankelĳk is voor zowel autoverkeer als openbaar vervoer. Via de N3, en daarmee A15, 
en A16 zĳn automobilisten snel op hun bestemming in en rond Dordrecht. Daarnaast is er een verbinding met 
het openbaar vervoer, inclusief trein- en busverbindingen, en kan men gemakkelĳk de Waterbus gebruiken, die 
Dordrecht verbindt met Rotterdam en andere Drechtsteden. De Prins Clausbrug biedt fietsers en voetgangers 
een snelle toegang tot de historische binnenstad, wat de toegankelĳkheid van deze wĳk verder vergroot. 
Hiermee is de bereikbaarheid van de Biesboschhal niet alleen goed voor buurtbewoners, maar wordt de 
bereikbaarheid van de Biesboschhal ook voor niet-buurt bewoners verder vergroot. 

Momenteel is de Stadswerven goed toegankelĳk, maar een belangrĳk aspect van de ontwikkeling van 
Stadswerven is om de openbare ruimte meer op fietsers te richten, waarbĳ de auto slechts ‘te gast’ is.

2.3. Behoeften in Dordrecht/Stadswerven
Dordrecht is een stad die een rĳke geschiedenis kent. Binnen deze geschiedenis kenmerkt stadsdeel 
Stadswerven zich door de periode van industrialisatie van de stad. Zoals omschreven is de Stadswerven 
nog in transformatie naar een ruime, diverse woonwĳk. De Biesboschhal is de zichtbare link naar het 
verleden; er ligt de sterke behoefte om dit, minimaal gedeeltelĳk, openbaar toegankelĳk en beleefbaar 
te houden. 
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In het verlengde hiervan is de wens om in het Biesboschhal een programma te voorzien dat aanvullend is 
op de bestaande programma in de Stadswerven. Dit voegt de dynamiek toe aan het gebied en verhoogt 
de leefbaarheid van het geheel. 

Gezien het reeds ruime woningaanbod in de Stadswerven en de wens om dagelĳkse dynamiek te creëren, 
wordt afgezien van zowel residentiële als hotelfuncties. In plaats daarvan dient er een aanvullend 
programma te komen dat de leefbaarheid van het gebied gedurende de hele dag bevordert.

2.3.1. Aanwezig/beoogd programma op de Stadswerven
De Stadswerven is in ontwikkeling. Onderdeel van deze ontwikkeling is naast residentieel ook aanvullend 
programma. Horeca is op moment van schrĳven nog niet aanwezig op de Stadswerven, maar er is binnen de 
bestaande plannen van OCW wel rekening gehouden met zo’n 1.000 m2. Er is weinig tot geen detailhandel 
in de Stadswerven aanwezig. Voor wat betreft kantoorruimte is ca. 784 m2 voorzien op de Stadwerven.

2.4. Bestemmingsplan Biesboschhal
In 2016 is het bestemmingsplan voor De Stadswerven onherroepelĳk vastgesteld. Hierin heeft de 
Biesboschhal de bestemming ‘Gemengd - 1’. 

De voor ‘Gemengd – 1’ aangewezen gronden zĳn volgens artikel 6.1 van het bestemmingsplan als 
bestemd voor:

a.  bedrĳf;

b.  cultuur en ontspanning;

c.  detailhandel;

d.  horeca 1;

e.  kantoor;

f.   maatschappelĳke voorzieningen in de vorm van educatieve voorzieningen;

g.  sport;

h.   bĳ de bestemming behorende voorzieningen, zoals nutsvoorzieningen,
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Eén en ander met inachtneming van het bepaalde in lid 6.3. De specifieke gebruiksregels volgens artikel 
6.3 schrĳven het volgende voor:

a.   uitsluitend bedrĳven behorend tot de categorieën 1 en 2 van de tot deze regels behorende 
Staat van Bedrĳfsactiviteiten zĳn toegestaan;

b.  detailhandel is toegestaan, met inachtneming van artikel 24.3:

c.  kantoor is toegestaan, met inachtneming van artikel 24.5;

d.  de bedrĳfsvloeroppervlakte van horeca 1 bedraagt ten hoogste 500 m2

e.  een terras is niet toegestaan.

Tevens geldt hier het paraplu-bestemmingsplan herziening parkeren dat stelt dat elke nieuwe 
ontwikkeling op eigen terrein in zĳn eigen parkeerbehoefte voor zowel auto als fiets moet voldoen.  
Over de parkeeropgave leest u meer in hoofdstuk 2.5 en 6.3.

Het realiseren van een terras aan de zuidzĳde is in het huidige Bestemmingsplan niet is toegestaan.  
Wĳ voorzien wel dat het voor een toekomstige invulling een toegevoegde waarde kan zĳn voor de hal  
en omgeving. Het staat inschrĳvers vrĳ om in het ontwerp en business case een terras op te nemen. 
Hierbĳ geldt dat een aanpassing van het Bestemmingsplan buiten de aankoopprocedure valt en er  
geen toezeggingen van de gemeente gedaan kunnen worden over de slaagkans.

Voor wat betreft de bestemming ‘kantoren’ is de aanwezigheid op de Stadswerven gemaximaliseerd.  
Op basis van het bestemmingsplan is het volgende toegestaan:

Op gronden met de bestemmingen Gemengd – 1, Horeca – 1 (kraanbaan) en Woongebied bedraagt de 
gezamenlĳke bedrĳfsvloeroppervlakte van kantoren ten hoogste 4.400 m2, met dien verstande dat op 
deze gronden – al dan niet na toepassing van een binnenplanse afwĳkingsbevoegdheid niet meer dan één 
zelfstandig kantoor van ten hoogste 1.000 m2 mag worden gevestigd.
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Wat betekent dat er in totaal voor de Stadswerven 4.400 m2 kantoor gerealiseerd mag worden, waarvan 
één zelfstandig kantoor van max 1.000 m2 voor de Biesboschhal. In dit laatste kan naar verwachting 
van afgeweken worden met dien verstande dat de 4.400 m2 voor de gehele Stadswerven niet wordt 
overschreden. Dit is echter provinciaal beleid en dient dan ook bĳ de provincie getoetst te worden.

Mocht er voor de transformatie van de Biesboschhal tot Dordrechts herkenningspunt een verbreding 
van het bestemmingsplan nodig zĳn, dan staat de gemeente Dordrecht hier in redelĳke mate voor open. 
Maatschappelĳke voorzieningen kan uitgebreid worden naar sociaal, medisch en openbare dienstverlening. 
Verder gaat dit enkel over uitbreiding van de reeds genoemde metrages, m.u.v. kantoorfunctie.

2.5. Parkeren, ontsluiting en openbare ruimte op de Stadswerven
De openbare ruimte vormt de drager van de structuur van de Stadswerven, voor het ontwerp en 
uitvoering staat de gemeente aan de lat. De openbare ruimte rondom de Biesboschhal bevindt zich 
momenteel in de fase van ‘voorlopig ontwerp’. Deze wordt in samenspraak met de gemeente en 
betrokkenen te zĳner tĳd tot een ‘definitief ontwerp’ gebracht. Op het moment van schrĳven is de 
onderstaande situatie het heersende toekomstperspectief. 

De Biesboschhal wordt bereikt met een aansluiting op de Werf van de Biesbosch. Deze verbinding is een 
lange helling die ook wordt gebruikt door de bewoners van het naastgelegen appartementencomplex 
(nog te bouwen aan oostzĳde, werknaam: “deelgebied F”). De garage van dit complex heeft een 
aansluiting op het oostelĳke terrein van de Biesboschhal. De verbinding van de Werf van de Biesboschhal 
is niet geschikt voor vrachtwagens met opleggers.

Aan de zuidzĳde van de hal ligt een wandelroute als onderdeel van het “Rondje Wantĳ”. Langs het Wantĳ 
is de kadewand onlangs vernieuwd, en op moment van schrĳven staat de kade langs de haven nog op 
de planning. Deze nieuwe kadewanden worden voor de bestaande wanden, geplaatst waardoor er meer 
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ruimte beschikbaar zal komen voor voetgangers. Er is vastgesteld dat de kade tussen de Biesboschhal en 
de zuidelĳke insteekhaven zeer beperkt belast mag worden. 

Er wordt gestudeerd op de mogelĳkheid om in de toekomst voor voetgangers een verbinding onder 
de Prins Hendrikbrug te realiseren. Aan de zuidzĳde van de Biesboschhal, langs het Wantĳ, is geen 
autoverkeer mogelĳk.

De Werf van de Biesbosch vormt de centrale as door Stadswerven en zal ter hoogte van de Biesboschhal 
en het kavel ten oosten van de hal worden begeleid door een dubbele bomenrĳ. Hierop aansluitend ligt 
de Werf van Spaan als ontsluitingsroute voor de zogenaamde “Landtong “, de Biesboschhal en eventuele 
toekomstige ontwikkeling ten oosten van de hal. Dat betekent dat tussen de zuidelĳke insteekhaven en 
de Biesboschhal ruimte beschikbaar moet blĳven voor autoverkeer. Er wordt op moment van schrĳven 
nog onderzocht of de landtong groen kan blĳven, zonder woningbouw. Op de landtong zĳn conform 
bestemmingsplan 4 tot 6 woningen mogelĳk. De landtong moet bereikbaar blĳven voor autoverkeer en 
calamiteitenverkeer via de strook tussen Biesboschhal en zuidelĳke insteekhaven.

Voor het (auto)parkeren voor bezoekers kan gebruik worden gemaakt van de openbare parkeerplaatsen 
op Stadswerven Noord. Deze betaalde parkeerplaatsen liggen verspreid door het hele gebied met een 
concentratie van parkeerplaatsen op de Werf van Gips binnen een straal van 400 meter. Op de centrale 
fiets-as (Werf van De Biesbosch) worden geen parkeerplaatsen aangelegd. Op het terrein voor de ingang 
van de Biesbosch is ruimte gereserveerd voor 4 parkeerplaatsen voor gehandicapten en een groot aantal 
fietsparkeerplaatsen. De Biesboschhal ligt in een parkeerverbodzone.

Bezoekers van de Biesboschhal kunnen ook gebruik maken van de parkeergarage Energiehuis aan de 
andere zĳde van het Wantĳ. Deze garage ligt op 1100 meter loop- (15 minuten) of fiets (4 minuten) 
afstand. Garage Energiehuis is een hub waar op een deelfiets of deelscooter kan worden overgestapt.  
Bĳ de Biesboschhal wordt ook een hub voor deelmobiliteit gerealiseerd.

De gemeente Dordrecht hanteert de actuele CROW kencĳfers. De parkeernormen die van kracht zĳn in de 
Stadswerven staat beschreven in de “beleidsregels parkeren bĳ nieuwbouw Dordrecht”. Meer informatie 
over de parkeeropgave staat ook beschreven in hoofdstuk 6.3.

Hiernaast een impressie van 
bovenaf over de toekomstige 
inrichting van de Stadswerven.  
Dit betreft echter een 
voorlopig ontwerp.

De Biesboschhal  |  Nota van Uitgangspunten 17



3  
Gemeentelijke  
doelstelling  
& ambitie 



3.1. Visie op de Stadswerven en Biesboschhal
De rivieren hebben de Stadswerven gevormd en zĳn de dragers van de landschappelĳke en stedelĳke 
structuur. De oevers van het Wantĳ hebben een recreatieve waarde en komen met sierlĳke bochten voort 
uit de Biesbosch. De oever van de Merwede is grover en kent een grillig verloop. Deze verschillen zĳn in 
het stedenbouwkundig plan opgenomen. De grote kavels delen het gebied op in verschillende buurten 
met een eigen karakteristiek. Dwarsstraten, haaks gelegen op de centraal gelegen Werf van de Biesbosch, 
ontsluiten de deelgebieden en bieden zicht op het omliggende grote water. 

Het gebied moet een stedelĳk-maritiem karakter krĳgen dat past bĳ Dordrecht. Het is een prettig gebied 
om te wonen, te werken en te verblĳven. Het doel is een levendig stuk stad te maken met een sfeer die 
verwĳst naar de drukte van de voormalige scheepswerven. Het nieuwe hoofdstuk van de Biesboschhal 
sluit aan en is passend binnen de kernkwaliteiten van de stad en de Stadswerven. 

2030
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3.2. Historie als onderdeel van herontwikkeling
Het gebied van de Stadswerven is oorspronkelĳk ontwikkeld als opgespoten voor industriële doeleinden, 
met een centrale rol voor Werf Biesbosch. Dit gebied speelde ooit een cruciale rol in de werkgelegenheid 
voor inwoners van Dordrecht. Tegenwoordig ondergaat de omgeving een transformatie naar een 
belangrĳk woongebied. 

De binnenvaart heeft eveneens bĳgedragen aan de bekendheid van Dordrecht, waardoor dit verhaal een 
onmiskenbare bouwsteen in de geschiedenis van de stad is. Met de herontwikkeling van de Biesboschhal 
ontstaat er te midden van een groeiende woonwĳk een passende plek om dit historische verhaal te delen.

3.3. Ruimtelijke kwaliteit Biesboschhal
De gemeente heeft de ambitie dat de Biesboschhal een verademende uitzondering vormt in een 
nieuwbouw woonwĳk. Dit wordt benadrukt door niet alleen de terrein inrichting, maar ook de 
instandhouding, verduurzaming en transformatie van het gemeentelĳke monument. Het behoud en 
herstel van de monumentale waarden van de Biesboschhal is het belangrĳkste uitgangspunt voor 
herontwikkeling. Met betrekking tot de instandhouding en verduurzaming heeft de gemeente de wens 
dat zoveel mogelĳk originele materialen hergebruikt worden en het open karakter en de constructie aan 
de binnenkant van de hal zo goed mogelĳk behouden en zichtbaar blĳft.

Een belangrĳke kwaliteit van het gebouw is de ligging aan en verbinding met het water. De bouwmassa 
en het silhouet van de Biesboschhal dienen herkenbaar te blĳven als icoon aan de oever van het Wantĳ. 
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Belangrĳk daarbĳ zĳn de bestaande zichtlĳnen vanuit het omliggende gebied (m.n. vanaf de  
Prins Hendrikbrug).

De kraan aan de buitenzĳde van de hal maakt onderdeel uit van het monument en hergebruik van  
deze installatie is wenselĳk om de oorspronkelĳke verbinding met het Wantĳ te duiden, maar vormt  
ook een uitdaging. 

De omliggende kades blĳven openbaar, ook het deel nabĳ de huidige entree aan de zĳde van de Werf 
van de Biesbosch. Dit terrein wordt ingericht als entreegebied met de mogelĳkheid voor fietsparkeren. 
Het gebouw kan verschillende ingangen krĳgen, mits deze, gedacht vanuit de huidige plattegronden, op 
een logische plek worden gesitueerd. Daarnaast dienen technische ruimtes, trafo’s, afvalverzameling en 
dergelĳke voorzieningen binnen de hal opgelost en georganiseerd te worden.

Bĳ de realisatie van her-/ver-/nieuwbouw bestaan er veel kansen voor de vergroting van de biodiversiteit 
van Dordrecht. In de verbouwplannen moeten natuur inclusieve maatregelen worden opgenomen.  
De welstandscommissie toetst hier op. Zie voor meer informatie het rapport; natuurinclusief bouwen. 
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3.4. Nabuurschap
De toekomstige exploitatie moet 
passend zĳn binnen een woonwĳk en 
heeft minimale nadelige invloed voor de 
activiteiten van leefwerf de Biesbosch en 
het binnenvaartmuseum Rene Siegfried. 
De Biesboschhal vormt de verbinding 
tussen zowel de directe buren 
(Binnenvaartmuseum, Leefwerf, en een 
te realiseren appartementencomplex) en 
de tweede rĳ van buren – de bewoners 
van de Stadswerven. De gemeente heeft 
de ambitie dat de getransformeerde 
Biesboschhal nabuurschap toont 
richting haar omgeving. 

3.4.1. Samenwerking gemeente en OCW (in relatie tot kavel F en overig werkzaamheden)
Ten oosten van de Biesboschhal ligt kavel F. Op deze kavel is een woontoren voorzien, alsmede 
maisonettes en eengezinswoningen, door ontwikkelaar OCW. Goed nabuurschap is hier met name van 
toepassing omdat de ontwikkeling dicht op die van de Biesboschhal zit, zowel fysiek als naar verwachting 
in tĳd. Voortbordurend op voorgaande is het van belang om goede afstemming te vinden met de 
gemeente en OCW, bĳvoorbeeld over bouwstromen en gebruik openbare ruimte. 

3.5. Parkeeropgave i.r.t. programma Biesboschhal
De gemeente Dordrecht hanteert de huidige CROW kencĳfers voor auto- en fietsparkeren. In de 
‘beleidsregels parkeren bĳ nieuwbouw Dordrecht’ staat beschreven hoe de gemeente de kencĳfers 
toepast en op basis van het programma van de ontwikkeling tot een parkeereis komt. 

De kavel behelst de hal, zonder grond rondom het gebouw. Bĳ verkoop is er dus geen mogelĳkheid om 
parkeren op eigen terrein op het maaiveld op te lossen, waardoor parkeren een centrale opgave vormt. 
Voor een uitgebreide uitwerking van het parkeervraagstuk zie hoofdstuk 6.2.

3.6. Financiële haalbaarheid
De gemeente is op zoek naar een realistisch en financieel haalbaar plan. Dit betekent dat de toekomstige 
exploitatie van de hal geen subsidie aantrekkende werking mag hebben. Daarnaast mag er geen 
sprake zĳn van directe financiële betrokkenheid van de gemeente bĳ de exploitatie. De verkoop dient te 
geschieden binnen marktconforme kaders, er mag geen sprake zĳn van staatsteun en binnen de kaders 
van het ‘Didam-arrest’. 
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4  
Het gebouw 



In dit hoofdstuk wordt allereerst het ruimtelijk ontwerp van de Biesboschhal uiteengezet. 
Vervolgens wordt het oorspronkelijke gebruik en de cultuurhistorische waarde beknopt 
samengevat. In paragraaf 3.4 wordt vervolgens de bouwtechnische staat van de 
Biesboschhal opgetekend zoals deze voor deze Nota van Uitganspunten door bureau EAGM 
is onderzocht. Ten slotte staat in paragraaf 4.5 de eigendomssituatie beschreven.

4.1. Ruimtelijk ontwerp
De Biesboschhal kent twee bouwdelen: een kantoor aan de voorzĳde en een grote hal, met gedeeltelĳke 
mezzanine, georiënteerd op het water en verbonden met de haven. Het kantoor kĳkt uit op de Werf 
van de Biesbosch en verbindt zich zo meer met de wĳk. De Biesboschhal is een gebouw van behoorlĳk 
formaat. Het totaal Bruto Vloer Oppervlakte (BVO) is 4.510 m2, verdeeld over de begane grond (3.088 m2) 
en de kantoren op de eerste en tweede verdieping en in de hal (1.421 m2). 
 
De hal heeft kenmerkende ruimtelĳke elementen. Centraal in de hal is er een grote, hoge ruimte met een 
doorkĳk naar de andere zĳde. De hal heeft een relatief eenvoudige indeling van vier delen, waarbĳ de 
middelste twee hoger zĳn opgetrokken dan de zĳdelen. Waarvan drie onder zadeldak en de hal aan de 
westzĳde onder een lessenaarsdak. Veel daglicht komt binnen via de glasstraten in het dak. De hal is niet 
geïsoleerd. De ruimte wordt verder geaccentueerd door beeld- en ruimtebepalende kolommenstructuur. 
Ook in de hal komen de staalconstructies, hout en glas prominent naar voren. De ramen zĳn hoog 
opgetrokken in de gevels van de hal, en belemmeren daarmee de zichtlĳn op ooghoogte van binnen naar 
buiten en vice versa. De vloer bestaat uit bestrating op zand.

 Aan de noordzĳde lopen de twee meest westelĳke delen verder door, hier zĳn twee ingebrachte 
verdiepingsvloeren. De kenmerkende ruimtelĳke elementen van het kantoor omvatten verschillende 
interessante aspecten. Aan de havenkant bevindt zich een grote, hoge ruimte die een opvallend kenmerk 
vormt. In bepaalde delen van het kantoor is er een overvloed aan daglichttoetreding en biedt het gebouw 
een ruim uitzicht rondom. De ruimten op de verdieping zĳn over het algemeen lager. Het kantoor is 
niet geïsoleerd; de gevel fungeert als een dunne regenjas. Daarnaast zĳn er mooie staalconstructies in 
combinatie met hout en glas. Op de voorgevel is de tekst “Biesboschhal” zichtbaar, wat bĳdraagt aan de 
bekendheid en identiteit van het pand.
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4.2. Oorspronkelijk Gebruik
Het gebied dat nu ‘Stadswerven’ heet werd in 1901 opgehoogd voor toekomstige bedrĳvigheid, wat 
leidde tot het gebied waar de Biesboschhal staat. NV machinefabriek De Biesbosch, opgericht in1917 
door D. Kooyman en J.J. Hulsman, begon met de bouw en reparatie van stoommachines. 

In 1924 werd de hal overgenomen door een Franse rederĳ gespecialiseerd in Rĳnvaart, vanwege 
Dordrechts strategische ligging. In 1929 breidde De Biesbosch uit naar scheepsbouw. De nieuwe werf 
legde zich toe op de assemblage van in Amerika geprefabriceerde schepen en later op de ontwikkeling 
van de duwvaart, binnenvaartschepen en coasters. Voor de Tweede Wereldoorlog werkten er 470 
mensen; na de oorlog groeide dit door de noodzaak van wederopbouw. In de jaren 1950 begon men 
ook zeeschepen te bouwen. De scheepsbouw raakte in de jaren 1970 in recessie, en in 1979 werd 
faillissement voorkomen door een nieuwe B.V. Dit bood tĳdelĳk respĳt, maar in juni 2000 volgde 
alsnog het faillissement. Tot die tĳd liepen er bĳna 900 schepen van stapel. In hoogtĳdagen had de 
machinefabriek meer dan 750 mensen in dienst. 
 

Architectonische kenmerken van de Biesboschhal
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4.2.1. Huidig gebruik
Op het moment van schrĳven wordt de hal gebruikt als atelierruimte en als opslag voor gerelateerde 
materialen en onderdelen van kunstwerken die in gebruik zĳn. Daarnaast wordt er een enkele 
kantoorruimte verhuurd onder de noemer van leegstand beheer.

4.3. Cultuurhistorische waarde
De Biesboschhal is een goed bewaard voorbeeld van de ooit bloeiende maritieme industrie in Dordrecht, 
en is te midden van de moderne nieuwbouw de tastbare link naar het verleden. De Biesboschhal in haar 
huidige contouren is gebouwd in 1955, ter vervanging van de te klein geworden hal uit 1936, door de firma 
N.V. Machinefabriek De Biesbosch (opgericht in 1917). In het jaar 2000 sloot de Biesboschhal haar deuren. 

De Biesboschhal heeft hoge bouwhistorische waarde dankzĳ de grotendeels ongewĳzigde 
oorspronkelĳke opzet, constructie en materiaalgebruik sinds de bouw. Deze waardevolle architectuur uit 
het midden van de twintigste eeuw wordt gekenmerkt door een eenvoudige en heldere stĳl die typerend 
is voor de utilitaire bouw van die tĳd. De fabrieksgebouwen rusten op palen van gewapend beton met 
gekoppelde betonnen balken die zowel dragende als steungedeeltes vormen voor het metselwerk, 
gemaakt met Portlandcement. De constructie omvat een staalskelet en afwisselende horizontale 
lagen van baksteen en draadglas, terwĳl de kopgevels aan de zuidzĳde bestaan uit een combinatie van 
metselwerk, glas, en staalplaten, compleet met dubbele stalen deuren. Het dak wordt ondersteund door 
stalen spanten met een karakteristiek I-profiel 
een trekstang en drie drukstaven.

Het pand is relatief ongewĳzigd bewaard 
gebleven sinds de bouw in 1955 en de 
uitbreiding van 1973. Een uitzondering hierop 
vormt het interieur van de eerste en tweede 
verdieping van de uitstekende delen aan de 
noordzĳde van deel A en B.  
De fabriekshal komt in zĳn huidige toestand 
nog vrĳwel geheel overeen met de originele 
situatie en bestaat vrĳwel geheel uit het 
casco, inclusief de originele banen voor 
de hĳskraaninstallatie, zowel binnen als 
buiten aan de zuidzĳde. Hieronder worden 
de waardestellingen van het gebouw in een 
plattegrond met een kleurcode weergegeven.

De scheepvaart is voor Dordrecht van enorm 
belang geweest in haar groei en macht, van de 
middeleeuwen tot nu. Begonnen met de bouw 
van houten schepen aan de Riedĳkshaven 
en het Wantĳ, later de stalen reuzen voor de 
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zeevaart aan De Staart. Dit erfgoed staat dus voor een deel van de identiteit van De Staart en van de 
geschiedenis van Dordrecht. De machinehal is een van de weinige tastbare restanten die herinneren aan 
een roemrĳk industrieel verleden. De Biesboschhal vormt, gezien vanaf het Wantĳ, de Prins Hendrikbrug 
en de Prins Clausbrug, een waardevol landschapselement. Vanuit de stad is het zicht op de historische 
scheepsbouwlocatie en de laatste hal die daarvan over is zeer waardevol. Om al deze redenen is de hal 
dan ook aangewezen als gemeentelĳk monument.

4.4. Aanpassing gebouw in relatie tot monumentale waarde
De waardestelling op pagina 22 geeft inzicht in welke onderdelen van het monument het meest waardevol 
zĳn. De Biesboschhal heeft voor het grootste deel een hoge monumentenwaarde, zie de blauwe lĳnen.  
In algemene zin is dit terug te brengen op de schil en draagconstructie. 

Deze monumentale waarde maakt herontwikkeling, en de daarmee gemoeide aanpassingen aan het 
gebouw, niet onmogelĳk, maar werkt wel sturend. Reversibele aanpassingen aan het gebouw verdienen 
de voorkeur maar ook structurele aanpassingen zĳn denkbaar mits goed onderbouwd, zowel in relatie tot 
het monument als tot het toekomstig gebruik. De onafhankelĳke Welstands- en Monumentencommise 
adviseert bĳ aanvraag van de daadwerkelĳke omgevingsvergunning. 

4.5. Bouwtechnische Staat
In oktober 2024 heeft adviesbureau EAGM een bouwtechnische keuring uitgevoerd. Het inspectierapport 
van deze keuring is als bĳlage toegevoegd. Uit deze keuring bleek noodzaak naar aanvullend onderzoek 
in het kader van aanwezigheid van Chroom 6. Uit dit vervolgonderzoek blĳkt dat Chroom 6 op meerdere 
plekken is aangetroffen, zie bĳlage X. Indien er werkzaamheden verricht worden aan de hal dient 
Chroom6 gesaneerd te worden. 

4.6. Eigendom 
De Biesboschhal is in eigendom van de gemeente Dordrecht.  
De gemeente heeft aangegeven voornemens te zĳn de Biesboschhal te verkopen. 
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5  
Scenario’s voor 
herbestemming 
- ter inspiratie



In dit hoofdstuk zijn ter inspiratie een aantal scenario’s voor herbestemming van de 
Biesboschhal beschreven. Deze scenario’s zijn het resultaat van een proces dat de gemeente 
Dordrecht in 2024 samen met COUP heeft doorlopen. Dit proces heeft een sterk participatief 
karakter gekend, waarin zowel ambtelijk en bestuurlijk, als met de Stadswervenaren en 
Dordtenaren van gedachte is gewisseld over de toekomst van dit gemeentelijk monument. 

5.1. Proces vooraf
De drie scenario´s vormen samen een wenkend perspectief naar de markt. In de afbeelding in de bĳlage 
2 is de procesdoorloop schematische weergegeven. Participatie heeft een cruciale rol gespeelt op 
verschillende niveaus, met als doel burgerlĳke, ambtelĳke en bestuurlĳke betrokkenheid.

5.1.1. Kernwaarden
Middels de beschikbare informatie over de hal, recente documentatie en het ambtelĳk 
participatiemoment, is de basis gelegd voor het vaststellen van de betekenis van de hal in de toekomstige 
context. Hierbĳ zĳn drie kernwaarden geïdentificeerd die als fundament dienen voor toekomstige 
herontwikkeling van de hal, te weten:

Ontmoeting 
De hal neemt een centrale plek in de Stadswerven. Het dient een plek te zĳn voor de Stadswerven 
en haar bewoners die ontmoeting faciliteert en inspireert.

Verbinding 
De Biesboschhal zorgt voor verbinding op twee niveaus:

• De Biesboschhal is een goed bewaard voorbeeld van de ooit bloeiende maritieme industrie in 
Dordrecht, en is te midden van de moderne nieuwbouw de tastbare link naar het verleden. De 
hal is daarmee een fysieke manifestatie van een immateriële verbinding tussen het verleden, 
heden en de toekomst.

• Daarnaast is de hal de fysieke verbinding van Stadswerven met het centrum van Dordrecht.  
De Biesboschhal is een in het oog springend herkenningspunt.

Verwondering

• De Biesboschhal is een goed bewaard voorbeeld van de ooit bloeiende maritieme industrie in 
Dordrecht, en is te midden van de moderne nieuwbouw de tastbare link naar het verleden. De 
hal is daarmee een fysieke manifestatie van een immateriële verbinding tussen het verleden, 
heden en de toekomst. 

• De hal is daarmee de tastbare link naar het verleden te midden van de moderne nieuwbouw. 
Het nieuwe hoofdstuk van de hal staat daarmee ook in contrast tot dit verleden. Dit contrast 
cultiveren leidt verwondering van deze verbinding.
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De geformuleerde kernwaarden vormen de vruchtbare grond 
voor het nadenken over een toekomstig nieuw hoofdstuk van 
de Biesboschhal. De ambtelĳke bĳeenkomst heeft de basis 
gelegd voor het formuleren van meerdere verhaallĳnen. Met 
de kernwaarden als basis hebben we de blik gericht op  
een perspectief voor de hal voor de stad en voor de buurt. 
Hierbĳ hebben we gekeken naar toekomstscenario’s op basis 
van behoeften en wensen die er spelen in Dordrecht. 

In het verlengde van de scenario’s is tevens rekening gehouden met (on)mogelĳkheden. Deze zĳn vervolgens 
langs de programmatische lat gelegd van een ‘open of gesloten’ en ‘maatschappelĳk of commercieel’ functie. 
Met open en gesloten wordt bedoeld of de hal met een toekomstige exploitatie een publiek toegankelĳke 
programmering kent of alleen toegankelĳk voor een specifieke doelgroep (zie schema onderaan de pagina). 

Na de ambtelĳke bĳeenkomst is er ook een participatieavond voor burgers georganiseerd, die net als de 
ambtenaren hun wensen en behoeften kenbaar konden maken, en daarbĳ konden aangeven hoe ze over de 
verschillende geformuleerde verhaallĳnen dachten. De avond was drukbezocht, met ongeveer 200 aanwezigen. 

Met beide participatiesessies zĳn de verhaallĳnen uitgebreid getoetst om te achterhalen welke 
behoeften in de stad leven en of deze in lĳn zĳn met het huidige beleid. Deze verhaallĳnen fungeren 
als programmatische denkrichtingen die passen binnen de context van de hal en tegemoetkomen aan 
variërende wensen en behoeften zoals opgehaald uit het participatieproces. 

Cultuur en Educatie (Urban) Sport en Spel

Incidentele (buurt)
evenementen Ateliers &

Ambacht

Ondernemen
en Werken

Overnachten
(wonen &  

hotel)

Open
> reikwĳdte gebruikers hoog en divers

Cultureel/ maatschappelĳk
> Maatschappelĳk rendement

Commercieel
> financieel rendement

Gesloten
> selecte groep gebruikers
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5.2. Scenario’s 
De verhaallĳnen zĳn op de participatiesessies getoetst en deze zĳn vervolgens vertaald in drie scenario’s:

1. Historische Verwondering

2. Sporten in de Stadswerven

3. Ondernemen in de Biesboschhal.

Deze scenario’s zĳn bestuurlĳk voorgelegd om te toetsen, of en in welke mate, er een overtuigende 
voorkeur is voor één van de drie scenario’s. Een overtuigende voorkeur bleef uit, waardoor alle 
drie de scenario’s verder inhoudelĳk zĳn uitgewerkt. Inhoudelĳk schetsen de drie scenario´s 
toekomstperspectieven voor de Biesboschhal waarin de raad, de ambtenaren en de burgers zich kunnen 
vinden. De verhaallĳnen zĳn daarmee vertaald naar mogelĳke ontwikkelscenario’s die ruimtelĳk zĳn 
ingepast en op vlekkenplan niveau zĳn uitgewerkt. 

De scenario’s dienen ter inspiratie voor een toekomstige ontwikkeling van de Biesboschhal en zĳn daarom 
opgenomen in de Nota van Uitgangspunten.
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Historische 
Verwondering

5.3. Scenario – Historische Verwondering
In dit scenario krĳgen de geschiedenis van de Biesboschhal en de rĳke traditie van de 
scheepsbouw een prominente rol, waarbĳ het erfgoed rondom de binnenvaart een uniek 
verhaal vertelt dat verder reikt dan de grenzen van de wĳk of de stad Dordrecht. Dit erfgoed 
resoneert met zowel de regio als heel Nederland, en biedt een inkĳk in een stuk geschiedenis.  
Er is binnen dit scenario volop ruimte voor verwondering en ontdekking, bĳvoorbeeld door 
middel van diverse educatieve projecten die jongeren en volwassenen inspireren om zich te 
verdiepen in de wereld van de binnenvaart. 

Daarnaast zullen ateliers voor kunstenaars kansen bieden om de verhalen van het verleden op 
een creatieve manier te herinterpreteren. Deze levendige mix van cultuur en educatie, versterkt 
door de aantrekkingskracht van evenementen en horeca, vormt een veelzĳdige en dynamische 
omgeving. Deze combinatie zal niet alleen liefhebbers, historici en toeristen aantrekken, maar ook 
breed maatschappelĳk gedragen worden als een waardevolle toevoeging aan de gemeenschap. 
Hierdoor ontstaat er een bruisende culturele hub die de verbinding legt tussen verleden, heden en 
toekomst en bĳdraagt aan de levendigheid en aantrekkingskracht van de regio.
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Maritiem erfgoed 
expositie
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Ateliers, kunstenaars
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Open
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> selecte groep gebruikers

Historische 
verwondering

plattegrond nivo 0
schaal 1:500

Plattegrond niveau 0
schaal 1:500
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Sporten in de 
Stadswerven

5.4. Scenario – Sporten in de Stadswerven
In dit scenario krĳgen de geschiedenis van de In het dit scenario wordt de Biesboschhal ontwikkeld 
tot een centrale ontmoetingsplek waar zowel de (nieuwe) wĳkbewoners als inwoners van 
Dordrecht hun vrĳe tĳd in beweging kunnen besteden. Deze ontwikkeling sluit perfect aan bĳ de 
bestaande ruimtelĳke kwaliteiten van de hal. De veelzĳdige indeling van de ruimte biedt plek voor 
een gevarieerd programma dat zowel culturele als maatschappelĳke activiteiten combineert met 
commercieel georiënteerde ondernemingen. Denk hierbĳ aan sportfaciliteiten zoals een padelhal, 
boulderhal en moderne sportschool, maar ook multifunctionele ruimtes die een brug slaan tussen 
sport en cultuur. Dankzĳ een systeem van toegankelĳke lidmaatschappen en contributies kunnen 
bewoners met diverse financiële achtergronden deelnemen, wat bĳdraagt aan de sociale cohesie 
en vitaliteit in de wĳk. De Biesboschhal fungeert zo niet alleen als sportcomplex maar als een 
levendige hub waar gezondheid, ontspanning en ontmoeting samenkomen.
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Ondernemen in 
de Biesboschhal

5.5. Scenario – Ondernemen in de Biesboschhal
Binnen dit concept worden de verhaallĳnen van ondernemen en werken op een creatieve wĳze 
verweven, met als doel een vruchtbare bodem te creëren voor diverse bedrĳvigheid. Dit vertaalt 
zich in een verscheidenheid aan werkplekken: van inspirerende ateliers en ambachtelĳke 
werkplaatsen tot flexibele kantoorruimtes die een breed scala aan behoeften dekken.  

Daarnaast is er de mogelĳkheid om de ruimte een breder publiek te laten aanspreken door 
het combineren van werkplekken met levendige foodhallen en winkels, wat niet alleen de 
aantrekkingskracht vergroot, maar ook een veelzĳdige bestemming creëert voor werknemers, 
klanten en bezoekers. Of het nu gaat om open, samenwerkingsgerichte ruimtes of afgesloten 
kantoren voor bedrĳven die behoefte hebben aan privacy en concentratie, deze setting biedt een 
flexibele en inspirerende omgeving die perfect aansluit bĳ de uiteenlopende behoeften  
van ondernemingen.
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6  
Belangrijkste 
kaders en  
vervolg



De doelstelling is middels dispositie van de Biesboschhal een nieuwe ondernemer, óf een 
consortium van ondernemers aan te trekken. Deze NvU geeft daarin een eerste richting aan 
de (integrale) ontwikkeling van de hal. Deze NvU schrijft niet voor, maar is bedoeld om te 
prikkelen en de kaders te beschrijven waarbinnen een nieuwe exploitatie vorm kan krijgen.   

Er wordt gezocht naar een plan dat in hoofdlijnen aansluit op deze NvU. Daarbij wordt 
geselecteerd op basis van kwaliteit en prijs. Daarnaast vormt parkeren nog een belangrijk 
kader om rekening mee te houden in de verdere planvorming. Deze onderwerpen lichten we 
nader toe in dit hoofdstuk en sluiten af met een doorkijk naar het vervolgproces. 

6.1. Kwaliteit
De onderstaande factoren vormen de basis voor toekomstige selectie- en gunningscriteria. Deze bepalen 
de kwaliteit en grĳpen terug op hetgeen geschetst is in hoofdstuk drie, te weten: 

- Aansluiting bĳ minimaal één van de scenario’s  (knock-out; zie ook 2.4.)

- Visie op de stad, Stadswerven en de rol daarbinnen van de Biesboschhal

- Historie als onderdeel van de herontwikkeling

- Ruimtelĳke kwaliteit en aansluiting op monumentale waarden van de Biesboschhal

- Nabuurschap 

6.2. Parkeren
De hal staat op haar footprint, bĳ verkoop is er dus geen mogelĳkheid om parkeren op eigen terrein 
op het maaiveld op te lossen. Dit maakt dat parkeren een centrale opgave vormt. Ten behoeve van de 
dispositie van de hal is gezocht naar een oplossing die een handreiking doet aan de initiatiefnemer. 

De gemeente Dordrecht hanteert de huidige CROW kencĳfers voor auto- en fietsparkeren.  De CROW 
kencĳfers zĳn onderverdeeld in parkeren voor bezoekers en parkeren voor personeel. De CROW kencĳfers 
zĳn bepaald op basis van programma. Het beoogde programma in de Biesboschhal is dus van invloed op 
de CROW kencĳfers en dus in welke parkeerbehoefte (voor bezoekers en personeel) er dient te worden 
voorzien. In de ‘beleidsregels parkeren bĳ nieuwbouw Dordrecht’ staat beschreven hoe de gemeente de 
kencĳfers toepast en op basis van het programma van de ontwikkeling tot een parkeereis komt.  
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Voor de Biesboschhal wordt afgeweken van deze beleidsregels op de volgende punten:

Het autoparkeren van bezoek hoeft niet te worden opgevangen op eigen terrein. Er kan gebruik 
worden gemaakt van beschikbare openbare parkeerplaatsen in de omgeving op Stadswerven;

Het fietsparkeren van bezoek hoeft niet te worden opgevangen op eigen terrein. Er kan 
gebruik worden gemaakt van beschikbare openbare fietsparkeerplaatsen in de omgeving op 
Stadswerven. De gemeente realiseert hiervoor een groot aantal fietsparkeerplekken op het 
voorterrein van de hal. Hier kunnen ook deelfietsen parkeren.

De betaalde openbare parkeerplaatsen op de Stadswerven kunnen ingezet worden voor parkeren voor 
bezoekers - hierin ziet de gemeente voldoende ruimte in het openbaar gebied. De beschikbare bezoekers 
parkeerplekken op de Stadswerven zĳn tegen de parkeerbehoefte van ontwikkelscenario’s zoals 
omschreven in hoofdstuk 5 aangehouden. Voor geen van de scenario’s levert het bezoekersparkeren een 
probleem op. Afhankelĳk van het beoogd programma van de initiatiefnemer kan de parkeerbehoefte voor 
bezoekers getoetst worden aan de CROW cĳfers in relatie tot het moment van gebruik (week – weekend; 
ochtend – middag – avond). 

6.2.1. Parkeren voor personeel
De schoen begint te wringen wanneer het gaat over parkeervraag voor personeel. Bĳ herontwikkeling van 
de Biesboschhal is het aannemelĳk dat er tussen de 15 en 30 parkeerplekken nodig zĳn. Het huidig vigerend 
beleid dicteert dat deze parkeervraag opgelost dient te worden op eigen terrein. Gezien de perceelgrenzen 
van het te verkopen perceel met daarop de Biesboschhal is een inpandige parkeeroplossing op moment van 
schrĳven de enige oplossing. 

Gezien de beperkingen die dit met zich mee brengt 
heeft de gemeente een voorstudie laten uitvoeren 
om inzichtelĳk te maken hoe het parkeren op eigen 
terrein opgelost kan worden, rekening houden 
met de NEN-normen omtrent parkeren. Dit heeft 
geresulteerd in de in bĳlage 3 opgenomen studie. 
Deze studie moet gezien worden als een handreiking 
naar initiatiefnemers. Concluderend wĳst deze 
studie onderstaand voorkeursscenario voor een 
inpandige parkeeroplossing uit. Uitgangspunt in 
dit parkeerscenario is wel, dat de ingreep binnen de 
(hoofd)structuur van de gevel blĳft en dat het uiterlĳk 
passend is bĳ de industriële uitstaling. Deze interne 
parkeeroplossing levert ca. 21 parkeerplekken op. 
De randvoorwaardelĳke verkeersafwikkeling in de 
openbare ruimte aan de oostzĳde van de wal wordt 
uitgevoerd door de gemeente.
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1  In de berekeningen is geen rekening gehouden met mogelĳke reductiefactoren op de parkeernormen. Bĳvoorbeeld het aanvullen van de 
parkeermogelĳkheden voor personeel met abonnementen voor de parkeergarage op het Energieplein.

Voorkeursuitwerking van parkeeroplossing op eigen terrein
Plattegrond niveau 0
schaal 1:500

Om de realiteitszin te toetsen is de vrĳgespeelde parkeergelegenheid (21 stuks) in de Biesboschhal tegen de 
parkeerbehoefte van ontwikkelscenario’s zoals omschreven in hoofdstuk 5 aangehouden. Voor de scenario’s 
“Historische verwondering” en “Sporten op de Stadswerven” lĳkt dit aantal afdoende, voor het scenario 
“Ondernemen in de Biesboschhal” is 21 parkeerplekken – in de huidige opzet – net niet afdoende 1.    

6.2.2. Consequentie voorgestelde parkeeroplossing
De hierboven genoemde parkeeroplossing heeft als gevolg dat er ca. 795 m2 BVO minder ingezet kan 
worden ten behoeve van een nieuw beoogd programma. Tevens betekent dit dat er geïnvesteerd zal 
moeten worden in een geluids- en branddichte scheidingsmuur tussen het parkeer- en programmadeel 
van de hal. Tegelĳkertĳd is het niet noodzakelĳk om het parkeerdeel van de hal te verduurzamen en zĳn 
de transformatiekosten relatief laag. 

De gemeente is zich ervan bewust dat dit van invloed op de financiële haalbaarheid van het geheel,  
zie hoofdstuk 6.3.

6.2.3. Mogelijkheid tot verbreding parkeeroplossing
Binnen het huidige beleidskader is het niet mogelĳk om vooraf af te wĳken van de geldende parkeernormen. 
De nieuwe eigenaar dient, afhankelĳk van het definitieve plan, een mobiliteitsplan op te stellen met een 
gedegen onderbouwing. Bĳ de verkoop van de hal wordt daarom rekening gehouden met parkeren op eigen 
terrein, waarbĳ de gemeente erkent dat deze beperking financiële implicaties heeft voor de vraagprĳs.  
Na gunning heeft de nieuwe eigenaar de mogelĳkheid om middels een gedegen mobiliteitsplan bĳ de 
gemeente een voorstel in te dienen om de hal geheel of gedeeltelĳk vrĳ te maken voor het beoogde 
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programma. Ook gezien de kwalitatieve beperkingen die volgen als consequentie van het inpandig parkeren 
heeft de gemeente een positieve grondhouding in relatie tot alternatieve parkeeroplossingen.

Het gebruik van de nabĳgelegen parkeergarage van het Energiehuis biedt een mogelĳke oplossing voor 
zowel parkeergelegenheid als fietsmobiliteit. Door middel van abonnementen kan het gebruik hiervan 
worden gevalideerd en gereguleerd. De aanwezigheid van fietsenstallingen en deelfietsfaciliteiten in deze 
garage creëert een hub voor natransport, wat bĳdraagt aan een duurzame mobiliteitsoplossing. Deze aanpak 
verdient de voorkeur omdat het niet alleen de verkeersdrukte in de directe omgeving vermindert, maar ook de 
monumentale waarde van het pand respecteert en de ruimtelĳke kwaliteit van de omgeving waarborgt.

6.2.4. Onderbouwing marktbenadering met inpandige parkeeroplossing
Voor dit marktbenaderingsproces is besloten de parkeeroplossing te integreren in de uitvraag, in plaats 
van dit als apart toetsingselement te hanteren. Deze aanpak biedt een meer transparante methode om 
indieningen met elkaar te vergelĳken, aangezien mobiliteitsplannen in deze fase van het proces nog niet 
adequaat beoordeeld kunnen worden. 

Daarnaast zou het onredelĳk zĳn om in dit stadium al concrete mobiliteitsvisies te eisen van 
geïnteresseerde partĳen. Deze benadering stelt marktpartĳen in staat om binnen het bestaande 
beoordelingskader de haalbaarheid van hun plannen aan te tonen, waarbĳ de parkeeropgave een financiële 
en ruimtelĳke beperking vormt. De gemeente erkent dit en houdt hier dan ook rekening mee in de uitvraag. 

Deze werkwĳze  laat wel ruimte voor de toekomstige eigenaar om, met gedegen onderbouwing in de 
vorm van een mobiliteitsvisie, een parkeeroplossing buiten de hal te realiseren. 

6.3. Prijs
De Gemeente Dordrecht is eigenaar van de Biesboschhal en is voornemens de hal d.m.v. een Openbare 
Selectieprocedure aan één partĳ te verkopen. Er is geen financiële bĳdrage van de gemeente voorzien. De 
uiteindelĳke ondernemer is zelf verantwoordelĳk voor het slagen van het businessplan. Dit betekent dat 
er bĳ inschrĳving sprake moet zĳn van een sluitende businesscase. Uiteraard mogen daar onzekerheden 
in zitten, maar het primair doel van de marktbenadering is de langjarige duurzame instandhouding van 
de Biesboschhal middels exploitatie en zonder directe (financiële) inmenging van de gemeente. 
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In augustus 2024 is de Biesboschhal ten behoeve van dit marktbenaderingsproces getaxeerd. 
Tegelĳkertĳd is de gemeente Dordrecht zich bewust van de financiële gevolgen die de eerdergenoemde 
parkeeropgave met zich brengt in relatie tot de financiële haalbaarheid van het geheel. Ook erkent zĳ de 
restauratieopgave die er voor de Biesboschhal aanwezig is, alsook extra financiële druk die de sanering 
van Chroom6 hierop legt. Om dit beter inzichtelĳk te maken is in november 2024 een kostenraming ten 
behoeve van de cascorestauratie van het pand opgesteld, in februari 2025 is deze geactualiseerd rekening 
houdend met de aanwezigheid van Chroom6. 

In het vervolg is de waarde van de Biesboschhal residueel berekend op basis van de scenario’s die er 
nu liggen voor het gebouw. Dit zĳn de drie scenario’s zoals in hoofdstuk 5 omschreven. Deze residuele 
waarde is bepaald voor elk van de drie scenario’s, en vormt, tezamen met de getaxeerde waarde de 
bandbreedte waarbinnen de gemeente overeenstemming kan vinden over de verkoopprĳs. Er wordt geen 
vraagprĳs gehanteerd. Bĳ de selectie zal er een afweging gemaakt worden tussen prĳs en kwaliteit, op 
basis waarvan gegund wordt. 

6.4. Vervolg
De zoektocht naar een nieuwe ondernemer, of een consortium van ondernemers, wordt uiteindelĳk 
vormgegeven door een openbare aanbesteding die de vorm krĳgt van een getrapte selectieprocedure. 
Deze selectieprocedure kent twee fase; een selectiefase en een gunningsfase. Partĳen kunnen in het 
voorjaar van 2025 inschrĳven. Op basis van een globale planvisie én een beoordeling van het team 
(ervaring) wordt een eerste selectie gemaakt (selectiefase). Drie tot maximaal vĳf partĳen worden hieruit 
geselecteerd om vervolgens een definitief plan in te dienen. In deze tweede fase zal er in grote mate 
geselecteerd worden op kwaliteit en prĳs (gunningsprocedure). 

De Nota van Uitgangspunten legt de basis voor de gehele selectieprocedure. De ambitie, visie en kaders 
worden verder geoperationaliseerd in een selectieleidraad en gunningsleidraad. Deze documenten 
vormen de basis voor de uitvraag naar de markt en de beoordeling van diens plannen. 
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7. Tot slot
Een duurzame toekomst voor de Biesboschhal vraagt om een eigentĳdse herbestemming. De gemeente 
Dordrecht legt geen concrete ontwikkelingsconcepten op aan de markt. Initiatiefnemers zĳn zelf het 
beste in staat een succesvolle invulling te bedenken en te realiseren. 

Voor het behoud en de herontwikkeling van de Biesboschhal zĳn ter inspiratie in deze Nota van 
Uitgangspunten een aantal mogelĳke scenario’s uiteengezet. Om het kader voor de herontwikkeling 
compleet te maken zĳn in deze Nota van Uitgangspunten een beperkt aantal uitgangspunten en ambities 
uiteengezet waar de toekomstig ondernemer - naast wetgeving en beleid – op in dient te spelen.  
deze uitgangspunten en ambities worden uiteindelĳk geborgd in een selectie- en gunningsleidraad  
die de basis vormen van de marktbenadering. 

Er ligt een kans om de Biesboschhal een onderscheidende en eigentĳdse invulling te geven die inspeelt op 
de beschreven scenario’s van hoofdstuk 5. 

Hiermee heeft deze speciale locatie de potentie te worden getransformeerd tot een Baken voor de 
Stadswerven, en wellicht wel een extra Landmark voor Dordrecht. Een plek die aantrekkelĳk en toegankelĳk 
is voor een groter publiek. Een plek die in een nieuwbouw woonwĳk een verademende uitzondering biedt, 
één die bĳdraagt aan de leefbaarheid van de wĳk en daarom gekoesterd moet worden. 

De juiste ondernemer weet een concept op te zetten waarin de gerestaureerde en getransformeerde 
Biesboschhal een podium biedt aan een mix van maatschappelĳke en meer rendabele functies die leiden 
tot een duurzaam sluitende businesscase. Dit vergt creativiteit en bewustzĳn.



8. Bijlagen
1. Bouwtechnische inspectie

2. Gelopen proces om te komen tot scenario’s 

3. Chroom6 inspectie rapport
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1. Bouwtechnische  
inspectie



INSPECTIERAPPORT
Inspecteur: Kaj Paulus Naam: Bieschboschhal
Datum opname: 22-10-2024 Adres: Maasstraat 11
Datum foto's: 24-9-2024 Plaats: Dordrecht
Datum rapport 14-10-2024 Monumentnr: 0
Rapportnummer: 2024_118_RP_NL_NH_HRN Eigenaar: Gemeente Dordrecht

Conditie: 1= zeer goed, 2 = goed, 3 = redelijk, 4 = matig, 5 = slecht, 6 = zeer slecht. I = incidentele handeling
Urgentie: 1=geen actie, 2=over 6 jaar actie, 3=over 5 jaar actie, 4=over 4 jaar actie, 5=over 3 jaar actie, 6=over 2 jaar actie, 7=actie in startjaar. S = Standaard handeling
Stabu Item Bouwdeel Conditie Urgentie Toelichting Voorstel herstelhandeling

  

. . . . . . . S . S

. . . Scheepshal . . . . . .

. . . . . . . S . S
20 . . 1.1 Funderingen . 3 . 5 . . Gedurende de kadewerkzaamheden aan de oost en zuidzijde is 

gecontroleerd op zetting en rekening met de fundering gehouden
. . weinig nieuwe zetting zichtbaar 

weinig verontrustende dingen
20 . . 1.1.1 Funderingen V . . . de beganegrond vloer ponst door de funderingsstroken. . . wat betreft constructie
20 . . Heipalen . 3 . 5 . . Poeren en stroken zijn op palen gefundeerd . . om nader onderzoek te doen
20 . . Kespen . . . . . . naar de conditie van de palen
20 . . Fundering op staal V . . . . . en funderingstroken dient er 
20 . . Stroken . 3 . 5 . . de beganegrond vloer ponst door de funderingsstroken. . . verder ontgraven te worden

. . . . . . . . . .
22 . . 1.2 Gevels . 4 . 7 . . De gevels bestaan uit bakstenen velden tussen kolommen en stalen ramen 

uit t-profielen en zijn in redelijke staat. Onderhoud noodzakelijk
. . veel koude bruggen door het 

staal en heeft onderhoud nodig
22 . º 1.2.1 Baksteen . 3 . 5 . S Metselwerk in kruisverband. 210x50mm . S her en der repareren en voegen
22 . º Metselwerk . 3 . 5 . I rood gekleurde baksteen. . I porreuze steen vervangen
22 . º Voegwerk (type) . 3 . 5 V I . I reparatiewerkzaamheden
22 . . 1.2.2 Natuursteen V . . . . . schoonmaken & inspecteren
22 . . Algemeen V . . . . .
24 . . 1.2.3 Hout V . . . . .
24 . . Wandafwerking V . . . . . Gevelbeeld, verschillende aanpassingen ramen en deuren. Stucwerk over het oude
24 . º Verticaal beschot V . . S . S metselwerk.
24 . º Potdekselwerk V . . S . S
24 . . 1.2.4. Leem V . . . . .
24 . . Vakwerk V . . . . .
24 . . Vitselwerk V . . . . .
24 . . Leem . . . . . .

. . . . . . . S . S
22 . . 1.3 Buiten pleisterwerk V 5 . 7 . . Het pleisterwerk is een stuwerk op basis van cement . . pleisterwerk geheel ver-
22 . . Pleisterwerk; algemeen V 5 . 7 . . Pleisterwerk laat los en tast het metsel- & voegwerk aan . . wijderen
22 . . Muurverf afwerking V . . . . .
22 . . Leem . . . . . .

. . . . . . . S . S
30 . º 1.4 Vensters V 5 . 7 . I . I
30 . º Algemeen V . . S . S
30 . . 1.4.1 Baksteen / natuursteen . . V . . .
30 . . 1.4.2 Hout . . . . . .
30 . . 1.4.3 Gietijzer / staal . 5 . 7 . . . .

. . . . . . . S . S
30 . º 1.5 Deuren/toegangen . 3 . 5 . I Er zijn div. stalen deuren. Sommige schopplaten zijn vervangen door alu- . I nieuwe delen aanbrengen, kitlijmen
30 . . 1.5.2 Gietijzer / staal V 5 . 7 . . minium en met popnagels of kettinglas vastgezet. Hier komt vocht in. . . popnagels vastzetten. Schilderen
30 . . 1.5.1 Hout V 5 . 6 . . De houten poortdeur bij de ingang neemt aan de onderzijde vocht op . . nieuwe delen met groef inzetten

. . . . . . . S somige houten delen zijn slecht. . S opnieuw schilderen. Ook onder!

. . . 1.5.1 Hout . 5 . 7 . S Div. enkelzijdige houten deuren zijn stomp uitgevoerd en nemen vocht op . S vervangen door nieuwe hard-
0 . . 1.6 Uitpandige elementen . . . . . . houten deuren. Div. afdekprofielen
0 . . Gevelstenen V . . . . . bij kozijnen plaatsen om vocht
0 . . Lantaarns . . . . . . weg te voeren. Lood bijv.
0 . . Poortmuren en pilasters V . . . . .
0 . . Luifels V . . . . .
0 . . Hijskasten / wijzerplaatkasten V . . . . .
0 . . Erfmuren . 1 . 1 . . Er is een talud en de toegang loopt langs keerwanden. Alles is nieuw . . geen actie noodzakelijk
0 . . Paardestallen V . . . . .

Detail gevelmetselwerk, poreuze bakstenen
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NULMETING Rapport nr: 2024_118_RP_NL_NH_HRN
Datum:
Naam: Bieschboschhal

Conditie: 1= zeer goed, 2 = goed, 3 = redelijk, 4 = matig, 5 = slecht, 6 = zeer slecht. I = incidentele handeling
Urgentie: 1=geen actie, 2=over 6 jaar actie, 3=over 5 jaar actie, 4=over 4 jaar actie, 5=over 3 jaar actie, 6=over 2 jaar actie, 7=actie in startjaar. S = Standaard handeling
Stabu Item Bouwdeel Conditie Urgentie Toelichting Voorstel herstelhandeling

  

0 . . Luifels V . . . . .
0 . . Hijskasten / wijzerplaatkasten V . . . . .
0 . . Erfmuren . 1 . 1 . . kades zijn aan de zuidkant en oostzijde opnieuw opgetrokken. . . westzijde moet nog door de ge-
0 . . Paardestallen V . . . . . meente worden uitgevoerd.

. . . . . . . . . .
46 . . 1.7 Glas/schilderwerk/conservering . 5 . 7 . . in de huidige situatie is er enkele beglazing. Bij de keuken zijn deze be- . . nieuwe beglazing en inzetwerk
34 . . 1.7.1 Beglazing V . . . plakt met folie ter verkoming van glasscherven bij schade. De folie is . . BENG/ monumentglas. Kitwerk
34 . . Glas / binnenaansluiting V . . . verweerd door de zon. De stalen profilering is koud op het metselwerk. . . voor kieren en zetting. Eventueel Boven, slecht voegwerk aan de zuidzijde
34 . . Stopverfaansluiting . 5 . 7 . . Glas is met stopverf . . krimpband en nieuw stopverf.
46 . º 1.7.2 Schilderwerk . 6 . 7 . I Het schilderwerk van de kozijnen is heel slecht onderhouden en nood- . I ontroesten, conserveren ,
46 . º Gevels V . . S kelijk. Ook van de poort- en andere buitendeuren. . S kleuronderzoek & schilderen
46 . º Kapbedekking V . . S . S
46 . º Hekken / leuningen . 5 . 7 . S balustrade brandtrap, mist een middenrail . S ontroesten, conserveren ,
46 . º Ramen, deuren en luiken V kleuronderzoek & schilderen
46 . º Kapafwerking V . . . . .
46 . º Waterrad en sluiswerken V . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .
0 . . 1.8 Diversen V . . . . .
0 . . Gevelstenen V . . . . .
0 . . Zonnewijzerstenen V . . . . .
0 . . Beelden V . . . . .
0 . . Overige V . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . 2. KAP . 3 . 5 . . Het dakbeschot is op sommige plaatsen al gerepareerd, geteerd en . . Repareren en vervangen van

. . . . . . . S met bitumen gedekt. . S slechte delen. Na- isoleren en
24 . º 2.1 Kapconstructies . 3 . 5 . I constructie niet geisoleerd. . I opnieuw afplakken met bitumen
24 . º 2.1.1 Hout . 3 . 5 . S . S ophogen van goten noodzakelijk
24 . . 2.1.2 IJzer/staal V . . . Bij enkele kapspanten zijn de trekstangen doorgehaald . . repareren van trekstang
24 . . 2.1.3 Beton V . . . . .
24 . º 2.2 Dakbedekking . 3 . 5 . I V I
24 . º 2.2.1 Stro/riet V . . . . .
24 . . Riet en rietplanken V . . . . .
24 . . Nok afwerking V . . . . .
24 . º 2.2.2 Pannen V . . . Boven/ onder, kozijnen van T-profielen stopverf slecht. Onderdorpels slecht
24 . . Betengeling V . . . . .
24 . . Panbedekking V . . . . .
24 . . Strodoken V . . . . .
24 . . Nok afwerking V . . . . .
24 . . 2.2.3 Leien V . . . . .
24 . . Dakbeschieting V . . . . .
24 . . Betengeling V . . . . .
24 . . Leien V . . . . .
24 . . Bevestiging leien V . . . . .
24 . . 2.2.4 Metaal V . . . . .
24 . . Zink V . . . . .
24 . . Koper V . . . . .
24 . . Lood V . . . . .
24 . . Roestvrijstaal V . . . . .
24 . º 2.2.5 Bitumen . 3 . 5 . S De huidige bitumen dakbedekking verkeerd in redelijke staat . S bij na-isoleren als dampremmer
24 . . Bitumen(soort) V . . . . . te gebruiken
24 . . 2.2.6 Overige V . . . . .
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NULMETING Rapport nr: 2024_118_RP_NL_NH_HRN
Datum: 14-10-2024
Naam: Bieschboschhal

Conditie: 1= zeer goed, 2 = goed, 3 = redelijk, 4 = matig, 5 = slecht, 6 = zeer slecht. I = incidentele handeling
Urgentie: 1=geen actie, 2=over 6 jaar actie, 3=over 5 jaar actie, 4=over 4 jaar actie, 5=over 3 jaar actie, 6=over 2 jaar actie, 7=actie in startjaar. S = Standaard handeling
Stabu Item Bouwdeel Conditie Urgentie Toelichting Voorstel herstelhandeling

  

24 . º Houten schaliën V . . S . S
24 . . . . . . S . S
24 . º 2.3 Aansluitingen V . . I . I
24 . . Lood V . . . . .
24 . . Zink V . . . . .
24 . . Bitumen V . . . . .
24 . . Speciekragen V . . . . .
24 . . . . . . . . .
24 . º 2.4 Goten en hemelwaterafvoeren . 6 . 7 . I De goten zijn met het dak meebeplakt en lijken aan de oostzijde onvol- . I afwatering controleren
24 . . 2.4.1 Goten . 6 . 7 . . doende af te wateren. Aan de westzijde ter hoogte van de toiletten bij . . begroeing/ nestmateriaal weg
24 . . Type goot (mast-bakgoot) . 6 . 7 . . de oude kantine is er onder de goot vogeloverlast in de ventilatiekanalen . . halen, schoonmaken. 
24 . . Zink . 3 . 7 . . De HWA's zijn wisselend uitgevoerd in zink en kunststof. . . verstoppingen controleren
24 . . Koper V . . . . .
24 . . Lood V . . . . .
24 . . Gietijzer V . . . . .
24 . . Kunststof . 3 . 7 . . aan de oostgevel is een HWA kapot gereden . . repareren of vervangen door zink
24 . . Anders V . . . . .

. . . . . . . . . .
30 . º 2.5 Dakopeningen . 3 . 6 . . De beglazing van de lichtstraten zijn onveilig . . gedateerd en vervangen
30 . . 2.5.1 Dakkapellen V . . . . .
30 . . 2.5.2 Koepels V . . . . .
30 . . 2.5.3 Dakramen . 3 . 6 . . In de hal zijn er op nokhoogte twee zadeldak lichtstraten van staal. . . gedateerd en vervangen om
30 . . 2.5.4 Luiken V . . . . . veiligheidsredenen.
30 . . 2.5.5 Overige . . . . . .

. . . . . . . S . S

. . . . . . . S . S
30 . . 2.6 Schoorstenen . 2 . 4 . s Er zijn rookgaskanalen van de cv-ruimten . s controleren, schoonmaken Boven, houten poortdeuren. Linkerpoortdeur onderkant slecht door optrekkend vocht
30 . . 2.7 Gootlijsten/balustraden . 3 . 6 . s Sommige gootlijsten zijn verweerd . s Schilderwerk
30 . . 2.8 Diversen . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . 3. INTERIEUR . . . . . .

. . . . . . . . . .
24 . . 3.0 Algemeen . . . . . .
24 . . Algemeen / constructief . . . . . .
24 . . Anders

. . . . . . . . . .
22 . . 3.1 Binnenwanden . 2 . 1 . . . .
22 . . Algemeen / constructief 2 1

. . . . . . . . . .
24 . º 3.2 Dragende constructies, vloeren . 3 . 3 . . De vloeren zijn over de stalen draagconstructies aangebracht. Hier en daar . . uitkragende vloer isoleren en brand
24 . º 3.2.1 Dragende constructies . 3 . 7 . . is er kleine roestvorming te zien, niets ernstigs. Na-isoleren is een optie. . . -werend maken
24 . . 5 7 begane grondvloer opnieuw stabiliseren en aanleggen
24 . . IJzer 4 7 De dragers zijn niet brandwerend uitgevoerd, hier is aandacht voor nodig. brandw. coaten of inpakken
24 . . Beton
24 . . Baksteen / natuursteen . . . . . .
24 . º 3.2.1 Dragende constructies . . . . . .
24 . . Hout . . . . . .
24 . . IJzer . . . . . .
24 . . Beton . 2 . 5 . . De betonnen funderingsbalken ponsen door de vloer en zijn sterk . .
24 . . Baksteen / natuursteen . . . . . .

. . . . . . . . . .
22 . . 3.3 Gewelven . . . . . .
22 . . Gewelf soort . . . . . .
22 . . Baksteen . . . . . .
22 . . Afwerking . . . . . .

. . . . . . . . . .
22 . . 3.4 Kelder . . . . . .
22 . . Gewelven / balklaag . . . . . . Boven, stalen schuifdeur westgevel ter hoogte as 5. Bovendeel buiten opgeroest
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NULMETING Rapport nr: 2024_118_RP_NL_NH_HRN
Datum: 14-10-2024
Naam: Bieschboschhal

Conditie: 1= zeer goed, 2 = goed, 3 = redelijk, 4 = matig, 5 = slecht, 6 = zeer slecht. I = incidentele handeling
Urgentie: 1=geen actie, 2=over 6 jaar actie, 3=over 5 jaar actie, 4=over 4 jaar actie, 5=over 3 jaar actie, 6=over 2 jaar actie, 7=actie in startjaar. S = Standaard handeling
Stabu Item Bouwdeel Conditie Urgentie Toelichting Voorstel herstelhandeling

  

22 . . Pleisterwerk V . . . . .
22 . . Ventilatie V . . . . .
22 . . Hout V . . . . .
22 . . IJzer V . . . . .
22 . . Beton V . . . . .
22 . . Baksteen / natuursteen V

. . . . . . . . . .
32 . º 3.5 Trappen / loopbruggen V 2 . 3 . S De aanwezige stalen trappen zijn in goede conditie. . S eventueel regulier schilder

. . . . . . . . . . onderhoud
24 . º 3.6 Timmerwerk / lijstwerk V
24 . . Lambrisering V . . . . .
24 . . Plafonds V . . . . .
24 . . Binnendeuren V
24 . . Zonneblinden V . . . . .
24 . . Overige V . . . . .

. . . . . . . . . .
22 . . 3.7 Binnenpleisterwerk V . . . . .
22 . . 3.7.1 Pleisterwerk V . . . . .
22 . . 3.7.2 Muurschilderingen V . . . . .

. . . . . . . . . .
0 . º 3.8 Betimmering, meubilair V . . . . .
0 . . 3.9 Diversen V . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . 4. DIVERSEN . . . . . . Boven, stalen schuifdeur westgevel ter hoogte as 5. Onderdeel laat los en roest

. . . . . . . . . .
70 . º 4.1 Technische installaties V 3 . 7 . I Er is een cv ruimte aanwezig, echter was deze niet toegankelijk . I nader controleren
70 . . 4.1.0 Algemeen V . . . . .
70 . º 4.1.1 Bliksembeveiliging . 6 . 7 . S Niet aanwezig . S plaatsen
70 . . Algemeen . . . . . .
70 . . Bevestiging; algemeen . . . . . .
54 . º 4.1.2 Brandpreventie V 6 . 7 . S

Er is infrarood branddetectie aanwezig. Daarnaast zijn er brandmelderd bij 
de . S Ontruimingsplannen controleren

54 . . Rookmelders . 4 . 7 . I vluchtdeuren. Bij de kantoren enkele rookmelders gezien. . I aanwijzingen brandmiddelen per-
54 . º Brandblussers V 2 . 7 . S Brandblussers en haspels zouden in oktober jl. gecontroleerd worden! . S manent verbeteren met vaste bord
54 . . Sprinklerinstallatie V . . S Niet aanwezig . S -en. Onderhoud plegen!
70 . . 4.1.3 Elektra . 4 . 7 . I Er zijn meterkasten bij het portaal aanwezig. Deze deuren waren gesloten en . I nader controleren
70 . . Algemeen V . . , en niet toegankelijk. Lijkt uit begin 2000 te zijn. . ,
54 . . Sprinklerinstallatie V . . . . .
70 . . 4.1.3 Elektra . 4 . 7 . . sommige bekabeling lijken minder professioneel aangebracht . . ordenen
70 . . Algemeen V . . . . .
70 . . Bevestiging / schakelaars V . . . . .
70 . . Spanningsvereffening . 2 . 5 . . . .

. . . . . . . . . .
84 . . 4.2 Bereikbaarheid / toegankelijkheid . 1 . 1 . . Alle bouwonderdelen zijn goed bereikbaar . .
84 . .  - Inwendig V . . . . .
84 . . Loopbruggen / ladders V . . . . .
84 . . Verlichting . 2 . 5 . . Er is terreinverlichting aanwezig. . .
84 . .  - Uitwendig . 2 . 5 . . Aan de gevel zijn wat lantaarns,ze lijken nieuw dit is niet getest . I testen
84 . . Goten / dakvlakken . 4 . 7 . I Het dakvlak is alleen met een hoogwerker te betreden. Het is raadzaam om . I onderhoudsplan en voorzieningen

. . . . . . . .
een onderhoudsdeur/ luik te maken en eventueel loopbeveiliging 
aanbrengen . . opstellen.

12 . º 4.3 Bestrating / terrein . 3 . 5 . . De oostzijde, de zuidzijde en de noordkant hebben nieuwe bestrating tot aan . .
12 . º Terrein; algemeen V . . . de kade aan de westzijde is slecht en op sommige plaatsen verzakt. Vanaf . . De kade moet aan deze zijde nog
12 . . Verharding . 3 . 7 . . de deur bij as 6-7 en 13-14 spoelt de grond onder de stelconplaat weg . . door de gemeente aangelegd

. . . . . . . . . . worden
24 . . 4.4 Afscheidingen / hekwerken V . . .

Aan de kade zijde zijn hekken geplaatst om niet  op de kade te kunnen 
komen . .

24 . . Afrastering . 1 . 1 . . aan de westzijde zijn deels ook hekken bij de zuidkant . .
Boven, verstopping goot cq nestmateriaal westzijde

Pagina 4



NULMETING Rapport nr: 2024_118_RP_NL_NH_HRN
Datum: 14-10-2024
Naam: Bieschboschhal

Conditie: 1= zeer goed, 2 = goed, 3 = redelijk, 4 = matig, 5 = slecht, 6 = zeer slecht. I = incidentele handeling
Urgentie: 1=geen actie, 2=over 6 jaar actie, 3=over 5 jaar actie, 4=over 4 jaar actie, 5=over 3 jaar actie, 6=over 2 jaar actie, 7=actie in startjaar. S = Standaard handeling
Stabu Item Bouwdeel Conditie Urgentie Toelichting Voorstel herstelhandeling

  

24 . . Klaphekjes V . . . . .
24 . . Veiligheidsafzetting V . . . . .

. . . . . . . . . .
0 . . 4.5 Bomen / begroeiingen V . . . . .
0 . . 4.6 Vogels / vleermuizen . 4 . 7 . . Er zijn diverse vogelnesten onder het dak en in de dakgoten gesignaleerd . . biotooponderzoek
0 . . 4.7 Diversen V . . . . . Boven, de stalen lichtstraten. Onvlodoende bescherming bij gesneuveld glas

. . . . . . . . . . Boven, de lichtstraten en onder de stalen vluchttrap.

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . Boven, stalen noodtrap

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . 0

. . 0

. . . . . . . . . .

. . . . . . . .

. . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . . Boven links; ontruimingsplan en haspel, rechts de kantine; ontruimingsplan ontbreekt

. . . . . . . . . .

. . . . . . . . . .

Boven links; AerOcheck IR branddetectie hal, recht; vluchtwegaanduiding kantoor

Boven, vogelschade ventilatiekanaal bij het toilet van de oude kantine

Boven, het oude interieur van kantoren en de kantine

Boven, uitkragend deel kantoren in de hal

Boven links; kantoorruimten, rechts; spanten opgedikt stramien 7 west
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NULMETING Rapport nr: 2024_118_RP_NL_NH_HRN
Datum: 14-10-2024
Naam: Bieschboschhal

Conditie: 1= zeer goed, 2 = goed, 3 = redelijk, 4 = matig, 5 = slecht, 6 = zeer slecht. I = incidentele handeling
Urgentie: 1=geen actie, 2=over 6 jaar actie, 3=over 5 jaar actie, 4=over 4 jaar actie, 5=over 3 jaar actie, 6=over 2 jaar actie, 7=actie in startjaar. S = Standaard handeling
Stabu Item Bouwdeel Conditie Urgentie Toelichting Voorstel herstelhandeling

  

Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I
Item Item º Item V # # I # I

.

.

Boven, uitkragend deel kantoren in de hal en overzicht halBoven, aanzicht uit noord- oostzijde

Boven, aanzicht uit zuid- westzijdeBoven, aanzicht uit noord- westzijde
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2. Gelopen proces om te 
komen tot scenario’s 
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3. Chroom6 inspectie 
 rapport



 

  

  

      

    

  

ONDERZOEKSRAPPORT ZWARE METALEN IN VERF 

Onderzoek Chroom-6, zware metalen in coating- en/of verflagen.

Locatie: Maasstraat 11 te Dordrecht

Biesboschhal

Opdrachtgever: Gemeente Dordrecht

Werkordernummer: 30.24.01165

Datum rapport 16-12-2024

Status rapportage: Definitief

Inspecteur: Christian Huisinga

Projectverantwoordelijke: Renee Pel
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Adres onderzoekslocatie Maasstraat 11 te Dordrecht
Biesboschhal

Werkordernummer 30.24.01165
Datum onderzoek 05-12-2024

Opdrachtgever

Opdrachtgever Gemeente Dordrecht
Contactpersoon Josse Reinsma
Bezoekadres Spuiboulevard 300
Postcode en plaats 3311GR Dordrecht
Telefoonnummer 06-23083483

Opdrachtnemer

Opdrachtnemer SGS Search Ingenieursbureau B.V.
Contactpersoon opdrachtnemer Astrid van Heeswijk
Bezoekadres Meerstraat 7
Postcode en plaats 5473 ZH Heeswijk
Telefoonnummer +31 88 214 6600

Website www.sgssearch.nl
E-mail nl.search.backoffice.chroom6@sgs.com

Inspecteur: Christian Huisinga

Details rapportage

Datum rapport 16-12-2024
Gecontroleerd door Renee Pel
Opgesteld door Christian Huisinga

Aan zogenoemde conceptrapporten kunnen geen rechten worden ontleend. Alleen het definitieve rapport van ons hoofdkantoor is rechtsgeldig.
Vermenigvuldiging of publicatie van dit rapport mag alleen in zijn geheel en na schriftelijke goedkeuring van SGS Search Ingenieursbureau B.V. Op
al onze aanbiedingen, overeenkomsten en werkzaamheden zijn onze leveringsvoorwaarden van toepassing, deze zijn gedeponeerd bij Kamer van
Koophandel en Fabrieken te Eindhoven.
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Bron Ruimte Chroom

6

aanwezig

Lood

aanwezig

Opmerking

1 Staalconstructie (oud), Biesboschhal Ja Ja Het betreft het originele bouwdeel van de bouwconstructie.
Bestaande uit staanders, liggers, schoren, kruisverbanden etc.

2 Staalconstructie aanbouw, Biesboschhal Nee Ja
3 Staalconstructie bovenloopkraan buiten, Biesboschhal Nee Ja
4 Bovenloopkraan, Biesboschhal Ja Ja
5 Lambrisering, Biesboschhal Ja Ja
6 Raamconstructie (oud), biesboschhal Ja Ja Het betreft het originele bouwdeel van de bouwconstructie.

Bestaande uit staanders, liggers, schoren etc.
7 Trap naar kantoor in hal, Biesboschhal Nee Ja
8 Schuifdeur achtergevel, Biesboschhal Nee Ja
9 Deur nooduitgang (2e etage), Biesboschhal Nee Ja

10 Deuren (staal), Biesboschhal Ja Ja
11 Noodtrap, Biesboschhal Ja Ja
12 Leuning noodtrap, Biesboschhal Nee Ja
13 Rooster hoogspanningsruimte, Biesboschhal Nee Ja
14 Hoofdentree deur, Biesboschhal Ja Ja

 

 

  

SAMENVATTING EN CONCLUSIE

In opdracht van Gemeente Dordrecht is een zware metalen onderzoek uitgevoerd aan de Maasstraat 11 te Dordrecht.

Algemene informatie

Bouwjaar 1950

Object/bouwwerk in gebruik: Deels

Aanleiding van het onderzoek: Verkoop

Doel van het onderzoek Vaststellen of de coating op de onderzoekslocatie chroom-6, zware metalen en/of teerverdachte lagen
bevatten.

Tekeningen ter beschikking: Ja, plattegrond

Bij het onderzoek op locatie zijn de volgende chroom-6 houdende en chroom-6 verdachte bronnen aangetroffen, namelijk:

Voor een volledige omschrijving per bron, zie paragraaf 2.3

 
CONCLUSIE EN AANBEVELINGEN VAN HET ONDERZOEK  

 
Uit het onderzoek op locatie is chroom-6 en/of lood wel in de coating aangetoond bij verschillende bronnen. Dit staat per bron aangegeven.  
 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en gebruik
van PBM's. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen/stofverspreiding tegen te gaan en als chemisch afval
af te voeren. 
 
In dit advies is rekening gehouden met de geldende grenswaarde voor chroom-6. Chroom-6 en lood zijn een CMR-stof zonder veilige
drempelwaarde, waarbij altijd gestreefd moet worden naar een zo laag mogelijke blootstelling. Voor chroom-6 is een streefwaarde vastgesteld die
100 x lager is dan de huidige grenswaarde. Voor lood is geen streefwaarde vastgesteld.  
 
SGS Search Ingenieursbureau B.V. heeft de werkzaamheden met de nodige zorg en vakmanschap uitgevoerd, waarbij aan de
inspanningsverplichting is voldaan. Het bereikte resultaat is echter niet uitsluitend afhankelijk van de inspanning, maar ook van factoren die buiten de
invloedsfeer van SGS Search Ingenieursbureau B.V. liggen.
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1. ALGEMEEN

1.1. Algemeen

Chroom, lood en zink behoren tot de categorie van metalen, die elk door hun specifieke eigenschappen worden gewaardeerd in diverse
toepassingen. Bijzonder aandacht krijgt chroom-6 vanwege zijn corrosie werende eigenschappen, het verbeteren van hechtkracht en gebruik als
pigment in verf. Naast chroom-6 zijn zware metalen zoals lood, zink en cadmium vaak gebruikt als kleur- of hulpstoffen in verf- en
conserveringslagen. Zolang deze lagen intact blijven, vormen ze meestal geen risico. Het risico ontstaat voornamelijk tijdens bewerking, zoals
schuren of boren, waarbij metaaldeeltjes vrij kunnen komen en gezondheids- of milieuschade kunnen veroorzaken. 
 
SGS Search Ingenieursbureau B.V. richt zich tijdens deze onderzoeken primair op het kwantificeren van het gehalte aan zware metalen in het te
onderzoeken materiaal. Op basis van dit onderzoeksrapport kan een risico inschatting worden gemaakt waarbij de volgende factoren van invloed
zijn: De specifieke aard en omvang van de uit te voeren bewerking, handmatig of machinaal. De locatie van de zware metalen binnen het materiaal
en de kans op directe blootstelling, de hoeveelheid stof die vrijkomt bij de bewerking en de aanwezigheid van beheersmaatregelen en de duur van
de werkzaamheden. 
 
De nadruk ligt op de veiligheidsmaatregelen die voortvloeien uit de wettelijke normen en richtlijnen, alsmede ons interne kwaliteitssysteem dat
voldoet aan de NEN-EN-ISO 9001 en VCA** standaarden. Hiermee waarborgen we zowel de veiligheid van onze medewerkers als de hoogstaande
kwaliteit van onze dienstverlening.

1.2. Aanleiding en doel van het onderzoek

De aanleiding van het onderzoek is verkoop. Het doel van het onderzoek is vaststellen of de coating op de onderzoekslocatie chroom-6, zware
metalen en/of teerverdachte lagen bevatten..

1.3 Onderzoeksmethode

Het onderzoek is uitgevoerd volgens een zogeheten veldmethode, waarbij met een draagbaar röntgen fluorescentie instrument (HXRF XMET8000
GEO Expert) snel, efficiënt en betrouwbaar de aanwezigheid van chroom en andere zware metalen in coating- en/of verflagen van een object of
constructie kunnen worden aangetoond.  
 
SGS Search Laboratorium B.V. & SGS Intron B.V. zijn geaccrediteerd door de Raad voor Accreditatie onder respectievelijk certificaatnummer L238
en L017 voor de HXRF-meting van chroom. Het resultaat van de geaccrediteerde verrichting wordt vrijgegeven onder verantwoordelijkheid van de
technisch verantwoordelijke Ir. E.J.H.B. Markes. 
 
Indien door middel van de HXRF de aanwezigheid van chroom in de coating- en/of verflaag wordt vastgesteld, wordt een sneltest uitgevoerd
waarmee kan worden vastgesteld of er sprake is van chroom-6. Als er bij de meting met HXRF geen chroom in de coating- en/of verflaag is
vastgesteld dan is uitvoering van de sneltest niet van toepassing. De aanwezigheid van teerverdachte lagen wordt eveneens vastgesteld met een
veldtest op basis van een visuele waarneming. 
 
 

Categorie Indicatief gehalte Chroom Omschrijving

- Tot 100 mg/kg Concentratie < detectiegrens
+ Vanaf 100 tot 1000 mg/kg Lage concentratie aangetoond

++ Vanaf 1000 tot 10.000 mg/kg Matig hoge concentratie aangetoond
+++ Vanaf 10.000 mg/kg Hoge concentratie aangetoond

 
Op aangeven van de opdrachtgever of ter beoordeling van de inspecteur kunnen verfmonsters worden genomen voor aanvullend onderzoek.
Hiermee kan de hoeveelheid chroom-6 en andere zware metalen in de coating- en/of verlagen worden bepaald. 
 
De verfmonsters zijn onderzocht op de concentratie chroom-6 door middel van “analyse chroom-6 conform eigen methode SGS20-01”. Deze
onderzoeksmethode is ISO 17025 geaccrediteerd (BELAC 005-Test). De verfmonsters zijn onderzocht op de concentraties van zware metalen door
middel van ICP-AES en CMA/2/II/A.3 en CMA/2/I/B.1. De verfmonsters zijn onderzocht op PAK door middel van een ultrasoon extractie met PE
volgens een eigen ontwikkelde methode waarna de meting met vloeistofchromatografie met UV-absorptie en UV-fluorescentie detectie conform NEN
5731 heeft plaatsgevonden. 
 
Voor de concentratiegrenswaarden van chroom-6 en andere zware metalen in coating- en/of verflagen bestaat nog geen regelgeving. De laagst
meetbare chroom-6-concentratie in verflagen wordt bepaald door de combinatie van de meetgevoeligheid en betrouwbaarheid van de meetmethode.
De gerapporteerde waarden in dit onderzoek zijn gebaseerd op de actuele stand der techniek.
 
1.4 Onafhankelijkheid

SGS Search Ingenieursbureau B.V. verklaart dat, in samenwerking met SGS Intron B.V., het onderzoek op locatie is uitgevoerd op onafhankelijke en
onpartijdige wijze conform de actuele stand der techniek.
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1.5 Voorwaarden 

Alle opdrachten en documenten worden uitgevoerd en uitgegeven op basis van onze algemene voorwaarden. De aandacht wordt gevestigd op de
beperking van aansprakelijkheid, de vergoedings- en bevoegdheidskwesties bepaald door deze voorwaarden.  
 
Elke houder van dit document dient te weten dat de informatie vervat in dit document enkel de bevindingen van SGS op het ogenblik van haar
tussenkomst en binnen de grenzen van de eventuele instructies van de opdrachtgever, bevat. SGS is enkel aansprakelijk ten aanzien van haar
opdrachtgever en dit document stelt de bij een handelstransactie betrokken partijen niet vrij van hun plicht al hun rechten en verplichtingen uit te
oefenen voortkomend uit de handelsdocumenten. Vermenigvuldiging of publicatie van dit document mag alleen in zijn geheel en na schriftelijke
goedkeuring van SGS gebeuren. Het aanbrengen van aanpassingen en/of toevoegingen aan dit document is exclusief voorbehouden aan SGS. Elke
niet door SGS toegestane wijziging evenals de namaak of vervalsing van de inhoud of het uitzicht van dit document is onwettig en overtreders zullen
vervolgd worden. 
 
Ondanks de zorgvuldigheid die betracht wordt, is SGS niet aansprakelijk voor schade, welke dan ook, als gevolg van onjuistheden in of problemen
veroorzaakt door, (elektronische) communicatie. Dit document bevat vertrouwelijke informatie. Indien u als niet geadresseerde dit rapport ontvangt,
wordt u verzocht de afzender hier direct omtrent te informeren en het document te vernietigen.
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2. RESULTATEN VELDONDERZOEK

2.1. Waarnemingen
Tijdens het onderzoek is het volgende waargenomen: 
- De coating op de onderzochte onderdelen is op diverse plaatsen beschadigd en verkrijt; 
- De metingen zijn uitgevoerd in een binnen/buiten situatie, negatieve weersinvloeden waren niet van toepassing op het onderzoek. 
- Het achterste gedeelte van de fabriekshal zijnde de achterste 3 stramienen (ca 15m) is later aangebouwd rond de jaren 80.

2.2 Beperkingen van het onderzoek
Tijdens het onderzoek hebben zich geen beperkingen voorgedaan welke van invloed zijn op de uitgevoerde werkzaamheden met de HXRF en de
sneltest.
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X1 Dakconstructie, balk Staal 2 Geel Roodbruin
X2 Dakconstructie, Vakwerk Staal 2 Geel Roodbruin
X3 Dakconstructie, Vakwerk Staal 2 Geel Roodbruin
X4 Dakconstructie, Vakwerk Staal 2 Geel Roodbruin
X5 Dakconstructie, Vakwerk Staal 2 Geel Roodbruin
X6 Dakconstructie, raamkozijn etage Staal 2 Geel Roodbruin
X8 Dakconstructie, Staander Staal 4 grijs groen Groen Roodbruin
X9 Dakconstructie, dwarsbalk bordes Staal 2 Groen Roodbruin
X14 Kantoor 1e etage, constructiestaander Staal 3 geel Grijs Oranje
X16 Kantoor 1e etage, vakwerkconstructie dak Staal 3 geel Grijs Oranje
X19 Kolom in ontvangsthal Staal 2 Grijs Roodbruin
X21 1e etage, constructiestaander Staal 2 Grijs Roodbruin
X23 2e etage, kruisverband Staal 2 Geel Roodbruin
X25 2e etage, schoor Staal 4 blauw geel Grijs Roodbruin
X36 Linker gevel (zijbeuk), staander Staal 4 groen rood Groen Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X1 +++ ++ +++ + Ja Nee
X2 ++ ++ +++ - Ja Nee
X3 ++ +++ +++ + Ja Nee
X4 ++ ++ +++ ++ Ja Nee
X5 ++ +++ +++ + Ja Nee
X6 ++ +++ +++ + Ja Nee
X8 ++ +++ +++ + Ja Nee
X9 +++ +++ ++ ++ Ja Nee
X14 ++ +++ +++ + Ja Nee
X16 ++ +++ +++ - Ja Nee
X19 ++ ++ +++ - Ja Nee
X21 + ++ +++ - Ja Nee
X23 ++ +++ +++ - Ja Nee
X25 ++ ++ +++ - Ja Nee
X36 ++ +++ +++ ++ Ja Nee

  
  

2.3 Overzicht bronnen 

Bij het onderzoek zijn op de volgende locatie(s) verdachte bron(nen) aangetroffen, namelijk:

Bron 1
Object Staalconstructie (oud)

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Binnen

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Opmerking 
Het betreft het originele bouwdeel van de bouwconstructie. Bestaande uit staanders, liggers, schoren, kruisverbanden etc.

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is chroom-6 in de coating aangetoond. 
 
Op basis van het gehalte chroom-6/lood in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt
overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.
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X1 X1

X2-5 X6

X6 X8
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X9 X14 en 16

X14 X16

X19 X19
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X21 X21

overzicht hal X23

X23 X25
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X25 X36

X36 (niet X37)
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X10 Aanbouw, schoor Staal 2 Groen Roodbruin
X11 Aanbouw, staander Staal 2 Groen Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X10 +++ +++ ++ + Ja Nee
X11 +++ +++ ++ + Ja Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X11 GP24-34779 001 Bron 2 <10 78 150000 540 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

Bron 2
Object Staalconstructie aanbouw

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Binnen

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen 
 
Op basis van het gehalte lood in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.

X10 en X11 X10

X11
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X12 Staander bovenloopkraan buitenplaats Staal 3 roodbruin Grijs Oranje

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X12 + +++ + + Nee Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X12 GP24-34779 002 Bron 3 <10 66 140000 440 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

  
 

Bron 3
Object Staalconstructie bovenloopkraan buiten

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen. 
 
Op basis van het gehalte lood in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.

X12
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X13 Bovenloopkraan Staal 2 Geel Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X13 ++ +++ +++ + Ja Nee

  
  

  
 

Bron 4
Object Bovenloopkraan

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is er wel chroom-6 en/of zware metalen aangetroffen in de coating.

X13 X13

X13
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X7 Dakconstructie, lambarisering boven raam Hout 1 Geel -

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X7 + ++ +++ - Ja Nee

  
  

  
 

Bron 5
Object Lambrisering

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Binnen

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is er wel chroom-6 en/of zware metalen aangetroffen in de coating. 
 
Op basis van het gehalte chroom-6 in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt
overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's

X7 X7
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X15 Kantoor 1e etage, raam Staal 3 grijs Groen Roodbruin
X20 1e etage, raam Staal 2 Grijs Roodbruin
X22 2e etage, raam Staal 3 groen Grijs Roodbruin
X24 2e etage, raam Staal 4 blauw geel Grijs Roodbruin
X26 2e etage, raam (buitenzijde) Staal 2 Groen Roodbruin
X37 Linker gevel (zijbeuk), raamkozijn Staal 4 groen rood Groen Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X15 + ++ + ++ Ja Nee
X20 ++ ++ +++ - Ja Nee
X22 ++ +++ +++ + Ja Nee
X24 ++ +++ +++ - Ja Nee
X26 +++ +++ +++ ++ Ja Nee
X37 ++ +++ +++ ++ Ja Nee

  
  

Bron 6
Object Raamconstructie (oud)

Onderdeel/locatie biesboschhal

Situatie Binnen en buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Opmerking 
Het betreft het originele bouwdeel van de bouwconstructie. Bestaande uit staanders, liggers, schoren etc.

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is er wel chroom-6 en/of zware metalen aangetroffen in de coating. 
 
Op basis van het gehalte chroom-6/lood in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt
overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.

X20
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X17 Trap naar kantoor in loods Staal 1 Roodbruin -

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X17 + - + ++ Nee Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X17 GP24-34779 003 Bron 7 <10 290 270 760 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

  
 

Bron 7
Object Trap naar kantoor in hal

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Binnen

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen. 
 
Uitgaande van een maximale stofproductie van 4 mg/m3 (inhaleerbaar stof) kan de coating bewerkt worden zonder aanvullende maatregelen. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen en als chemisch afval af te voeren.

X17
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X18 Deur achterzijde loods Staal 2 Groen Groen

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X18 +++ - ++ + Nee Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X18 GP24-34779 004 Bron 8 <10 160 59 1800 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

  
 

Bron 8
Object Schuifdeur achtergevel

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen. 
 
Uitgaande van een maximale stofproductie van 4 mg/m3 (inhaleerbaar stof) kan de coating bewerkt worden zonder aanvullende maatregelen. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen en als chemisch afval af te voeren.

X18
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X27 2e etage, deur nooduitgang Hout 2 Groen Wit

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X27 ++ - +++ - Nee Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X27 GP24-34779 005 Bron 9 <10 32 41 19000 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

  
 

Bron 9
Object Deur nooduitgang (2e etage)

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen. 
 
Uitgaande van een maximale stofproductie van 4 mg/m3 (inhaleerbaar stof) kan de coating bewerkt worden zonder aanvullende maatregelen. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen en als chemisch afval af te voeren.

X27
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X28 1e etage, deur bij noodtrap Staal 3 grijs Groen Roodbruin
X31 Beg. Grond, schuifdeur beplating Thermisch verzinkt 2 Groen Geel
X32 Beg. Grond, schuifdeur frame Staal 6 groen groen grijs rood Groen Roodbruin
X33 Deur linker gevel Staal 6 groen groen grijs rood Groen Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X28 +++ +++ +++ ++ Ja Nee
X31 +++ ++ +++ - Ja Nee
X32 +++ +++ +++ ++ Ja Nee
X33 +++ +++ +++ ++ Ja Nee

  
  

Bron 10
Object Deuren (staal)

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is er wel chroom-6 en/of zware metalen aangetroffen in de coating. 
 
Op basis van het gehalte chroom-6/lood in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt
overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.

X28

X31 en 32
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X31, beplating op deur X32, deurframe

X33
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X29 1e etage, noodtrap Staal 3 groen Groen Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X29 ++ +++ +++ ++ Ja Nee

  
  

  
 

Bron 11
Object Noodtrap

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal 1

Meetresultaten monster(s) HXRF

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is er wel chroom-6 en/of zware metalen aangetroffen in de coating. 
 
Op basis van het gehalte chroom-6/lood in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt
overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.

Noodtrap, locatie X29 X29
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X30 2e etage, leuning noodtrap Staal 2 Groen Roodbruin

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X30 ++ - +++ + Nee Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X30 GP24-34779 006 Bron 12 <10 79 120 64000 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

  
 

Bron 12
Object Leuning noodtrap

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen. 
 
Uitgaande van een maximale stofproductie van 4 mg/m3 (inhaleerbaar stof) kan de coating bewerkt worden zonder aanvullende maatregelen. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen en als chemisch afval af te voeren.

trapleuning, locatie X30 X30
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X34 Hoogspanningsruimte, rooster Aluminium 1 Groen -

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X34 + - + - Nee Nee

  

Resultaten laboratorium Analyseresultaten in [mg/kg]
Meetpunt AnalyserapportNr. MonsterNr. BronNr Chroom-6 Chroom-totaal Lood Zink Aluminium Koper Nikkel Cobalt
X34 GP24-34779 007 Bron 13 <10 <15 28 1900 N.V.T. N.V.T. N.V.T. N.V.T.

  

  
 

Bron 13
Object Rooster hoogspanningsruimte

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal onbekend

Meetresultaten monster(s) HXRF

Laboratoriumresultaten VERFMONSTERS

Eindconclusie 
Uit de analyse van het genomen verfmonster blijkt dat er geen chroom-6 maar wel zware metalen zijn aangetroffen. 
 
Uitgaande van een maximale stofproductie van 4 mg/m3 (inhaleerbaar stof) kan de coating bewerkt worden zonder aanvullende maatregelen. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen en als chemisch afval af te voeren.

trapleuning, locatie X30
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Meetpunt Meetlocatie Ondergrond Aantal verflagen Toplaag Primerlaag
X35 Hoofdingang, deur Hout 3 groen Groen Wit

Meetpunt Chroom (Cr) Lood (Pb) Zink (Zn) Koper (Cu) Sneltest Teerhoudend
X35 ++ +++ ++ ++ Ja Nee

  
  

  
 

Bron 14
Object Hoofdentree deur

Onderdeel/locatie Biesboschhal

Situatie Buiten

Bereikbaarheid Goed

Aantal 2

Meetresultaten monster(s) HXRF

Eindconclusie 
Uit het onderzoek op locatie met de HXRF + sneltest is er wel chroom-6 en/of zware metalen aangetroffen in de coating. 
 
Op basis van het gehalte chroom-6 in de coating is het aannemelijk dat bij bewerken van de coating de grenswaarde in de lucht wordt
overschreden. 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en
gebruik van PBM's.

Entree, locatie X35 X35
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3. Conclusie en aanbevelingen van het onderzoek  
Uit het onderzoek op locatie is chroom-6 en/of lood wel in de coating aangetoond bij verschillende bronnen. Dit staat per bron aangegeven.  
 
Het is daarom noodzakelijk om aanvullende beschermingsmaatregelen te nemen. Denk daarbij aan (verdere) beperking van stofproductie en gebruik
van PBM's. 
In het kader van potentiële verontreiniging van het milieu is het van belang om stof af te vangen/stofverspreiding tegen te gaan en als chemisch afval
af te voeren. 
 
In dit advies is rekening gehouden met de geldende grenswaarde voor chroom-6. Chroom-6 en lood zijn een CMR-stof zonder veilige
drempelwaarde, waarbij altijd gestreefd moet worden naar een zo laag mogelijke blootstelling. Voor chroom-6 is een streefwaarde vastgesteld die
100 x lager is dan de huidige grenswaarde. Voor lood is geen streefwaarde vastgesteld.  
 
Zie voor de exacte locaties paragraaf 2.3 Overzicht bronnen.  
 
SGS Search Ingenieursbureau B.V. heeft de werkzaamheden met de nodige zorg en vakmanschap uitgevoerd, waarbij aan de
inspanningsverplichting is voldaan. Het bereikte resultaat is echter niet uitsluitend afhankelijk van de inspanning, maar ook van factoren die buiten de
invloedsfeer van SGS Search Ingenieursbureau B.V. liggen.
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ANALYSERAPPORT
GP24-34779

LABORATORIUM

Laboratorium
Laboratorium manager

Adres

Telefoon
Fax
Email
SGS referentie

Gerapporteerd

+31 (0) 88 214 62 00
+31 (0) 88 214 62 99
nl.envi.cs@sgs.com

11-12-2024

Spoorstraat 12
Postbus 78
4430 AB 's-Gravenpolder

GP24-34779

Aanvraag Ontvangen 06-12-2024

KLANT

Klant
Adres

Telefoon
Fax
Email
Project
Klant Ref

Contactpersoon Backoffice Chroom-6

Search Ingenieursbureau B.V.

Standard project
30.24.01165 - Maasstraat 11 te Dordrecht

Meerstraat 2
5473 AA Heeswijk (N.Br.) Nederland

nl.search.backoffice.chroom6@sgs.com

Rudi Herman

Industries & Environment
SGS Belgium NV

ADDITIONELE OPDRACHT INFO

Monsternameverslag aanwezig Niet aanwezig
Projectnummer 30.24.01165
Klant opdracht omschrijving Maasstraat 11 te Dordrecht, Biesboschhal
Monsternemer C. Huisinga
Bemonsteringsadres Biesboschhal
PO nummer opdracht 221501209

MONSTER IDENTIFICATIE

GP24-34779.001 X11 - Aanbouw, staander
GP24-34779.002 X12 - Staander bovenloopkraan buitenplaats
GP24-34779.003 X17 - Trap naar kantoor in loods
GP24-34779.004 X18 - Deur achterzijde loods
GP24-34779.005 X27 - 2e etage, deur nooduitgang
GP24-34779.006 X30 - 2e etage, leuning noodtrap
GP24-34779.007 X34 - Hoogspanningsruimte, rooster

OPMERKINGEN

De analyses gemarkeerd met een Q zijn ISO17025 geaccrediteerd (BELAC 005-TEST)

De analyses gemarkeerd met een (A) zijn uitgevoerd op de SGS locatie: Polderdijkweg 16 te Antwerpen.

Het laboratorium beschikt over een erkenning voor de met een E gemarkeerde analyses.

HANDTEKENINGEN

Rudi Herman
Lab Operations Manager

ISO17025 (BELAC 005-TEST)

Behoudens andersluidende overeenkomst worden alle opdrachten en documenten uitgevoerd en uitgegeven op basis van onze algemene voorwaarden. Op eenvoudig verzoek worden deze voorwaarden opnieuw aan 
u toegezonden. De aandacht wordt gevestigd op de beperking van aansprakelijkheid, de vergoedings-en bevoegdheidskwesties bepaald door deze voorwaarden. Elke houder van dit document dient te weten dat de 
informatie vervat in dit document enkel de bevindingen van SGS op het ogenblik van haar tussenkomst en binnen de grenzen van de eventuele instructies van de opdrachtgever, bevat. De resultaten in dit verslag 
hebben alleen betrekking op de geteste of bemonsterde objecten. SGS is enkel aansprakelijk ten aanzien van haar opdrachtgever en dit document stelt de bij een handelstransactie betrokken partijen niet vrij van hun 
plicht al hun rechten en verplichtingen uit te oefenen voortspruitend uit de handelsdocumenten. Elke niet toegestane wijziging evenals de namaak of vervalsing van de inhoud of het uitzicht van dit document is 
onwettig en overtreders zullen vervolgd worden.

SGS Belgium NV
t +32 (0)3 545 86 71   f +32 (0)3 545 86 79   e be.ehs.sales@sgs.com
Industries & Environment     Noorderlaan 87     B-2030 Antwerpen

Member of the SGS Group

url www.be.sgs.com

Registered office : Noorderlaan 87   B-2030 Antwerpen   RPR Antwerpen   BTW BE 404.882.750   IBAN: BE 87 5701 3412 5594  BIC: CITIBEBX
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GP24-34779

Indien het/de monster(s) waarop de resultaten van dit rapport betrekking hebben werd(en) genomen en/of aangeleverd door de klant of door een derde partij, voorgedragen door de klant dan zijn de 
analyseresultaten van toepassing op het monster zoals dit ontvangen werd. De door opdrachtgever verstrekte gegevens zijn cursief vermeld in het rapport. Deze gegevens kunnen van invloed zijn op de geldigheid 
van de gerapporteerde resultaten.
Prestatiekenmerken van geaccrediteerde verrichtingen zijn opvraagbaar. In de bijlage is informatie over de houdbaarheid en conserveringsaspecten van de aangeleverde monsters vermeld en wordt standaard 
commentaar over de uitgevoerde analyses/monsters weergegeven. Op het voorblad in het kader opmerkingen worden specifieke opmerkingen over de monsters/uitgevoerde analyses gerapporteerd.

SGS Belgium NV
t +32 (0)3 545 86 71   f +32 (0)3 545 86 79   e be.ehs.sales@sgs.com
Industries & Environment     Noorderlaan 87     B-2030 Antwerpen
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GP24-34779

Monsternummer GP24-34779.001 GP24-34779.002 GP24-34779.003 GP24-34779.004 GP24-34779.005

Matrix Verf schraapsel Verf schraapsel Verf schraapsel Verf schraapsel Verf schraapsel

Bemonsteringsdiepte

Bemonsterd door C. Huisinga C. Huisinga C. Huisinga C. Huisinga C. Huisinga

Bemonsteringsdatum 05-12-2024 05-12-2024 05-12-2024 05-12-2024 05-12-2024

Bemonsteringsplaats

Ontvangstdatum Monster 09-12-2024 09-12-2024 09-12-2024 09-12-2024 09-12-2024

Parameter Eenheid RG Resultaat Resultaat Resultaat Resultaat Resultaat

Chroom (VI)     [Eigen methode]

10mg/kg <10 <10 <10 <10 <10Q Chroom (VI) als Cr

Metalen     [Analyse CMA/2/I/B.1/Destructie CMA/2/II/A.3] (A)

15mg/kg 78 66 290 160 32Chroom

13mg/kg 150000 140000 270 59 41Lood

20mg/kg 540 440 760 1800 19000Zink

SGS Belgium NV
t +32 (0)3 545 86 71   f +32 (0)3 545 86 79   e be.ehs.sales@sgs.com
Industries & Environment     Noorderlaan 87     B-2030 Antwerpen

Member of the SGS Group

url www.be.sgs.com

Registered office : Noorderlaan 87   B-2030 Antwerpen   RPR Antwerpen   BTW BE 404.882.750   IBAN: BE 87 5701 3412 5594  BIC: CITIBEBX
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Monsternummer GP24-34779.006 GP24-34779.007

Matrix Verf schraapsel Verf schraapsel

Bemonsteringsdiepte

Bemonsterd door C. Huisinga C. Huisinga

Bemonsteringsdatum 05-12-2024 05-12-2024

Bemonsteringsplaats

Ontvangstdatum Monster 09-12-2024 09-12-2024

Parameter Eenheid RG Resultaat Resultaat

Chroom (VI)     [Eigen methode]

10mg/kg <10 <10Q Chroom (VI) als Cr

Metalen     [Analyse CMA/2/I/B.1/Destructie CMA/2/II/A.3] (A)

15mg/kg 79 <15Chroom

13mg/kg 120 28Lood

20mg/kg 64000 1900Zink

SGS Belgium NV
t +32 (0)3 545 86 71   f +32 (0)3 545 86 79   e be.ehs.sales@sgs.com
Industries & Environment     Noorderlaan 87     B-2030 Antwerpen

Member of the SGS Group
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BIJLAGE

HOUDBAARHEIDS- EN CONSERVERINGS OPMERKINGEN

Alle monsters zijn correct geconserveerd bij het laboratorium aangeleverd.

SGS Belgium NV
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BIJLAGE II PLATTEGROND(EN)

Gebouw: Maasstraat 11 te Dordrecht - Biesboschhal
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Meetpuntfoto's

1 Staalconstructie (oud) Biesboschhal

X1 X1

X2-5 X6

X6 X8

X9 X14 en 16
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X14 X16

X19 X19

X21 X21

overzicht hal X23
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X23 X25

X25 X36

X36 (niet X37)

2 Staalconstructie aanbouw Biesboschhal

X10 en X11 X10
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X11

3 Staalconstructie bovenloopkraan buiten Biesboschhal

X12

4 Bovenloopkraan Biesboschhal

X13 X13

X13

5 Lambrisering Biesboschhal
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X7 X7

6 Raamconstructie (oud) biesboschhal

X15

X20

X22
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X24

X26

X37

7 Trap naar kantoor in hal Biesboschhal

X17

8 Schuifdeur achtergevel Biesboschhal
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X18

9 Deur nooduitgang (2e etage) Biesboschhal

X27

10 Deuren (staal) Biesboschhal
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X28

X31 en 32

X31, beplating op deur X32, deurframe

X33

11 Noodtrap Biesboschhal
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Noodtrap, locatie X29 X29

12 Leuning noodtrap Biesboschhal

trapleuning, locatie X30 X30

13 Rooster hoogspanningsruimte Biesboschhal
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trapleuning, locatie X30

14 Hoofdentree deur Biesboschhal

Entree, locatie X35 X35
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