Deel A - algemene voorwaarden nieuwbouw acantus
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algemeen
inleiding
Acantus wil met het document algemene voorwaarden nieuwbouw het proces, verantwoordelijkheden en garantieverplichting omschrijven voor de nieuw te bouwen woningen. Acantus wil in de volgende documenten een minimale gewenste kwaliteit omschrijven. Leveranciers kunnen altijd excelleren door meer of hogere kwaliteit te leveren. Leveranciers worden uitgedaagd om innovatie en eigen expertise in te zetten.
In rangorde zijn de volgende documenten integraal onderdeel
1. Algemene voorwaarden nieuwbouw Acantus
· Doel: omschrijving van proces, verantwoordelijkheden en garantie nieuwbouw.
2. Algemene inkoopvoorwaarden Acantus
· Doel: algemene inkoopvoorwaarden voor Leveringen, Diensten en Werken.
3. Functioneel programma van eisen (PVE)
· Doel: overzicht omschreven wat er minimaal dient te worden gebouwd voor een Acantus nieuwbouwwoning.
4.  De NCB Woonstandaard
· Doel: omschrijving basiskwaliteit nieuwbouwwoning.
5. Technische programma van eisen (PVE)
· Doel: vereisten waar nieuwbouw van woningen technische minimaal aan dient te voldoen. Indien betreffende bouwmethodiek en materiaal wordt toegepast.






basisuitgangpunten Acantus
Social Return of Investment (SROI) 
Acantus wenst in het kader van maatschappelijk verantwoord ondernemen meerdere leerbanen (Beroepsbegeleidende Leerweg (BBL) of Beroepsopleidende Leerweg (BOL) te realiseren bij de uitvoering van dit project. De opdrachtnemer dient minimaal twee BBL-leerbanen te realiseren in het kader van Social Return.
Oplevering
De woningen worden geschikt voor verhuur opgeleverd, wat inhoudt dat de woning bouwkundig en installatietechnisch zijn getest, afgewerkt en dat de infrastructuur zoals verhardingen, groenvoorzieningen en terreininrichtingen op de kavel zijn aangebracht. Het afwerkingsniveau binnen en buiten de woning wordt in de ruimtelijke en functionele programma’s eisen omschreven.
Veiligheid 
Het plan (de woningen, tuinen, looppaden/brandgangen) dient te voldoen aan eisen politie keurmerk veilig wonen (PKVW). Bewijslast is noodzakelijk. Onafhankelijke certificering niet.
Duurzaam bouwen
Bij de ontwikkeling van gebouwen staat het respect voor mens en milieu voorop. Bij duurzaam bouwen gaat het niet alleen over een laag energieverbruik. Maar ook over:
· Gebruik van duurzame materialen die rekening houden met het milieu en de gezondheid van bewoners en gebruikers.
· Een gezond binnenmilieu, bijvoorbeeld door goede ventilatie. Dit voorkomt vocht, schimmel en ophoping van schadelijke stoffen.
· Prettige en leefbare huizen, gebouwen, wijken en steden.
· Duurzaam slopen, om zo materialen die vrijkomen bij de sloop opnieuw te gebruiken (hergebruik).
· Verantwoord watergebruik.
· Voorkomen dat grondstoffen voor bouwmaterialen op raken.


00 VOOR HET WERK GELDENDE VOORWAARDEN 
ALGEMEEN
Voor zover Acantus goedkeuring geeft aan onderdelen, zoals deze conform de besteksdelen aan Acantus ter goedkeuring voorgelegd dienen te worden, heeft zo een goedkeuring geen verschuiving van de ontwerp- en uitvoeringsverantwoordelijkheden (die bij de opdrachtnemer liggen) tot gevolg. 

VERSCHILLEN/AFWIJKINGEN/TEGENSTRIJDIGHEDEN 
Tijdens de uitvoering bij verschillen onderling, afwijkingen of tegenstrijdigheden in de op het werk van toepassing zijnde bescheiden de rangorde als volgt: 
1) wettelijke voorschriften en aanvullingen bij de vergunningverleningen. 
2) voorschriften van de betrokken nutsbedrijven. 
3) aanwijzingen van Acantus c.q. de notulen van de bouwvergadering. 
4) voor uitvoering geaccordeerde werktekeningen. 
5) nota's van wijzigingen/aanwijzingen/inlichtingen. 
6) bijgevoegde contractuele afspraken. 
7) de NEN-normen. 
WAARSCHUWINGSPLICHT OPDRACHTNEMER
De opdrachtnemer dient Acantus bij klaarblijkelijke tegenstrijdigheid tussen onderdelen van het bestek dient te waarschuwen vóórdat tot bestelling en/of uitvoering wordt overgegaan. 
RAPPORT BELENDINGEN 
Voordat met de uitvoering van het werk wordt begonnen verstrekt de opdrachtnemer aan Acantus een door een (beëdigd) makelaar, taxateur of expertisebureau opgesteld rapport van de staat waarin de onderstaande belendingen verkeren. 
Belendingen: 
· binnen een afstand van 75m van het werkterrein. 
Tevens dient er na afloop van de werkzaamheden een na-opname gemaakt te worden. De opdrachtnemer zal tevens voor de aanvang van de werkzaamheden de eigenaren van de belendingen danwel de gemeentelijke instanties en Acantus op voldoende wijze in kennis stellen van de uit te voeren werken. Schade en kosten samenhangend met de uitvoering van het werk, aan belendingen en/of hetgeen daarmee samenhangt, zijn integraal voor rekening en risico van de opdrachtnemer. De opdrachtnemer zal tegenover Acantus geen recht op schadevergoeding of enig ander recht kunnen doen gelden, terzake belendingen, hoe dan ook, en op welke grondslag ook. Geschillen tussen opdrachtnemer en rechthebbende op belendende percelen of terrein, zijn volledig voor opdrachtnemer zijn rekening en risico. 
WERKTERREIN 
Het werkterrein, wordt aan opdrachtnemer overgedragen op de dag waarop het werk is opgedragen en in de toestand waarin deze zich op de dag van gunning of de dag van prijsaanbieding bevindt. De opdrachtnemer dient het terrein van Acantus over te nemen en te aanvaarden. De aannemer zorgt voor een “nul” meting van het openbaar terrein. 
AFSLUITING, RECLAME 
Reclame, anders dan op materieel van de opdrachtnemer, behoeft de goedkeuring van Acantus. 

OPNAME EN HERSTEL WERKTERREIN EN OPENBARE TERREINEN BIJ EINDE WERK 
Na de oplevering zal de toestand van de bestrating, de bomen en het straatmeubilair worden vergeleken met de toestand ten tijde van de opname bij aanvang van het werk. Schade die door de opdrachtnemer aan bestrating, bomen en straatmeubilair is aangebracht zal voor rekening van de opdrachtnemer worden hersteld, uitgezonderd schade voortkomende uit werkzaamheden van partijen die niet onder de coördinatieverplichting van de opdrachtnemer vallen. Verontreiniging van openbare wegen e.d. ten gevolge van de uitvoering van werkzaamheden door de opdrachtnemer en voor hem werkende onderaannemer, dienen zo spoedig mogelijk te worden verwijderd. 

OVERIGE VERPLICHTINGEN 
· De opdrachtnemer vraagt de vergunningen voor de bouw en ingebruikneming van bouwwerken en installaties aan. 
· De opdrachtnemer vraagt de aansluitingen van dienstleidingen aan. De aansluitkosten van dienstleidingen komen ten laste van de opdrachtnemer. 
· Van alle benodigde tijdelijke vergunningen/ ontheffingen met daarbij behorende voorwaarden zal de opdrachtnemer een afschrift verstrekken aan Acantus. Alle kosten welke aan het verkrijgen van deze vergunningen zijn verbonden, zijn voor rekening van de opdrachtnemer. 
· De opdrachtnemer staat niet toe dat onderaannemer, zonder daartoe uitdrukkelijk verkregen schriftelijke toestemming van Acantus, onderdelen van hun werk uitbesteden. 
· Bouwstoffen mogen niet buiten de normale werktijden worden aangevoerd, tenzij met uitdrukkelijke toestemming van Acantus. 
GARANTIE
Voor de volgende onderdelen wordt een garantie verlangd die moet gelden vanaf het gereedkomen van het onderdeel tot aan de oplevering van het werk en in aansluiting daarop gedurende de vermelde periode. 

01 zie bijlage A Garantie van Algemene Inkoopvoorwaarden Acantus. 
Aanvullend op bijlage A Garantie voor specifieke onderdelen:
15 Terreinverharding - verkleuring: 5 jaar
16 Beplanting: 2 jaar 
17 Terreininrichting: 1 jaar 
17 Bijgebouwen en bergingen: 10 jaar 
22 Vorstbestendigheid gevelsteen: 10 jaar 
22 Weerbestendigheid voegwerk: 10 jaar 
22 Krimp- en zettingsscheuren i/h metselwerk: 10 jaar
22 Doorslaan van spouwmuren: 10 jaar 
26 Bouwkundige kanaalelementen: 5 jaar 
30 Kromtrekken bewegende delen > 6 mm: 2 jaar 
33 Dakbedekkingen: 10 jaar (verzekerde garantie)
33 Dakpannen: 20 jaar
36 Voegvulling: 5 jaar 
38 Gevelschermen - zonwering: 3 jaar
40 Verkleuring spuitwerk: 1 jaar 
44 Plafond- en wandsystemen: 5 jaar 
48 Behang: 1 jaar 
51 Binnenriolering: 5 jaar
54 Brandbestrijdingsinstallaties: 2 jaar 
57 Technische inrichting: 2 jaar
60 Verwarming-, warmwaterinstallaties: 3 jaar
62 Koelinstallaties: 2 jaar 
68 Regelinstallaties: 2 jaar 
75 Huistelefoon- en belinstallatie: 1 jaar 

De garant verbindt zich hierbij: 
· om voor zijn rekening alle tijdens de garantieperiode optredende gebreken op eerste aanzegging van Acantus of diens rechtsopvolger zo spoedig te herstellen, tenzij de garant aantoont dat de gebreken niet voor zijn risico komen. 
· om de garantieverklaring op naam van Acantus en diens rechtsopvolger(s) te stellen en deze gestand te zullen doen voor bovengenoemde garantieperiode.
GARANTIEVERPLICHTINGEN
· De opdrachtnemer is binnen de garantieperiode verplicht de prestatie, welke niet aan de overeenkomst beantwoordt te herstellen en/of te vervangen, onverminderd de rechten van Acantus op schadevergoeding. De aan herstel en/of vervanging verbonden kosten zijn volledig voor rekening van de opdrachtnemer
· Indien de opdrachtnemer zijn garantieverplichtingen niet binnen 10 werkdagen na schriftelijke sommatie van Acantus nakomt, is Acantus bevoegd de volgens haar noodzakelijke maatregelen voor rekening en risico van de opdrachtnemer te laten uitvoeren. In spoedeisende situaties is Acantus tevens gerechtigd om zelf (voorlopige) reparaties op kosten van de opdrachtnemer te (doen) verrichten
· De opdrachtnemer is gehouden iedere schade, welke het gevolg is van (een dreiging van) milieuverontreiniging van, door of vanwege de geleverde prestaties terstond te voorkomen c.q. te herstellen. De opdrachtnemer is in het desbetreffende geval tevens verplicht Acantus volledig schadeloos te stellen en te vrijwaren tegen mogelijke aanspraken van derden.
 
VERREKENING VAN MEER EN MINDER WERK 
Zie ook Algemene Inkoopvoorwaarden Acantus.

Aanvullend:
Acantus dient te allen tijde in de gelegenheid te worden gesteld (dreigend) meer werk te voorkomen. 

Kosten van meer- en minderwerk dienen samengesteld te zijn uit de in de contractbegroting genoemde normen en bedragen betreffende: 
· de netto kosten van de bouwstoffen
· de netto kosten van de arbeid, gebaseerd op het gemiddeld uurloon, voorzover deze rechtstreeks op het verwerken van de onder a. Bedoelde bouwstoffen betrekking heeft. 
· de netto kosten van materieel en onderaannemer, inclusief specificatie arbeid. 
De concept prijsopgaven voor meer en minder werk dienen vooraf bij Acantus te worden ingediend. Materiaalprijzen en verwerkingstijden welke niet zijn genoemd in de inschrijvingsbegroting zijn ter goedkeuring van Acantus. 

Melding en goedkeuring van meer- minderwerk wordt vastgelegd tijdens de bouwvergadering. 
De aannemer geeft elke bouwvergadering Acantus een overzicht van het gemelde en goedgekeurde meer- minderwerk van het project.

BETALING IN TERMIJNEN 
Zie ook Algemene Inkoopvoorwaarden Acantus.
De betaling van de aannemingssom geschiedt in termijnen. De opdrachtnemer stelt een door Acantus goed te keuren termijnschema op waarbij rekening wordt gehouden met de stand van het werk. In het termijnschema is tevens het verwachte moment van facturering opgenomen op basis van de planning. 
Het termijnschema is opgebouwd op basis van de aannemingssom minus eventuele stelposten. De stelposten worden aansluitend aan de laatste termijn verrekend met eventueel meer- minderwerk. 
Ten behoeve van de eindafrekening dienen de benodigde stukken voor de eindafrekening uiterlijk binnen 2 weken na het verstrijken van de opleveringsdatum in het bezit te zijn van Acantus.

stelpost
Zie Algemene Inkoopvoorwaarden Acantus.

bankgarantie 
In aanvulling op de Algemene Inkoopvoorwaarden Acantus wenst Acantus een “on demand” bankgarantie voor het werk.
Zie bijlage 01. Model bijlage.

Voor het indienen van de eerste termijn dient de opdrachtnemer een door een bank of verzekeringsmaatschappij afgegeven bankgarantie ten behoeve van het project aan Acantus te hebben overhandigd conform format Acantus (bijlage 01). De waarde van de bankgarantie bedraagt 5% van de aannemingssom. Zonder een goedgekeurde bankbankgarantie kunnen er geen termijnen worden ingediend.
Binnen 14 dagen na afloop van de bankgarantie worden de ten behoeve van de bankgarantie overlegde bescheiden aan de opdrachtnemer geretourneerd. 
· De bankgarantie geldt tot einde onderhoudstermijn. 
· Een concerngarantie is niet toegestaan. 

VERZEKERINGSVOORWAARDEN
CAR verzekering
[bookmark: OpenAt]Onverminderd zijn aansprakelijkheid, sluit de aannemer een Constructie All-Risks (CAR-) verzekering af waarin gedekt dient te zijn: alle materiële schade en of verlies of vernietiging onverschillig de oorzaak daarvan, zulks met terzijdestelling van het bepaalde in artikel 7:951 Burgerlijk Wetboek.
De duur van de verzekering loopt van aanvang van het (de) werk(en) tot en met de dag waarop het (de) werk(en) als opgeleverd wordt (worden) beschouwd en in geval van (een) overeengekomen onderhoudstermijn(en), in aansluiting daarop gedurende de overeengekomen onderhoudstermijn(en). De dekking omvat de volgende rubrieken met het daarbij genoemde eigen risico.

Sectie Het Werk, waaronder te verstaan:
· Het in de opdracht beschreven werk inclusief meer en minder werk.
· Door Acantus ter beschikking gestelde bouwstoffen.
· Werken van derden te weten: openbare inrichting waaronder bestrating
met een eigen risico per evenement/gebeurtenis van: € 5.000 Euro.

Sectie aansprakelijkheid, waaronder te verstaan:
· Aansprakelijkheid voor zaak- en letselschade (inclusief de hieruit voortvloeiende gevolgschade) als gevolg van de werkzaamheden
· Met een verzekerde som per evenement/gebeurtenis van minimaal: € 2.500.000 Euro
· Met een eigen risico per evenement/gebeurtenis van: € 5.000 Euro.
Er moet een bepaling zijn opgenomen, waaruit blijkt dat de verzekerden en hun werknemers, ondergeschikten en personen voor wie verzekerden aansprakelijk zijn, onderling en ten opzichte van elkaar als derden worden beschouwd.

Sectie eigendommen van de opdrachtgever, waaronder te verstaan:
· Alle materiële schade en/of verlies en/of vernietiging van de eigendommen van de opdrachtgever en zaken waarvoor hij verantwoordelijk is, indien en voor zover ontstaan door en/of verband houdende met de uitvoering van het (de) werk(en), 
· Met een verzekerde som per evenement/gebeurtenis van minimaal: € 1.250.000 Euro.
· Met een eigen risico per evenement/gebeurtenis van: € 5.000 Euro.

Sectie Keten, Loodsen, Gereedschappen en Hulpmaterieel, waaronder te verstaan:
Alle materiële schade en/of verlies en/of vernietiging van de bij het werk te gebruiken, in gebruik zijnde of gebruikte machines, werktuigen, gereedschappen, keten, loodsen, en andere tijdelijke onderkomens en de inhoud hiervan, indien en voor zover op of nabij de werkterreinen aanwezig, ook als deze zijn gehuurd, 
· Met een verzekerde som per evenement/gebeurtenis van minimaal: €	125.000 Euro
· Met een eigen risico per evenement gebeurtenis van: € 5.000 Euro

CAR verzekering partijen/dekking/bewijsstuk/opzegging
De polis vermeldt de aannemer als verzekerde. Als medeverzekerden moeten worden vermeld:
· de opdrachtgever.
· de architect(en) en adviseur(s).
· onderaannemer(s).
· derden te weten: openbare inrichting waaronder de openbare bestrating
De verzekering moet een volledige primaire werking/dekking hebben voor de Sectie Het Werk.
Inzake alle secties dient de polis bij samenloop minimaal te voorzien in een renteloze lening.
De eventuele verschuldigde afmakingscourtage bij schade-uitkering moet in de verzekering zijn opgenomen.
Onverzekerde schade(n) en eigen risico('s) komen ten laste van voor de schade verantwoordelijke partij of anders voor de partij die voor het werk verantwoordelijk is. De eigen risico's gelden per evenement/gebeurtenis of reeks van evenementen/gebeurtenissen voortvloeiende uit dezelfde oorzaak en cumuleren niet.
Na de dag waarop het werk als opgeleverd wordt beschouwd tot en met de dag waarop de onderhoudstermijn eindigt, is dekking beperkt tot materiële schade aan het werk en verlies of vernietiging ontstaan door het uitvoeren van de verplichtingen die voortvloeien uit de onderhoudstermijn en materiële schade aan het werk en verlies of vernietiging welke zich openbaart na de dag van oplevering waarvan de oorzaak ligt:
· voor de dag van oplevering (full guarantee maintenance).
De aannemer overlegt het bewijsstuk, waaruit het sluiten van de verzekering blijkt, ten spoedigste, in elk geval binnen één week, na de dag waarop de aannemer het werk is opgedragen, aan de opdrachtgever.


REVISIEBESCHEIDEN & OPLEVERDOSSIER 
De opdrachtnemer dient voor oplevering de volgende stukken digitaal in pdf aan te leveren (tekeningen zowel in pdf als dwg format). 
1. Bouwkundige tekeningen, berekeningen en constructietekeningen inclusief details, kozijntekeningen met details en omschrijvingen hang en sluitwerk etc. 
2. Installatietekeningen E,W,CV ventilatie, rookmelders. Bij CV is dit de complete installatie omschrijving van de componenten met een gebruikers handleiding, tekeningen van verwarmingszones (bij vloerverwarming), positie en beschrijving verdelers. Thermostaten en CO2 melders dienen de gebruikers handleiding bijgeleverd te worden. 
3. Rioleringstekeningen inclusief kabels en leidingen binnen de erfgrenzen.
4. BVO en GO-vloeroppervlakten van alle ruimten conform de NEN 2580, inclusief het buitenterrein in afmeting, oppervlakte en functie.
5. Verhuurplattegronden conform Acantus Lay-out.
6. Overzicht zonnepanelen per adres: merk/type paneel, aantal WP, merk/type omvormer, totaal vermogen.
7. Meet- en inregelrapporten (bijv. geluid, luchtdichtheid en inregelrapporten E,W,CV,MV/WTW en pv-panelen) 
8. Garantieverklaringen, (KOMO)certificaten 
9. Garantiebrief van opdrachtnemer 
10. Kleur- en materiaalstaten 
11. Adressenlijst leveranciers en onderaannemer met contactpersonen die op de hoogte zijn van het project en adequaat kunnen handelen. 
12. Gebruik- en onderhoudsvoorschriften van verwerkte bouwmaterialen en installaties
13. Ingevulde onderhoudslijst met (bouwkundige en installatietechnische) elementen, bijlage 02
14. Ingevulde materiaalspecificatie gebruikte materialen en methode, bijlage 03
15. Ingevulde kruisjeslijst, bijlage 04
16. Sluitplan (indien van toepassing)
17. Volledig bijgewerkte V&G-plan en V&G-dossier, o.a. formulier D2 en bijgewerkte formulier C.
18. Definitieve EPA labels incl. bewijslast. In va

VEILIGHEIDS- EN GEZONDHEIDSPLAN 
Opdrachtnemer is verantwoordelijk voor het opstellen van een veiligheids- en gezondheidsplan uitvoeringsfase (V&G plan uitvoeringsfase) conform wettelijke verplichtingen. De opdrachtnemer is meestal de hoofdaannemer die de bouwwerkzaamheden uitvoert. Hij is hoofdverantwoordelijk voor de samenwerking tussen de verschillende partijen en de coördinatie van het veilig en gezond werken op de bouwplaats. 
De Arbowet noemt de volgende verplichtingen voor de uitvoerende partij.
De uitvoerende partij moet:
· Een coördinator uitvoeringsfase (VGCU) aanstellen en ervoor zorgen dat de coördinator uitvoeringfase zijn taken kan uitvoeren.
· Een schriftelijke overeenkomst sluiten met Acantus, waarin is vastgelegd hoe hij invulling zal geven aan zijn coördinatieverplichtingen.
· Het V&G-plan actueel houden, nadat Acantus dit aan de uitvoerende partij heeft overgedragen (V&G plan ontwerpfase) 
· Ervoor zorgen dat de maatregelen uit het V&G-plan goed worden uitgevoerd.
· De samenwerking tussen de verschillende partijen op de bouwplaats coördineren.
· Beveiligingen en technische hulpmiddelen op de bouwplaats vermelden en aangeven hoe op deze voorzieningen toezicht wordt uitgeoefend.
· Terugkoppelen aan de opdrachtgever als er zich bijzondere of veranderende omstandigheden voordoen.

OPLEVERING 
De oplevering van het werk zal plaatsvinden als: 
· Alle tussen partijen overeengekomen werkzaamheden, deugdelijk naar de eisen van de overeenkomst zijn uitgevoerd. 
· Aan alle verplichtingen tot het compleet opleveren van de werkzaamheden is voldaan. 
· Het werk komt in aanmerking voor oplevering, nadat de in verlangde bescheiden, zoals logboeken, certificaten, revisietekeningen, opleverdossier, etc., alsmede administratie en eindoverzichten zijn ingeleverd.
Aanvullend aan oplevering: 
· Indien blijkt bij oplevering dat de kwaliteit van schoonmaak onvoldoend is, zijn de kosten voor schoonmaak voor rekening opdrachtnemer. Ook schade die zichtbaar wordt en ontstaat, is voor rekening opdrachtnemer.

ONDERHOUDSTERMIJN 
De onderhoudstermijn bedraagt in maanden: 
· Voor het bouwkundige deel: 6 maanden. 
· Voor de technische installaties: 12 maanden 
Indien de opdrachtnemer in gebreke blijft om de nodige herstellingen op eerste aanzegging van Acantus te verrichten, dan zullen deze werkzaamheden door Acantus worden uitgevoerd zonder dat de opdrachtnemer opnieuw ingebreke wordt gesteld, de kosten van deze herstellingen zullen op de opdrachtnemer worden verhaald. De in het proces-verbaal van oplevering voorkomende gebreken dienen maximaal 1 week na de oplevering te zijn verholpen. Gebreken in het proces-verbaal "afsluiting onderhoudsperiode" dienen binnen twee weken verholpen te zijn, alleen met toestemming van Acantus kan hiervan worden afgeweken. 

PREVENTIEF EN CORRECTIEF ONDERHOUD 
De opdrachtnemer dient, gedurende de in voornoemde bepaling onderhoudstermijn, het preventieve en correctief onderhoud van alle in dit bestek genoemde installaties conform de geldende voorschriften van de fabrikant/leverancier uit te voeren, zodanig dat hij de fabrieksgarantie en zijn eigen garantie gestand kan doen. 


BIJBEHORENDE VERPLICHTINGEN opdrachtnemer
Algemeen
De metingen en testen dienen door een onafhankelijk bedrijf te worden uitgevoerd. Het onderzoek naar de kierdichtheid, thermografie is geheel voor rekening van de opdrachtnemer. 
Eventuele herstelwerkzaamheden en/of gevolgschade van ondeugdelijk aanbrengen van isolatie, kierdichting zal door de opdrachtnemer op zijn kosten hersteld moeten worden. 
LUCHTDOORLATENDHEIDSMETING 
De opdrachtnemer dient de kierdichtheid van het gebouw te laten controleren door middel van een BlowerDoortest. Hierin moeten de volgende punten worden verwerkt: 
· Luchtdoorlatendheidsmeting met uitkomst op resultaatsheet. Deze dient zowel na de ruwbouw als net voor oplevering te worden uitgevoerd 
· De uitkomst dient te worden getoetst aan het Bouwbesluit en aan de infiltratiewaarde uit de bouwfysicaberekeningen (qv;10-waarde) met een waarde van maximaal, conform wet- en regelgeving 
· Voor het exact bepalen van de luchtdoorlatendheid van het totale gebouw wordt de meetmethode van de norm NEN 2686 gehanteerd 
· Met behulp van thermografie en/of artificiële rook worden eventuele luchtlekkages zichtbaar gemaakt, en dienen vastgelegd te worden 
· Schriftelijke rapportage, waarin bovenstaande punten zijn verwerkt 
· Bij de nieuwbouw de luchtdoorlatendheidsmeting uit te voeren als het gebouw wind en waterdicht is (na ruwbouwfase), dan kunnen er nog eventuele aanpassingen worden gedaan door de opdrachtnemer. En voor oplevering een luchtdoorlatendheidsmeting te doen waaruit blijkt wat de uiteindelijke definitieve waarde is geworden. 

Thermografisch onderzoek
De opdrachtnemer dient door middel van een thermografisch onderzoek (met infrarood-camera) te laten controleren of de isolatie op de juiste wijze is aangebracht. Hierin moeten de volgende punten worden gehanteerd: 
· Het onderzoek dient te worden uitgevoerd conform NEN-EN 13187 Thermische eigenschappen gebouwen 
· Schriftelijke rapportage, waarin bovenstaande punten zijn verwerkt 

Test voor geluidswering
De opdrachtnemer dient een test voor geluidwering in een drietal door Acantus aan te wijzen ruimten uit te voeren.




05. bouwplaatsvoorzieningen

ALGEMEEN
Indeling en gebruik werkterrein
Ten aanzien van de indeling en het gebruik van het werkterrein gelden de volgende beperkingen:
· Voorschriften uit het oogpunt van veiligheid en gezondheid.
· Mensen melden zich op het werk bij uitvoerder.
· Radio's en andere geluidsdragers mogen geen overlast geven voor omwonenden.
· Het verbod op het gebruik van alcoholhoudende dranken en geestverruimende middelen op het bouwterrein. Het betreden van of het werken op het bouwterrein onder invloed van alcohol of verdovende middelen is eveneens verboden.
· Op het bouwterrein geldt een rookverbod.
· Schaften in of nabij de keten.
· Er mag uitsluitend worden geparkeerd op de daarvoor bestemde parkeerplaatsen.
Werktijden 
Als normale werktijden op het werkterrein dient te worden aangehouden: 
· Maandag t/m vrijdag tussen 06.00 - 19.00 uur, tenzij deze valt op een algemeen of door de overheid voorgeschreven rust- of feestdag.
BOUWAANSLUITINGEN
De opdrachtnemer draagt zorg voor de bouwaansluitingen van elektrische energie, drinkwater en indien door de opdrachtnemer gewenst telefoon/internet. Aansluitkosten hiervan zijn voor rekening van de opdrachtnemer.

VERBRUIKSKOSTEN
De kosten verbonden aan het gebruik van voorzieningen zijn gedurende de gehele bouwperiode voor rekening van de opdrachtnemer. 
SCHOONMAKEN EN PREVENTIEF ONDERHOUD NIEUW WERK
Verwijderen stickers/merktekens
Het vóór de opneming van het werk verwijderen van stickers/merktekens van wanden, beglazing, hang- en sluitwerk, radiatoren, sanitair, vensterbanken, spiegels, ramen, deuren, kozijnen, schakelaars, wandcontactdozen e.d.

Droog reinigen
De vloeren, afhankelijk van de afwerking, reinigen vóór de opneming van het werk:
· Betonvloeren en cementdekvloeren: schoon en gebruiksklaar voor Acantus.
· Daken, kruipruimten en alle overige aan het oog onttrokken ruimten: ontdaan van bouwafval, verontreinigingen e.d.

Nat reinigen
Vóór de opneming van het werk, nat reinigen:
· Tegelvloeren: dweilen.
· Met vochtige doek afnemen: overig tegelwerk, schilderwerk op hout of metaal, pantryinrichting, vensterbanken, schakelaars/wandcontactdozen en kasten.
· Sanitair: met water en zeep.
· Beglazing binnen en buiten: wassen en zemen
INRICHTING WERKTERREIN
	Te verstrekken door de opdrachtnemer.
Het moet de volgende gegevens bevatten:
· Adres van de opdrachtnemer.
· De ligging van het te bebouwen perceel.
· Een tekening waarop staat aangegeven:
· Fasering van de sloop- en bouwwerkzaamheden.
· Situering bouwwerk, plaats van de bouwkranen en/of bouwliften.
· Plaats van loodsen en keten.
· Opslag explosieve en brandbare materialen.
· Opslag milieuschadelijke materialen.
· Opslag overige materialen.
· Locatie afvalcontainers.
· Parkeerplaatsen bouwpersoneel.
· Aan- en afvoerwegen, laad-, los- en hijszones.
· Situering bouwwerk ten opzichte van aangrenzende wegen, bouwwerken e.d.
· De grenzen van het werkterrein, waarbinnen alle bouwwerkzaamheden plaatsvinden.
· Aansluitpunten bouwstroom etc.
· De in of op de bodem van het bouwperceel aanwezige leidingen.
· De terreinafrasteringen, bouwschuttingen, incl. poorten.
· Algemene terrein- en oriëntatieverlichting.
· Plaats van reclameborden.
· Tijdelijke depot uitkomende grond.
· Bouwvolgorde.
Omgeving 
	Het bouwterrein dient te worden voorzien van bouwhekwerken (2.00 meter hoog).
RECLAMEBORD
Vorm en afmetingen: in overleg en met vermelding Acantus.
Maatvoering
· Opdrachtnemer is verantwoordelijk voor maatvoering van het werk en bijbehorende terrein. Opdrachtnemer vergewist zichzelf van de werkelijke situatie door een eigen inmeting en check van belendingen. Ook een check van belangrijke uitgangspunten is onderdeel, bijvoorbeeld rooilijn, openbaar terrein, openbare verlichting, te behouden groen etc.
· In de planvoorbereiding dient opdrachtnemer plannen met duidelijke maatvoeringen voor te leggen aan betrokken instanties voor akkoord, bijvoorbeeld gemeente, nuts, omwonenden, etc.
· De peilhoogte dient opdrachtnemer zelfstandig met de gemeente af te stemmen. De daaruit vloeiende werkzaamheden zijn integraal onderdeel van het werk.
· Op moment van realisatie dient maatvoering van bouwplaats inrichting, bouwterrein en de exacte positie van nieuw te bouwen woningen met gemeente te worden overlegd.

10. stut- en sloopwerken

Circulair slopen
Voor Acantus is circulair slopen het uitgangspunt. Hergebruik van materialen waar het kan. De gebouwen worden daar waar mogelijk gedemonteerd en de vrijkomende bouwdelen/ bouwmaterialen worden elders weer ingezet. De aanwezige materialen kunnen bij volgende bouwprojecten een alternatief bieden voor dure en schaarse grondstoffen. Daardoor is er een grote toekomst voor circulair slopen, alleen al omdat het fors bijdraagt aan reductie van de CO2 uitstoot. Alle bruikbare spullen moeten met zorg worden verwijderd en geregistreerd worden opgeslagen.
In overleg met Acantus dient de bestemming te worden overlegd. Dit kan voor een Acantus project zijn, maar ook projecten van overige marktpartijen.
Aard van de werkzaamheden 
In hoofdzaak bestaat het werk uit het slopen van bestaande opstallen (zowel boven- als ondergronds) en het afvoeren en storten van de aanwezige (verhardings)materialen direct rondom het gebouw. Ook de (eventueel) aanwezige inventaris dient verwijderd te worden. 
Het werk bestaat in hoofdzaak uit: 
· Het leveren en monteren van de benodigde veiligheidsconstructies. 
· Het benodigde stut- en stempelwerk en tijdelijke voorzieningen t.b.v. een veilige asbestsanering en sloopuitvoering.
· De voorsloop ten behoeve van de asbestsanering (en afvoeren van nog (eventueel) aanwezige inventaris).
· Het saneren van alle asbesthoudende toepassingen in het gebouw.
· Het strippen/slopen (zowel boven- als ondergronds) van het gebouw en het afvoeren van de afkomende materialen.
· Het — binnen de werkgrenzen — verwijderen van gebouw gebonden kabels/leidingen en het verwijderen, afvoeren en storten van de uitkomende bodemvreemde materialen.
· Het afwerken van het (sIoop)terrein. 

Nuts
In vroeg stadium dient opdrachtnemer nutspartijen te coördineren en het proces tot afsluiten en aansluiten te starten. Opdrachtnemer is verantwoordelijk voor tijdige afsluiten en aansluitingen van voorzieningen.
Alvorens met de sloop wordt gestart dient de opdrachtnemer zich ervan te vergewissen dat alle (nuts)voorzieningen ter plaatse van het gebouw zijn afgekoppeld en alle energie- en watermeters zijn verwijderd.
Asbest  
Asbesthoudende materialen dienen voorafgaand aan de sloopwerkzaamheden conform de vigerende wetgeving en voorschriften te worden verwijderd. De opdrachtnemer is verantwoordelijk voor het laten inventariseren en verwijderen van aanvullende asbesthoudende materialen die tijdens de sloop worden aangetroffen en niet als dusdanig zijn opgenomen in bekende asbestinventarisatierapporten. Bovengenoemde werkzaamheden maken onlosmakelijk onderdeel uit van het onderhavige werk. 

Vrijkomende materialen
Onder vrijkomende materialen worden verstaan alle materialen die bij het verrichten van de werkzaamheden uit hun uitgangspositie worden verplaatst (bijvoorbeeld door ontgraven, breken, slopen, frezen, opnemen, etc.) en die voor Acantus geen waarde hebben. 
Vrijkomende materialen die wettelijk niet mogen worden toegepast, in het werk niet nuttig mogen worden toegepast en/of die voor Acantus geen waarde hebben, worden, tenzij anders in deze overeenkomst is vastgelegd, eigendom van de opdrachtnemer. 
· De vrijkomende materialen die eigendom worden van de opdrachtnemer dienen, tenzij anders in deze overeenkomst is vastgelegd, direct van het werkterrein te worden afgevoerd. 
· De opdrachtnemer wordt geacht bij de nuttige toepassing en/of andere verwerkingswijze zich aan de wet- en regelgeving te houden. Transport-, weeg-, acceptatie- en verwerkingskosten dienen in de aanneemsom te zijn inbegrepen. Bewijzen van afvoer en verwerking dienen te worden overlegd. 
Op het moment dat de vrijkomende materialen van het werkterrein worden verwijderd, worden deze vrijkomende materialen geacht te zijn geleverd zoals bedoeld in artikel 3:84 BW. 
locatie
De slooplocatie mag uitsluitend worden gebruikt voor opslag en verwerking van afkomende materialen van het genoemde onderhavige perceel. Hiervan mag alleen worden afgeweken na voorafgaande schriftelijke toestemming van Acantus. Ongeacht een verleende toestemming van Acantus voor een door gevraagde activiteit dient zich bij deze werkzaamheden te houden aan wet- en regelgeving en komen deze de werkzaamheden geheel voor rekening en risico van . Opdrachtnemer vrijwaart Acantus voor alle gevolgen van deze werkzaamheden, waaronder voor aanspraken wegens overtreding van wet- en regelgeving of wegens schade geleden door Acantus en derden. 
hulpdiensten
De opdrachtnemer dient de brandweer en politie (wijkagent) schriftelijk te informeren over de voortgang van het werk, welke gebouwdelen asbestvrij zijn en welke gebouwdelen bij calamiteiten wel of niet betreden mogen worden. Aan Acantus dient een afschrift van deze communicatie te worden toegezonden. 
communicatie
De opdrachtnemer is (mede)verantwoordelijk voor tijdige en duidelijke communicatie met omwonenden waarbij ‘de goede naam’ van Acantus beschermd dient te worden. Negatieve uitlatingen over Acantus in enige vorm van communicatie is niet toegestaan. 
hulpmiddelen
AIIe leveringen en/of werkzaamheden ten behoeve van tijdelijke hulpconstructies welke voor nodig zijn voor de uitvoering van de (asbestsanerings)werkzaamheden (bijvoorbeeld: bouwplaats verlichting, hulpconstructies, onderstempelingen, steiger, inzet kraan, etc.) dienen bij de aanneemsom te zijn inbegrepen. 
Archeologie 
· De opdrachtnemer dient eventuele zogenoemde “toevalsvondsten”, direct te melden bij Acantus. 
· Opdrachtnemer kan niet eerder zijn werk op en rondom de vondst hervatten dan dat de archeologische vondst is veiliggesteld en de archeologische werkzaamheden als afgerond worden beschouwd (door het bevoegd gezag). Opdrachtnemer is gehouden maatregelen te treffen om “toevalsvondsten” zo veel mogelijk on aangeroerd te beschermen dan wel deze veilig te stellen. Daarbij geldt dat tijdens hoogwaterperioden passende maatregelen getroffen worden om vernieling en uitspoeling door erosie te voorkomen. Indien dit niet mogelijk is, dient de vindplaats onaangeroerd te blijven in voorafgaande periode van een definitieve opgraving. 
Ontontplofte oorlogresten
Door opdrachtnemer dient te worden gecontroleerd of er indicaties zijn voor de slooplocatie (en/of de directe omgeving) op een verhoogd risico op het vinden van onontplofte oorlogsresten (OOO). Indien dit van toepassing is, dienen hieruit voorkomende activiteiten mee te worden genomen in de aanbieding. 
Sloopmethoden 
· De opdrachtnemer is volledig verantwoordelijk en draagt alle risico voor de (werk)wijze van slopen. De opdrachtnemer stelt voorafgaand aan de sloop een gedetailleerd sloopplan op en legt dit (minimaal één week voorafgaand aan de start van de sloop-/saneringswerkzaamheden) ter kennisgeving voor aan Acantus. 
· Het gebruik van springstoffen is niet toegestaan. Het is verboden om de vrijkomende materialen/stoffen op het terrein of elders te verbranden. 
· Ten behoeve van het slopen dient zoveel mogelijk geluidsarm materieel te worden toegepast. 
· Indien tijdens de uitvoering van de werkzaamheden gevaar ontstaat voor nabijgelegen gebouwen/gebouwdelen en/of terreinen, dient terstond maatregelen te treffen om dit gevaar op te heffen. Tijdens de werkzaamheden dient de alle mogelijke maatregelen te treffen ter voorkoming van schade, ongevallen en hinder voor derden. In voorkomende gevallen dient de opdrachtnemer onmiddellijk Acantus in te lichten. 
· De inzet van een (mobiele) puinbreker op de locatie is alleen toegestaan na overleg met en akkoord van Acantus. 




Bijlagen

AVNA 01 - Model bankgarantie
AVNA 02 - Onderhoud invulsheet nieuwbouw
AVNA 03 - Materiaalspecificaties 
AVNA 04 - Kruisjeslijst 







Deel A - Algemene voorwaarden nieuwbouw Acantus2
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