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Voorwoord:
Graag nodigt de gemeente Zeist u uit om deel te nemen aan de marktconsultatie voor het (ondersteunen bij het) opbouwen van het ‘Omgevingsplan gemeente Zeist’. De opdracht betreft opstellen van het omgevingsplan voor 7 deelgebieden en enkele thematische wijzigingen. 
Met de marktconsultatie wil de gemeente kennis en ervaring ophalen voor het op een juiste en treffende wijze inkopen van deze dienst. U treft 5 verduidelijkende bijlagen bij deze marktconsultatie aan. 
Planning:
Indien u verduidelijkende vragen heeft over deze marktconsultatie dan kunt u deze tot en met 
17 april 2025 via TenderNed indienen. We verzoeken u hiervoor het bijgevoegde Excel format te gebruiken. De vragen worden geanonimiseerd beantwoord en op 25 april 2025 op TenderNed gepubliceerd.
U kunt tot en met 16 mei 2025 reageren op deze marktconsultatie/ de antwoorden op de door de gemeente gestelde vragen versturen via de berichtenservice van TenderNed. We verzoeken u om gebruik te maken van dit format. 
Inleiding:
De gemeente Zeist (hierna: de gemeente) is een middelgrote gemeente in de provincie Utrecht en telt ruim 67.000 inwoners. De gemeente bevat vijf kernen: Austerlitz, Bosch en Duin, Den Dolder, Huis ter Heide en Zeist. De kernen bevinden zich in het bosrijke gebied van de Utrechtse Heuvelrug.
Onder de Omgevingswet (OW) is de gemeente verplicht om uiterlijk 1-1-2032 het tijdelijk omgevingsplan om te zetten naar een integraal omgevingsplan. Om deze omzetting te doen heeft de gemeente een transitiestrategie voor het omgevingsplan vastgesteld. Deze vind je in de bijlage.
De gemeente Zeist is voornemens een aanbesteding in de markt te zetten om te komen tot een omgevingsplan dat het gehele grondgebied van de gemeente omvat. Deze marktconsultatie is bedoeld om tot een goede aanbesteding te komen die aansluit bij de behoefte van de gemeente Zeist en wat de markt kan bieden. Naast deze marktconsultatie lopen er op dit moment 2 pilots waarin de eerste 2 deelgebieden omgezet worden. De ervaringen die wij hiermee opdoen nemen wij mee in de formulering onze uitvraag. 
Context:
De context voor deze marktconsultatie ligt voor een belangrijk deel vast in de transitiestrategie. De belangrijkste punten hieruit zijn:
· We bouwen het omgevingsplan op in deelgebieden, onderwerpen die zich meer lenen om in één keer voor de gehele gemeente te regelen pakken we themagericht op.
· De grenzen van de deelgebieden en de volgorde zijn niet in beton gegoten. 
· De geldende regels uit de bestemmingsplannen zijn vertrekpunt bij de gebiedsgerichte opbouw van het omgevingsplan.
· Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen, zowel ruimtelijk als thematisch zijn geen onderdeel van de transitie.
· Momenteel wordt gewerkt aan een nieuwe Omgevingsvisie. Deze zal naar verwachting begin 2027 worden vastgesteld. Mogelijk dat hierin onderwerpen worden genoemd die een vertaling behoeven naar het omgevingsplan. Deze maken in principe geen onderdeel uit van de aanbesteding. We kunnen dit echter niet uitsluiten.
· Voor elk deelgebied maken we een startnotitie, waarbij we ook de Zeister samenleving betrekken. In de startnotitie leggen we onder andere de begrenzing, de uitgangssituatie en analyse van het gebied vast (beleid, functies, etc.) en maken we bepaalde keuzes.


Vragen:
Wij vragen u onderstaande vragen kort en bondig te beantwoorden.

	Nr
	[bookmark: _Hlk21684191]Vraag
	Antwoord

	1
	In de markt horen we veel geluiden over mislukte aanbestedingen omdat er geen of nauwelijks inschrijvingen komen. Hanteert u voorwaarden waar een aanbesteding aan moet voldoen om te overwegen een inschrijving te doen? Zo ja, welke voorwaarden?
	

	2
	Welke verdeling van werkzaamheden stelt u zich voor bij het opstellen van een (deel)omgevingsplan? Wat doet de gemeente en wat doet het adviesbureau? Wij verwijzen hierbij naar onderstaande toelichting.
	

	3
	De gemeente is voornemens de opdracht voor het inhoudelijk opstellen van het omgevingsplan te combineren met de participatie die hierbij hoort. Hoe kijkt u tegen dit voornemen aan?
	

	4
	Gezien de planning van de gemeente Zeist zal op enig moment aan meerdere deelgebieden en eventueel thema’s tegelijk gewerkt worden. Is dit qua capaciteit verstandig om de totale opdracht bij 1 bureau weg te zetten of dit te verdelen over 2 of meerdere bureaus?
	

	5
	Welke expertises (rollen) dient een adviesbureau in huis te hebben voor het helpen bij het opstellen van het omgevingsplan?
	

	6
	En welke informatie heeft u van de gemeente nodig om tot een goede calculatie van de werkzaamheden te komen?
	

	7
	Omdat we vooraf niet exact weten welk deelgebied we wanneer oppakken en hoe de taakverdeling tussen bureau en gemeente is zijn we op zoek naar mogelijkheden om te werken met eenheidsprijzen. Heeft u ideeën wat voor eenheidsprijzen we hier kunnen uitvragen? 
	

	8
	Welke geschiktheidseisen adviseert u om op te nemen in de aanbesteding? Welke vooral ook niet? Graag inclusief motivatie waarom wel/ niet.
	

	9
	Welke kwalitatieve gunningscriteria adviseert u om op te nemen in de aanbesteding? Welke vooral ook niet? Graag inclusief motivatie waarom wel/ niet.
	

	10
	Graag nemen wij uw positieve dan wel negatieve ervaringen omtrent voorgaande aanbestedingen van (een adviesbureau voor de ondersteuning van) het opstellen van omgevingsplannen mee in onze voorbereiding. Welke do’s en dont’s kunt u met ons delen?
	

	11
	Welke risico’s en succesfactoren ziet u voor deze aanbesteding?
	

	12
	Heeft u tenslotte nog zaken gemist in deze vragenlijst? Graag vernemen wij deze van u. 
	




Toelichting bij vraag 2
Voor de transitie van het tijdelijke Omgevingsplan naar het integrale omgevingsplan heeft de gemeente Zeist een transitiestrategie vastgesteld. In deze strategie wordt uitgegaan van het opbouwen van het integrale omgevingsplan in deelgebieden. De volgorde en exacte begrenzing van deze deelgebieden liggen nog niet 100% vast. 
Momenteel wordt gewerkt aan de twee eerste deelgebieden en hiervoor hebben wij twee bureaus in de arm genomen. Hierdoor zullen wij ervaringen opdoen met het vormgeven van het omgevingsplan en erachter komen welke werkzaamheden het beste bij welke partij neergelegd kunnen worden. Hierdoor verwachten wij een helder beeld te hebben van wat de uitvraag voor de overige deelgebieden wordt. 
Daar komt bij dat na vaststelling van de eerste twee deelgebieden een groot deel van het omgevingsplan qua regels gevuld zal zijn.  Welke werkzaamheden verwacht u voor de volgende deelgebieden? 



 
	Gegevens marktpartij:
	Opgave gegevens:

	Naam bedrijf:
	


	Adres:
	


	Postcode en Plaats:
	


	Naam en functie contactpersoon:

	

	Telefoonnummer contactpersoon:

	

	E-mailadres contactpersoon:

	







Hartelijk dank voor uw deelname aan deze marktconsultatie. 
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