Bouwteamovereenkomst

DE ONDERGETEKENDEN:

1.	Waalkwartier West B.V., statutair gevestigd te Amsterdam, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer 95654569, kantoorhoudende te Amsterdam aan het IJsbaanpad 1 (1076 CV), hierbij vertegenwoordigd door:
(a.)	BPD Ontwikkeling BV, statutair gevestigd te Amsterdam, ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 08013158, mede kantoorhoudende te Amsterdam aan het IJsbaanpad 1 (1076 CV) (Vestigingsnr. 000016178106), te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder:
BPD Europe BV, statutair gevestigd te Amsterdam, kantoorhoudende te Amsterdam aan het IJsbaanpad 1 (1076 CV), ingeschreven in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 08024283, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurders de heer drs. H.H. Janssen en mevrouw mr. G. Voorhorst, en
(b.)	Lingotto Management B.V., statutair gevestigd te Amsterdam, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer 50740660, kantoorhoudende te Amsterdam aan de Willem Fenengastraat 4 D (1096BN), te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door [         ]
hierna te noemen: "Opdrachtgever";

en

2.	[         ], statutair gevestigd te [         ], ingeschreven bij de Kamer van Koophandel 	onder nummer [         ], kantoorhoudende te [         ]  aan de [         ]  ([         ]), hierbij 	vertegenwoordigd door [         ], 
hierna te noemen: “(de) Aannemer”,

Ondergetekende sub 1 en 2 hierna (gezamenlijk) ook te noemen: “Partij(en)”

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

De Opdrachtgever is eigenaar van het gebied [         ] (hierna: het “Plangebied”);
De Opdrachtgever is voornemens het volgende programma binnen het Plangebied te ontwikkelen en te realiseren: [         ] (hierna (tezamen) te noemen: “het Project” of “het Werk”).
C. 	Het Project kent als uitgangspunt de hierna genoemde ontwerpdocumenten: [         ] (Bijlage 1) 
E. 	De Opdrachtgever met de Aannemer wenst te onderzoeken of het mogelijk is om binnen de financiële kaders, het gewenste programma en de uitgangspunten ten aanzien van de planning tot een haalbaar Project te komen.
F. 	De Opdrachtgever het hiervoor bedoelde onderzoek wenst te doen plaatsvinden in bouwteamverband.
G. 	De Aannemer bereid is zijn specifieke ervaring en deskundigheid op het gebied van uitvoerings- en kostentechnische aspecten van het bouwen ter beschikking te stellen, teneinde een optimale verhouding van prijs en kwaliteit van het Project te bereiken.
H. 	De Opdrachtgever voornemens is (1.) na de vervaardiging van het Definitief Ontwerp (“DO”), en (2.) nadat de documenten in verband met de aanvraag van de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen die noodzakelijk zijn voor de realisatie van het Werk (en voornoemde aanvraag door/namens de Opdrachtgever zijn ingediend), op basis van een overeenkomst Gesplitste Koop Aanneming (hierna: "GKA", i.v.m. de koopwoningen) alsmede een Turn-Key Aannemingsovereenkomst (hierna: “TKA”, i.v.m. de parkeergarage alsmede de huurwoningen) afspraken te maken met de Aannemer terzake:
· het  gereed  maken  van  het  Technisch  Ontwerp  (“TO”),
Uitvoeringsgereed Ontwerp (“UO”); en
· de realisatie van het Project;
Genoemde werkzaamheden worden door de Aannemer verricht, mits Partijen overeenstemming hebben bereikt over de prijs van het op te dragen Werk alsook de tekst van de GKA en/of TKA, en de GKA of TKA is gesloten.
L. 	De werkzaamheden betreffende de bouwteamfase van de Aannemer staan op hoofdlijnen beschreven in deze Overeenkomst.
M.	De Aannemer verklaart in staat te zijn om het bepaalde in deze Overeenkomsten de (uiteindelijke) realisatie van het Werk naar behoren uit te voeren;
O.	Partijen overeenstemming hebben bereikt over de bouwteamfase en Partijen hierbij wensen samen te werken op de wijze zoals in onderhavige Overeenkomst uiteen is gezet.

ZIJN ALS VOLGT OVEREENGEKOMEN:

1. DOEL VAN HET BOUWTEAM
1. Het bouwteam is een samenwerkingsverband waarin de deelnemers – met behoud van ieders zelfstandigheid en verantwoordelijkheid – samenwerken aan de voorbereiding van het Project. Voor dat doel is ieder der deelnemers gehouden zo goed mogelijk gebruik te maken van zijn specifieke ervaring en deskundigheid.

2. SAMENSTELLING VAN HET BOUWTEAM
1. Het bouwteam bestaat uit:
(i) De Opdrachtgever
(ii) De Aannemer – [         ] 
(iii) De Architect – [         ]
(iv) Etc.

2. Partijen zijn gerechtigd om, na overleg met de overige deelnemers, het bouwteam uit te breiden. Deze uitbreiding tast niet het in artikel 1 omschreven recht van de Aannemer aan om een prijsaanbieding voor het op te dragen Werk te doen.

3. TAAK VAN HET BOUWTEAM EN VAN PARTIJEN DAARIN

1. Het bouwteam heeft als taak de voorbereiding van het Project zodanig te doen verlopen dat dit resulteert in een voor de Opdrachtgever aanvaardbaar Definitief Ontwerp. 

Nadat het DO door de Opdrachtgever is goedgekeurd, zal de Aannemer een plantoets uitvoeren en zijn calculatie opstellen en op basis van deze documenten zijn prijsaanbieding doen (zie artikel 7). 

Opdrachtgever zal tijdens deze werkzaamheden door Aannemer de contractvorming voorbereiden en de documenten in verband met de aanvraag van de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen die noodzakelijk is voor de realisatie van het Werk (de “WABO-set”) (laten) uitwerken. Na prijsovereenstemming tussen Opdrachtgever en Aannemer zal de Aannemer het TO uitwerken. De Aannemer zal eventuele bijzonderheden uit WABO-set meenemen in zijn prijsvorming, waarna (bij prijsovereenstemming) tussen Partijen de GKA en/of TKA gesloten zal worden.

2. Opdrachtgever geeft vanaf de DO-fase tot en met de het moment dat de WABO-set gereed en ingediend is leiding aan het bouwteam.

Goedkeuringen van de Opdrachtgever laten de verantwoordelijkheden van de Aannemer op grond van deze Overeenkomst onverlet. Iedere afzonderlijke deelnemer van het bouwteam blijft verantwoordelijk voor de door de betreffende partij verstrekte adviezen.

Onder voornoemde werkzaamheden wordt onder meer gerekend:
(i) het tijdig kenbaar maken van wensen en verlangens ter zake van het Project;
(ii) het leiden van de vergaderingen van het bouwteam;
(iii) het controleren en coördineren van de werkzaamheden van de afzonderlijke deelnemers;
(iv) het beoordelen van in het bouwteam voorgestelde plannen, begrotingen en aanbiedingen;
(v) het tijdig nemen van alle beslissingen die noodzakelijk zijn voor de voortgang van het Project;
(vi) Het bewaken van de financiële haalbaarheid van Project alsmede het bewaken van planning voor het Project.

3. De Opdrachtgever geeft leiding aan het bouwteam vanaf het begin van de DO-fase tot en met het moment dat de WABO-set gereed is en de aanvraag van de omgevingsvergunning is ingediend. De Aannemer zal de Opdrachtgever actief ondersteunen in deze fase en zal hiervoor personeel met technische bagage inzetten met korte lijnen naar de Architect en overige adviseurs. De Aannemer geeft, naast de Opdrachtgever, binnen het bouwteam leiding aan de afzonderlijke deelnemers over de technische uitwerking van de voor de ontwerpen relevante onderdelen dan wel onderliggende stukken en beoordeelt de vertaling naar de bouwkosten in relatie tot het beschikbare budget.

4. Vanaf het moment dat de aanvraag van de omgevingsvergunning is ingediend zal Aannemer de leiding aan het Project van Opdrachtgever overnemen.
Onder de werkzaamheden van Aannemer wordt vanaf dat moment onder meer gerekend:
(i) het tijdig kenbaar maken van wensen en verlangens ter zake van het Project;
(ii) het leiden van de vergaderingen van het bouwteam;
(iii) het controleren en coördineren van de werkzaamheden van de afzonderlijke deelnemers;
(iv) het beoordelen van in het bouwteam voorgestelde plannen, begrotingen en aanbiedingen;
(v) het coördineren van alle beslissingen die noodzakelijk zijn voor de voortgang van het Project.

5. De Opdrachtgever kan zich in het bouwteam laten bijstaan of vertegenwoordigen door (een) deelnemer(s) aan het bouwteam en/of door (een) derde(n). Degenen die namens de Opdrachtgever zitting hebben in het bouwteam vertegenwoordigen hem in alle aangelegenheden die op het Project betrekking hebben, tenzij uit deze Overeenkomst anders blijkt of tenzij de Opdrachtgever voldoende duidelijk van het tegendeel heeft doen blijken.

6. De Opdrachtgever is primair verantwoordelijk voor het overleg met overheidsinstanties ter zake van de voor de opzet van het Project benodigde publiekrechtelijke toestemmingen. Aannemer dient, afhankelijk van het soort overleg en de fase van het Project, hier een bijdrage aan te leveren tot en met het verkrijgen van een onherroepelijke omgevingsvergunning, inclusief enige eventuele aanpassingen en aanvullingen daarop gedurende de fase tot en met de oplevering. Op eerste verzoek van Opdrachtgever zal de Aannemer zich maximaal inspannen om de daarvoor benodigde informatie / documenten aan te leveren. De met de aanvraag van de vergunningen gemoeide legeskosten zijn voor rekening van Opdrachtgever.

7. De Aannemer stelt aan het bouwteam zijn specifieke ervaring en deskundigheid op het gebied van de uitvoering van bouwwerken en de daaraan verbonden kosten ter beschikking. Dit voor zover zulks in het kader van de voorbereiding van het Project in redelijkheid wenselijk is teneinde te komen tot een voor de Opdrachtgever aanvaardbaar DO en vervolgens WABO-set binnen de door Partijen nader overeen te komen planning ("Planning"). Daartoe wordt in ieder geval gerekend:
· het beoordelen en doorrekenen van de uitvoerings- en kostentechnische aspecten
van de in het bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen, alsmede voorstellen van een of meerdere alternatieven voor de in het bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen indien de Opdrachtgever daarom verzoekt;
· het verrichten of laten verrichten van de werkzaamheden, zoals op hoofdlijnen
aangegeven in deze Overeenkomst.

8. De Aannemer zal zich bij de uitvoering van zijn werkzaamheden te allen tijde rekenschap geven van het (bouwkosten)budget als bedoeld in artikel 6 en verplicht zich de Opdrachtgever er op te wijzen indien het budget dreigt te worden overschreden. De Aannemer zal het bouwteam adviseren over kostenbesparingen en optimalisaties die ertoe leiden dat het budget niet wordt overschreden, dan wel die ervoor zorgen dat de bouwkostenbudgetten lager zullen uitvallen als opgenomen in artikel 6 en die de basisprincipes van het ontwerp niet ondermijnen.

9. De Aannemer zal actief afstemming zoeken met de Architect en andere deelnemers aan het bouwteam om te waarborgen dat de uitwerking van het Project binnen de geldende wet- en regelgeving plaatsvindt. Dit neemt niet weg dat de verantwoordelijkheid voor adviezen en ontwerpen ligt bij degene op wiens specifieke terrein in het Bouwteam die adviezen en ontwerpen betrekking hebben. De door Opdrachtgever ingeschakelde Adviseurs blijven binnen de afspraken van hun opdracht verantwoordelijk voor het ontwerp en de adviezen die zij uitbrengen. 


4. BESLUITVORMING EN VERSLAGLEGGING

1. De Opdrachtgever en de Aannemer zijn ieder zelfstandig gerechtigd het bouwteam ter vergadering bijeen te roepen.

2. De besluiten die in het bouwteam genomen worden, behoeven de goedkeuring van de vertegenwoordiger van Opdrachtgever. 

3. Van alle bouwteamvergaderingen worden tot en met het DO/WABO door Opdrachtgever notulen gemaakt en vanaf de start van de fase terzake de TO, door de Aannemer. De notulen worden in de eerstvolgende vergadering vastgesteld.

4. Het DO, op basis waarvan de Aannemer zijn prijsaanbieding zal doen, dient door de Opdrachtgever te worden goedgekeurd. 


5. PLANNING

1. Aannemer en Opdrachtgever verplichten zich om zijn werkzaamheden uit hoofde van deze Overeenkomst uit te voeren met inachtneming van de Planning met dien verstande dat de Aannemer alleen verantwoordelijk kan worden gehouden voor zijn deel van de werkzaamheden in de vastgestelde planning. Deze Planning kan uitsluitend met instemming van de partijen uit het bouwteam worden aangepast. Indien volledige instemming van alle partijen uit het bouwteam niet mogelijk is, hebben de Partijen de mogelijkheid de Planning toch aan te passen waarbij aanvullende maatregelen worden getroffen t.a.v. de partijen die niet instemden.

2. Indien de Planning (mogelijk) niet wordt gehaald dan treden Partijen in overleg en zullen zij zich inspannen om de vertraging zoveel als mogelijk te beperken zonder dat dit ten koste van de kwaliteit van het Project gaat.

6. BUDGET

1. De Opdrachtgever heeft voor het Werk het budget beschikbaar zoals genoemd in dit artikel. Dit budget (kader) is gebaseerd op een raming [         ] van de Aannemer op basis van het huidige Voorlopig Ontwerp en bijbehorende uitgangspunten zoals geformuleerd in de documenten van Aannemer op de documentenlijst 
Dit is een taakstellend budget met prijspeil [         ]. De indexeringen worden nader bepaald op basis van [         ].

Woningen:
Het taakstellend budget voor de woningen bedraagt [         ], e.e.a. zoals is uitgewerkt in de raming (Bijlage 2). 

Parkeergarage:
Het taakstellend budget voor de parkeergarage bedraagt [         ], e.e.a. zoals is uitgewerkt in de raming (Bijlage 2).

2. Aannemer verkrijgt van Opdrachtgever de ontwerpvrijheid om middels optimalisaties te komen tot de benodigde taakstelling. Deze optimalisaties betreffen geen planmatige wijzigingen; Optimalisatie dient plaats te vinden binnen de vigerende stedenbouwkundige kaders en beeldkwaliteitskaders.

3. De hieronder genoemde overige bijkomende kosten maken te allen tijde onderdeel uit van de totale bouwkosten van het Project en zijn voor rekening van de Aannemer.

Onder de bijkomende kosten vallen o.a. de kosten voor:
a. Technisch ontwerp en Uitvoering gereed ontwerp;
b. 3D BIM uitwerking;
c. Constructeur (vanaf indiening omgevingsvergunning);
d. Installatieadviseur (vanaf indiening omgevingsvergunning);
e. Adviseur Bouwfysica (vanaf indiening omgevingsvergunning);
f. Planontwikkelingskosten van de Aannemer;
g. Toetsing  ontwerpdocumenten  /  verkoopstukken door SWK/Woningborg, in verband met afgifte garantiecertificaten SWK/Woningborg (indien nodig);
h. SWK/Woningborg (zakelijke) garantie huur-/koopwoningen

Bovenstaande (advies)werkzaamheden vallen onder de Aannemer vanaf de TO-fase. Bij zijn prijsaanbieding als bedoeld in artikel 7, zal de Aannemer de betreffende kosten apart en gespecificeerd in beeld brengen met een open/transparante begroting. 


7. [bookmark: _bookmark0]PRIJSVORMING

1. [bookmark: _bookmark1]De Aannemer zal aan Opdrachtgever na afronding van iedere ontwerpfase (VO, DO en TO) een marktconforme bouwkostenraming maken (een en ander mede op grond van de GKA en/of TKA). Partijen treden op regelmatige basis met elkaar in overleg over deze raming, waarbij de Aannemer steeds zal aangeven of de prijsaanbieding aanpassing behoeft. Deze gespecificeerde prijsaanbieding en eventuele aanpassingen worden beoordeeld door de Opdrachtgever en haar bouwkosten- adviseur. 

2. [bookmark: _bookmark2]De voornoemde ramingen dienen een gedetailleerde open begroting te zijn inclusief een aantal door Opdrachtgever op te geven stelposten. Ten behoeve van besparingen, optimalisaties, en inkoopvoordelen ten aanzien van materialen en diensten heeft Opdrachtgever het recht ten aanzien van die stelposten (gelijkwaardige) leveranciers voor te stellen. De hiermee eventuele bereikte voordelen worden op de desbetreffende posten in mindering gebracht.

3. Voor niet gebouw gebonden onderdelen kan Opdrachtgever mogelijk nevenaannemers contracteren. Voor deze  niet gebouw  gebonden  onderdelen verzorgt Opdrachtgever het ontwerp, de voorbereiding en verstrekt Opdrachtgever opdracht aan deze nevenaannemer. De Aannemer verzorgt de coördinatie (tijd, volgorde en plaats van uitvoering) tijdens de uitvoeringsfase voor deze niet gebouw gebonden onderdelen. Voor deze coördinatie ontvangt de Aannemer een vergoeding. Er zal dan een coördinatievergoeding gelden welke t.z.t. case by case door Partijen zal worden vastgesteld op basis van inschatting werkelijk te maken kosten.

4. De Aannemer dient zijn definitieve prijsaanbieding voor zijn eventuele werkzaamheden (een en ander mede op grond van de GKA en/of TKA) in op basis van de door Opdrachtgever vastgestelde WABO-set en de in artikel 7.1 genoemde raming met inachtneming van de door Opdrachtgever goedgekeurde planwijzigingen. Zolang de werkzaamheden binnen de overeengekomen kaders worden uitgevoerd, kan verwacht worden dat het project binnen het budget blijft. Indien echter door de Opdrachtgever of externe partijen aanvullende eisen worden gesteld die een negatieve invloed hebben op de kosten, kan de Aannemer hiervoor niet aansprakelijk worden gesteld.

5. [bookmark: _bookmark3]De Aannemer doet zijn definitieve prijsaanbieding door het indienen van een open begroting en gesplitst naar de onderdelen van het Project. Deze begroting zal door de Opdrachtgever vertrouwelijk worden behandeld en aan de Aannemer onverwijld worden teruggestuurd ingeval geen prijsovereenstemming mocht worden bereikt, of indien de GKA en/of TKA niet tot stand mocht komen.

8. PRIJSOVERLEG EN GUNNING VAN DE OPDRACHT

1. De directie van de Opdrachtgever zal een budget voor het project vaststellen dat telkenmale – doch in elk geval direct na VO, DO en TO – zal worden vastgesteld mede op basis van adviezen van de bouwkostendeskundige(n). De Opdrachtgever is de partij die de kostendeskundige(n) selecteert en heeft tevens het recht om de input van haar (interne) bouwkostendeskundige(n) te betrekken bij de vaststelling van het budget. De Aannemer heeft ten aanzien de adviezen van deze bouwkostendeskundige(n) telkenmale het recht om een second opinion bij een derde bouwkostendeskundige te vragen. Uitgangspunt is dat de (totale) aanneemsom past binnen het door de directie van Opdrachtgever vastgestelde budget zoals opgenomen in Artikel 6. Indien er afwijkingen in positieve of negatieve zin zijn tussen de bouwkostenopgave van Aannemer en het budget, treden Partijen in onderling overleg om tot overeenstemming te komen conform lid 3 en 4 van dit artikel. Partijen zullen zich tot het uiterste inspannen om tot prijsovereenstemming te komen. Daarbij gelden de volgende uitgangspunten:

· indien dit overleg plaatsvindt vanwege een bouwkostenopgave van de Aannemer die hoger is dan het budget, zullen Partijen handelen overeenkomstig lid 3 van dit artikel;
· er bestaat geen verplichting voor Opdrachtgever om te bezuinigen als de kostenopgave van zowel de Aannemer als de bouwkostendeskundige hoger ligt dan het budget. In die situatie geldt lid 4 van dit artikel.

2. Indien er – in navolging van het bepaalde in lid 1 - overeenstemming is bereikt over de aanneemsom zal deze in de GKA en/of TKA worden opgenomen, die ter besluitvorming aan de directie van de Opdrachtgever wordt/worden voorgelegd.
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3. Indien de bouwkostenopgave van Aannemer hoger is dan het op basis van het DO door de directie van de Opdrachtgever vastgestelde budget, zullen Partijen in overleg treden om de bouwkostenopgave van Aannemer alsnog binnen of gelijk aan het budget te krijgen. In overleg tussen Partijen zal gezocht worden o.a. naar alternatieve leveranciers, onderaannemers, alternatieve producten, ontwerpaanpassingen, optimalisaties, bezuinigingen e.d. om de bouwkostenopgave van Aannemer alsnog marktconform c.q. binnen budget te krijgen. Voor het hiervoor genoemde overleg om de aanneemsom binnen het budget te krijgen wordt een periode van maximaal 2 maanden na prijsindiening conform artikel 7 in acht genomen.

4. Indien in het hiervoor genoemde overleg geen overeenstemming wordt bereikt over de definitieve aanneemsom en de bouwkostenopgave van de Aannemer hoger is dan het door Opdrachtgever in deze overeenkomst opgenomen taakstellende aanneemsom of planning, is de Opdrachtgever gerechtigd deze Overeenkomst te beëindigen.

5. De Opdrachtgever zal daarna vrij zijn te handelen naar eigen goeddunken, mits hij, indien hij de onderhandelingen met de Aannemer wenst te beëindigen, deze schriftelijk, met redenen omkleed, mededeling doet van de beëindiging van de onderhandelingen en hem daarbij onvoorwaardelijk van eventuele inmiddels gedane bindende prijsaanbiedingen, c.q. onderdelen daarvan, ontslaat.

6. De Aannemer verklaart dat, indien Opdrachtgever zal hebben voldaan aan de op hem uit hoofde van deze overeenkomst rustende verplichtingen, Opdrachtgever vrij is om het Project aan te besteden c.q. met een derde te onderhandelen over de totstandkoming van de overeenkomst(en).

7. In geval van het niet slagen van de onderhandelingen Opdrachtgever als bedoeld in artikel 8.4 van deze overeenkomst is Opdrachtgever het bedrag dat door Aannemer is opgegeven voor de begeleiding van de fase DO en Omgevingsvergunning niet verschuldigd. 

8. Opdrachtgever mag niet zonder meer in gesprek gaan met een andere partij indien partijen nog met elkaar in gesprek zijn over de prijs.

9. Er komt niet eerder een GKA en/of TKA tot stand dan nadat Partijen overeenstemming hebben bereikt over de Bouwkosten (genoemd in de GKA) en Prijs (genoemd in de TKA) voor het Werk en de GKA of TKA rechtsgeldig is ondertekend, de daarin opgenomen opschortende voorwaarden zijn vervuld, de RvC van Aannemer haar goedkeuring heeft verleend voor het aangaan van de betreffende GKA en/of TKA.

[bookmark: _bookmark4]
9. VERGOEDING EN FACTURATIE

1. De overeengekomen vergoeding van de Opdrachtgever aan Aannemer voor de werkzaamheden in de Bouwteamfase betreft € [         ]. 
Deze is opgebouwd uit de volgende componenten: 

VO-fase: € [         ]
DO-fase: € [         ]
WABO-fase: € [         ]

Deze vergoeding is een vast bedrag gebaseerd op de ontwerpplanning zoals opgenomen in [         ]. 


10. BEËINDIGING VAN DE OVEREENKOMST

1. Deze Overeenkomst eindigt, zonder dat rechterlijke of arbitrale tussenkomst vereist is, indien:
a. Voor alle deelfases in het Project GKA(s) en/of TKA(s) tot stand zijn gekomen;
b. De Opdrachtgever deze Overeenkomst beëindigt omdat Partijen niet tot overeenstemming over de aanneemsom zijn gekomen, en de in artikel 8 omschreven procedure niet tot een oplossing heeft geleid;
c. De Opdrachtgever een 'no go' beslissing heeft genomen als bedoeld in artikel 2 en Aannemer daarover schriftelijk heeft geïnformeerd.

2. Opdrachtgever is bevoegd met opgaaf van redenen de onderhandelingen te verbreken, waarbij het recht op een eventueel overeengekomen Bouwteamvergoeding, zoals opgenomen in Artikel 9.1, alsdan als vervallen wordt beschouwd, indien tijdens de onderhandelingen de bedrijfseconomische en/of imagotechnische omstandigheden bij de Aannemer zodanig wijzigen, dat, indien zij bij het tekenen van deze overeenkomst bekend waren geweest, die omstandigheden voor Opdrachtgever aanleiding zouden zijn geweest de Aannemer niet uit te nodigen.

3. In geval van het niet slagen van de onderhandelingen mag de Opdrachtgever pas gebruikmaken van documenten/adviezen die de Aannemer heeft opgesteld, ontwikkeld en/of waaraan de Aannemer in het kader van deze overeenkomst op een of andere wijze heeft bijgedragen, nadat de Opdrachtgever aan al zijn financiële verplichtingen uit hoofde van artikel 9 jegens de Aannemer heeft voldaan.

4. Aannemer is ermee bekend dat (de uitwerking in diverse documentatie en realisatie van) het Project afhankelijk is van door Opdrachtgever naar eigen inzicht te nemen 'go / no go' beslissingen.
In ieder geval voor de volgende fasen zal Opdrachtgever een 'go / no go' beslissing nemen:
i) VO-fase: goedkeuring stukken als basis voor de start calculatie VO-fase;
ii) DO-fase: goedkeuring stukken als basis voor de start calculatie DO-fase;
iii) WABO-fase: aanvraag voor een omgevingsvergunning voor de realisatie van het 	Project op basis van het (door Opdrachtgever goed te keuren) TO/bestek, dan wel UO van een publieke parkeergarage.

De volgende criteria zijn daarbij in ieder geval, maar niet uitsluitend, van belang:
a. Criteria besluit Opdrachtgever voor start calculatie Aannemer in de VO-fase:
· Positieve	toets	van	het	VO	aan	het	Stedenbouwkundig	Plan	en overeenstemming hierover met gemeente / Q-Team voor het Project;
· Overeenstemming  met  het  bouwteam  over  de  hoofdopzet  constructie, fundering, installaties en bouwfysica;

b. Criteria besluit Opdrachtgever ‘go / no go’ voor verdere uitwerking van VO / VO+ naar Indieningsstukken omgevingsvergunning (ruimtelijk) en indiening van de aanvraag:
· Overeenstemming met de Aannemer over de bouwkosten op VO / VO+ niveau;
· Overeenstemming met het bouwteam over de hoofdopzet constructie, fundering, installaties en bouwfysica;
· Door Opdrachtgever akkoord bevonden uitwerking van de hoofdopzet door het bouwteam in de voor welstand en Q-team relevante detailleringen.
· Door Opdrachtgever akkoord bevonden van alle overige door Opdrachtgever relevant geachte stukken die relevant zijn voor volume, hoogte, programma, parkeren en welstand ter zake het Project;
· Akkoord van het bestuur van de Opdrachtgever om met het Project voort te gaan;
c. Criteria besluit Opdrachtgever voor start calculatie Aannemer in de DO-fase:
· Overeenstemming met het bouwteam over de hoofdopzet constructie, fundering, installaties en bouwfysica;
d. Criteria besluit Opdrachtgever ‘go / no go’ voor aanvullen van de aanvraag
omgevingsvergunning met de Bouwbesluitstukken op basis van het DO:
· Onvoorwaardelijke overeenstemming over de bouwkosten en de GKA/TKA met de Aannemer;
· Onvoorwaardelijke overeenstemming met de zakelijke koper(s) met betrekking tot de ruimtelijke en technische uitwerking op DO-niveau;
· Akkoord van het bestuur van de Opdrachtgever om met het Project voort te
gaan;

5. Deze Overeenkomst kan daarnaast worden ontbonden door ieder der Partijen, indien de wederpartij surséance van betaling aanvraagt of failliet wordt verklaard.

6. Indien deze Overeenkomst leidt tot een GKA/TKA (of andere realisatieovereenkomst), zal Opdrachtgever een bedrag van € [         ] excl. BTW aan Aannemer betalen, bij wijze van vergoeding voor de verrichte werkzaamheden als bouwteampartner. 

7. Indien deze Overeenkomst niet tot een GKA/TKA (of andere realisatieovereenkomst) leidt, dan is het volgende van toepassing
(i) Indien het Bouwteam mislukt, bij overschrijding van het budget, door aanwijsbaar tekortkomingen van Aannemer dan is Opdrachtgever geen vergoeding verplicht aan de Aannemer voor alle gemaakte engineeringsuren zoals opgenomen in Artikel 9.1. 
(ii) Indien het Bouwteam mislukt door omstandigheden die niet te wijten zijn aan Aannemer of Opdrachtgever dan worden de gemaakte kosten van Aannemer 50/50 verdeeld;
(iii) Indien het Bouwteam mislukt door omstandigheden die binnen de verantwoordelijkheid vallen van Opdrachtgever, dan is Opdrachtgever verplicht de kosten te vergoeden tot moment van beëindiging bouwteam. 

8. De kosten zoals in artikel 10.6 vermeld, worden door de Opdrachtgever aan de Aannemer vergoed, waarna de gemaakte documenten (waaronder tekeningen en berekeningen) en adviezen onvoorwaardelijk door de Aannemer aan Opdrachtgever beschikbaar worden gesteld.

9. Tegen betaling van het voorgenoemde bedrag of nadat een GKA of TKA tot stand is gekomen, is de Opdrachtgever, ook na een eventuele tussentijdse beëindiging van de GKA of TKA, vrij voor eigen risico de door de Aannemer in het bouwteam ontwikkelde en in het bouwteam ingebrachte documenten (zoals tekeningen en berekeningen) en overige kennis naar eigen goeddunken te gebruiken.

11. GEHEIMHOUDING

1. Partijen zullen alle informatie en gegevens die hen bekend zijn geworden met betrekking tot deze Overeenkomst en de overeenkomsten die daaruit voort vloeien en de inhoud van de door hen reeds gevoerde en nog te voeren onderhandelingen op geen enkele wijze openbaren, kenbaar maken of op enige andere wijze toegankelijk maken voor derden. Partijen staan ervoor in dat hun medewerkers, leidinggevende organen of door hen ingeschakelde derden deze geheimhouding eveneens zullen betrachten.

2. 	De geheimhoudingsplicht van Partijen heeft geen betrekking op informatie of gegevens: 
(i)	die een Partij op grond van wet- en regelgeving dienst te verstrekken; 
(ii) 	indien deze informatie op gegevens publiekelijk bekend zijn geworden zonder dat dit 
een Partij kan worden verweten; 
(iii)	waarvoor een Partij de andere Partij schriftelijk toestemming heeft gegeven om deze 
te openbaren; en/of 
(i) die een Partij dient te verstrekken in het kader van het verkrijgen van financiering.

12. INTELLECTUEEL EIGENDOM
1. De Opdrachtgever is de enige rechthebbende van alle intellectuele eigendomsrechten (waaronder, maar niet beperkt tot de auteursrechten) en eigenaar van alle ontwerpdocumentatie die door het Bouwteam wordt ontwikkeld of vastgesteld.

13. ALGEMEEN
1. Het is Partijen, zonder schriftelijk toestemming van de andere Partij, niet toegestaan diens rechten of verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan c.q. over te doen nemen door (een) derde(n). 

2. Tenzij uitdrukkelijk anderszins is bepaald in deze overeenkomst, dragen Partijen hun eigen kosten, lasten en uitgaven die zij in verband met deze Overeenkomst hebben gemaakt.

14. GESCHILLEN

1. Alle geschillen – daaronder begrepen die, welke slechts door een der partijen als zodanig worden beschouwd – welke naar aanleiding van deze Overeenkomst tussen Opdrachtgever en Aannemer ontstaan, zullen worden beslecht door de rechtbank te Amsterdam.


ALDUS OVEREENGEKOMEN EN IN TWEEVOUD ONDERTEKEND 




___________________________				___________________________

Waalkwartier West B.V. 				Waalkwartier West B.V.

<INVULLEN NAAM>					<INVULLEN NAAM>

plaats: ________________________			plaats: ________________________

datum: ________________________ 			datum: ________________________





___________________________			___________________________

<NAAM ONDERNEMER>				<NAAM ONDERNEMER>

<INVULLEN NAAM>					<INVULLEN NAAM>

plaats: ________________________			plaats: ________________________

datum: ________________________ 			datum: ________________________




Bijlagen:
1. Ontwerpdocumenten [         ]
2. Raming [         ]
3. Ontwerpplanning [         ]
