Bijlage 11: Module WKB Turnkey-overeenkomst Rustig Water

Definities

[bookmark: OpenAt]Bevoegd gezag:	(het college van burgemeester en wethouders van) de gemeente Katwijk

Bbl:	Het thans geldende Besluit bouwwerken leefomgeving.

Bkb:	Het thans geldende Besluit kwaliteitsborging voor het bouwen.

Bkl	Het thans geldende Besluit kwaliteit leefomgeving.

Bouwmelding:	melding van de bouwactiviteit conform artikel 2.18 en 2.19 Bbl[footnoteRef:1]. [1:  Het is verboden een bouwwerk dat onder het stelsel van kwaliteitsborging valt te bouwen zonder dit ten minste vier weken voor het begin van de bouwwerkzaamheden te melden bij het bevoegd gezag (art. 2.18 Bbl).] 


Dossier bevoegd gezag:	het dossier waarin informatie wordt opgenomen die inzichtelijk maakt dat het resultaat van de uitgevoerde bouwwerkzaamheden voldoet aan de bouwtechnische voorschriften. Het Dossier bevoegd gezag bevat tekeningen en berekeningen waaruit blijkt wat het uiteindelijke eindresultaat van de bouwactiviteiten is (‘as built’ informatie). Voor zover van toepassing betreft dit tevens informatie over (aansluit)details die na gereedkoming van het bouwwerk visueel niet meer te beoordelen zijn. Het Dossier bevoegd gezag bevat de in artikel 2.21 Bbl voorgeschreven gegevens en bescheiden van de gerealiseerde activiteit.

Gereedmelding:	de gereedmelding van het Werk aan het bevoegd gezag  conform het bepaalde in artikel 2.21 Bbl. Met een gereedmelding controleert het bevoegd gezag of de kwaliteitsborging is uitgevoerd volgens de regels. Van de gereedmelding maken de Verklaring gereedmelding en het Dossier Bevoegd gezag onderdeel uit.

Instrument:	Met instrument wordt een systeem bedoeld waarin wordt geborgd dat de kwaliteit van bouwwerken die klaar zijn voor gebruik ten minste voldoen aan de regels uit het Bbl. Een instrument beschrijft op welke manier het toezicht (de kwaliteitsborging) moet worden ingericht en uitgevoerd.

Kwaliteitsborger:	natuurlijk persoon of rechtspersoon die met toestemming van de instrumentaanbieder een toegelaten instrument voor kwaliteitsborging toepast (art. 7aa onder d Woningwet).

Project:	de kwadrantwoningen, onderdeel van de Turnkey-Overeenkomst.

Verklaring gereedmelding:	een verklaring van de Kwaliteitsborger (conform art. 2.21 Bbl en 3.86 lid 2 Bkl) waarin, voor zover van toepassing, wordt verklaard dat:

a. hij toestemming heeft van de instrumentaanbieder het instrument toe te passen;
b. hij de kwaliteitsborging heeft uitgevoerd volgens de in het instrument gestelde eisen;
c. er naar zijn oordeel een gerechtvaardigd vertrouwen is dat het bouwwerk voldoet aan de regels van de hoofdstukken 4 en 5 Bbl.

WKB:	De thans geldende Wet kwaliteitsborging voor het bouwen.

Artikel 1 – Kwaliteitsborging

1.1 	Partijen hebben vastgesteld dat de Wet kwaliteitsborging voor het bouwen, hierna: “WKB”, op het uit te voeren Project (zijnde de kwadrantwoningen) van toepassing is. 

1.2 	Opdrachtnemer dient in het kader van de voorbereiding en uitvoering van het Werk te voldoen aan de WKB, waartoe Opdrachtnemer een onafhankelijke Kwaliteitsborger dient in te schakelen. Partijen zullen gezamenlijk een Kwaliteitsborger en Instrument selecteren. Zowel de keuze voor de Kwaliteitsborger als Instrument behoeft de schriftelijke goedkeuring van Opdrachtgever.

1.3	Opdrachtnemer zal tijdens de looptijd van de Turnkey-overeenkomst voldoen aan alle verplichtingen die voortvloeien uit de WKB, waaronder het (laten) uitvoeren van de navolgende werkzaamheden:

a. het toepassen van een Instrument, aan de hand van de van toepassing zijnde gevolgklasse[footnoteRef:2] c.q. het soort werk en waarvoor de Kwaliteitsborger door de instrumentaanbieder is gerechtigd tot kwaliteitsborging; [2:  Opsomming bouwwerken die vallen onder gevolgklasse 1 staat omschreven in art. 2.17 lid 2 Bbl.] 

b. [bookmark: _Hlk144371731]het opstellen van een risicobeoordeling ten behoeve van de Bouwmelding;
c. het opstellen van een borgingsplan ten behoeve van de Bouwmelding;
d. het uiterlijk zes weken voor Start Bouw namens Opdrachtgever doen van een Bouwmelding bij het Bevoegd gezag;
e. [bookmark: _Hlk144390508]het actualiseren van de risicobeoordeling en het borgingsplan;
f. [bookmark: _Hlk144390524]het opstellen en het actualiseren van het Dossier bevoegd gezag;
g. het onverwijld informeren van Opdrachtgever ten aanzien van in het ontwerp en/of de uitvoering van het Project geconstateerde afwijkingen van de regels in hoofdstukken 4 en 5 Bbl;
h. het onverwijld infomeren van Opdrachtgever indien de afwijkingen het afgeven van een Verklaring gereedmelding in de weg staan (art. 3.86 lid 1 Bkl);
i. het uiterlijk zes weken voor de oplevering aan Opdrachtgever ter acceptatie voorleggen van de Verklaring gereedmelding en het Dossier bevoegd gezag;
j. het uiterlijk vier weken voor oplevering van het Werk dient Opdrachtnemer de Gereedmelding op naam van Opdrachtgever in bij het Bevoegd gezag, onder toezending van een afschrift aan Opdrachtgever.

1.4 	Opdrachtnemer stuurt de Kwaliteitsborger aan in het kader van de voorbereiden van het Project. Opdrachtnemer is aansprakelijk voor de handelingen van de Kwaliteitsborger alsof die handelingen door Opdrachtnemer zelf waren verricht. Eventuele beperkingen van de aansprakelijkheid in de overeenkomst met de Kwaliteitsborger kunnen niet aan de corporatie worden tegengeworpen. 

1.5	Partijen komen uitdrukkelijk overeen dat Opdrachtnemer ervoor zorg draagt dat Opdrachtgever een gelijktijdige afschrift ontvangt van alle (schriftelijke) communicatie tussen Opdrachtnemer en de Kwaliteitsborger en toegang krijgt tot het gekozen instrument. 

1.6	Opdrachtnemer verklaart medewerking te verlenen aan een contractovername van haar overeenkomst met de Kwaliteitsborger, indien Opdrachtgever daartoe een schriftelijk verzoek doet. Opdrachtnemer zal een bepaling met gelijke strekking opnemen in haar overeenkomst met de Kwaliteitsborger. Hierin wordt vastgelegd dat de Kwaliteitsborger eveneens medewerking zal verlenen aan genoemde contractovername.

Artikel 2 –  Oplevering

2.1	Opdrachtnemer is verplicht om namens Opdrachtgever het Project gereed te melden bij het Bevoegd gezag conform artikel 1.3 sub j. van de van deze module.

2.2	De oplevering van het Project kan uitsluitend plaatsvinden nadat tien (10) werkdagen na ontvangst van de Gereedmelding door het Bevoegd gezag zijn verstreken en het Bevoegd gezag binnen die termijn niet heeft besloten dat het Project niet in gebruik mag worden genomen. Als het Bevoegd gezag binnen de termijn van tien (10) werkdagen na ontvangst van de Gereedmelding heeft besloten dat het Project niet in gebruik mag worden genomen, wordt pas opgeleverd nadat het Bevoegd gezag onherroepelijk heeft besloten dat het Project in gebruik mag worden genomen.

