


BIJLAGE 9	OPLEVERPROTOCOL DUNAVIE

Artikel 1	Opneming en goedkeuring

1.1	Nadat het Project geheel voltooid is volgens de Turn-Key overeenkomst, tekeningen en / of aanwijzingen van Opdrachtgever zal vóór de opneming (opleveringsgereed) in overleg met Opdrachtgever een vooropname gehouden worden.

1.2	Opdrachtnemer zal de werkdag na vooropname en opname van het Project door Opdrachtgever schriftelijk worden medegedeeld welke werkzaamheden nog verricht dienen te worden.

1.3	De nog te verrichten werkzaamheden na de vooropname dienen tijdig voor de oplevering uitgevoerd te zijn.

1.4	Indien Opdrachtnemer in gebreke blijft ten aanzien van de nog te verrichten werkzaamheden voor de oplevering, dan zullen deze werkzaamheden uitgevoerd worden vanwege Opdrachtgever. De kosten hiervan zullen op de onderhoudstermijn in mindering gebracht worden.

1.5	Opdrachtnemer zorgt ervoor dat de woningaansluitingen en levering van meters van de nutsbedrijven bij oplevering aanwezig zijn.

Artikel 2	Vooropname

2.1	Per werkdag wordt de vooropname van @ wooneenheden c.a. uitgevoerd. Het tijdstip van aanvang van de vooropname dient zodanig te zijn dat minimaal @ kalenderdagen voor de oplevering van alle wooneenheden c.a., een vooropname is uitgevoerd.

2.2	Uiterlijk [2 maanden] voor de oplevering van het gehele project moet door Opdrachtnemer aan Opdrachtgever de datum van oplevering schriftelijk bekend worden gemaakt.

Artikel 3	Bereikbaarheid

3.1	Een wooneenheid c.a. wordt slechts opgenomen, indien deze zodanig door Opdrachtgever of door derden bereikt kan worden, dat voor hen geen nodeloze hinder of gevaar als gevolg van de uitvoering van het Project door Opdrachtnemer is te duchten en door Opdrachtnemer alle leveringen en werkzaamheden betreffende de op te nemen wooneenheid c.a. zijn verricht en uitgevoerd.

Artikel 4 	Luchtdichtheid

4.1	Voor de opneming moet de luchtdichtheid van het gebouw zijn beproefd.
Deze dient te voldoen aan de luchtdichtheidsklasse met een Qv10-waarde als aangegeven in de NTA 8800-berekeningen.

4.2	De beproeving geschiedt door Opdrachtnemer in aanwezigheid van de vertegenwoordiger van Opdrachtgever en dient om vast te stellen of het Project, of het desbetreffende onderdeel daarvan, op het gebied bestreken door de beproeving, voldoet aan hetgeen is overeengekomen.

4.3	Het uitvoeren van de luchtdichtheidsmetingen, inclusief rapportage, eventuele aanvullende maatregelen en hercontrole zijn geheel voor rekening van Opdrachtnemer.

Artikel 5	Energielabel

5.1	Voor de oplevering dient het gebouw onderworpen te worden aan een oplevercontrole ter verkrijging van het energielabel welke voldoet aan de gevraagde klasse volgend uit de NTA 8800-berekeningen.

5.2	De oplevercontrole dient door een onafhankelijke gecertificeerde adviseur conform het officiële opnameprotocol uitgevoerd te worden.

5.3	Indien onvolkomenheden worden geconstateerd dient aan de hand van een herberekening van de NTA 8800-berekening aangetoond te worden of het gebouw toch voldoet aan het Energielabel of dat er aanvullende maatregelen genomen dienen te worden.

5.4	Het uitvoeren van de oplevercontrole, inclusief rapportage, eventuele aanvullende maatregelen en hercontrole, t/m het verkrijgen van het Energielabel zijn geheel voor rekening van Opdrachtnemer.

Artikel 6	Aantal geluidsbeproevingen

6.1	Teneinde te beproeven of de betreffende woningen/appartementen voldoen aan de vereiste geluidsisolatie-eisen, moet rekening worden gehouden met het volgende aantal geluidsmetingen, bepaald overeenkomstig NEN 5077:
-	zwevende dekvloeren in appartementen: in 1 op de 5 appartementen plus het referentieappartement metingen uitvoeren, zowel t.b.v. luchtgeluid als contactgeluid.
-	traditionele dekvloeren in appartementen: in 1 op de 5 appartementen plus het referentie appartement metingen uitvoeren, zowel t.b.v. luchtgeluid als contactgeluid.
-	woningscheidende wanden appartementen: in 1 op de 5 appartementen plus het referentieappartement metingen uitvoeren, zowel t.b.v. luchtgeluid als contactgeluid.
-	woningscheidende wanden grondgebonden woningen: in 1 op de 5 woningen plus de referentiewoning metingen uitvoeren, zowel t.b.v. luchtgeluid als contactgeluid.
-	gevels en/of daken (buiten naar binnen) alleen indien er extra aanvullende eisen vanuit de omgeving zijn gesteld.
-	verblijfsruimten onderling: in 1 op de 5 woningen/appartementen plus de referentie woning/appartement metingen uitvoeren.
-	tussen alle gemeenschappelijke verkeersruimten en alle verblijfsruimten in de appartementen welke grenzen aan de entreehal van het appartement: in 1 op de 5 appartementen plus het referentie appartement metingen uitvoeren.
-	installaties: in 1 op de 5 woningen/appartementen plus de referentiewoning/appartement metingen uitvoeren.
-	liftinstallaties: in alle aan de liftinstallatie c.q. liftschacht grenzende verblijfsruimten metingen uitvoeren.
-	nagalm: in alle algemene verkeersruimten van appartementengebouwen metingen uitvoeren.

Tijdstip:
· na de vooropneming van en voor de opneming van de algemene ruimtenen/of woningen/appartementen.

6.2	De uitgevoerde metingen laten onverlet de verplichting van Opdrachtnemer om alle ruimtes -gemeten of niet gemeten- aan de gestelde geluidsisolatie-eisen te laten voldoen.

6.3	Het uitvoeren van de geluidmetingen, inclusief rapportage, eventuele aanvullende maatregelen en hercontrole, t/m het voldoen van geluidsisolatie-eisen zijn geheel voor rekening van Opdrachtnemer.

Artikel 7	 Oplevering 

7.1	De oplevering van het Project bij de eerste oplevering en bij heropneming geschiedt op schriftelijke aanvrage van Opdrachtnemer aan Opdrachtgever met inachtneming van een termijn van tenminste [@] kalenderdagen, waarin Opdrachtnemer aan Opdrachtgever mededeelt de dag en het tijdstip waarop het Project opgenomen dient te worden voor oplevering. 

7.2	Indien Opdrachtgever op de vastgestelde datum van oplevering niet verschijnt zal Opdrachtnemer een nieuwe datum vaststellen met inachtneming van een termijn van tenminste [@] kalenderdagen. Hierbij geldt dat indien door het niet verschijnen van Opdrachtgever de opleveringsdatum wordt overschreden, terwijl als Opdrachtgever wel was verschenen tijdige oplevering had plaatsgevonden, Opdrachtgever geen aanspraak kan maken op een korting als bedoeld in artikel @ van de Turn-Key overeenkomst vanaf de beoogde opleverdatum, mits het niet verschijnen door Opdrachtgever niet aan Opdrachtnemer is te wijten.

7.3 Van de oplevering wordt een proces-verbaal opgemaakt en Opdrachtgever dient daarop aan te geven of het Project is goedgekeurd, dan wel goedkeuring is onthouden en welke gebreken zijn geconstateerd. Ook de meterstanden worden hierin opgenomen. Tot 24 uur na de sleuteluitreiking, van Opdrachtgever aan de nieuwe bewoners, hebben de bewoners de mogelijkheid om oplevergebreken aan te reiken die nog niet zijn genoemd op het gebrekenformulier als bijlage van het proces-verbaal. Opdrachtgever verzamelt en beoordeelt deze gebreken en zet ze door naar de opdrachtnemer als extra gebreken bij het proces-verbaal.

7.4 Het Project wordt als opgeleverd beschouwd, indien het overeenkomstig het bepaalde in de Turn-Key overeenkomst is goedgekeurd. De dag, waarop het Project is goedgekeurd, geldt als dag waarop het Project als opgeleverd wordt beschouwd.

7.5 Kleine gebreken, die gevoeglijk vóór een nog volgende betalingstermijn kunnen worden hersteld, zullen geen reden tot onthouding van goedkeuring mogen zijn, mits zij een eventuele ingebruikneming niet in de weg staan. Opdrachtnemer is gehouden de in dit lid bedoelde gebreken binnen twee weken na oplevering te herstellen.

7.6 Indien Opdrachtnemer niet een aanvrage om opneming tot Opdrachtgever heeft gericht, doch Opdrachtgever het Project voltooid acht, kan deze Opdrachtnemer zulks schriftelijk mededelen. De vijfde dag na de verzending van deze mededeling geldt dan als dag waarop het Project als opgeleverd wordt beschouwd.

7.7 Opdrachtgever kan het Project, voordat dit voltooid is, of een al dan niet voltooid onderdeel daarvan, in gebruik nemen of doen nemen mits de ingebruikneming een voldoende voortgang van het Project niet in gevaar brengt. Opdrachtgever gaat hiertoe niet over dan nadat hij dit schriftelijk aan Opdrachtnemer heeft medegedeeld en hij deze heeft gehoord en een opneming, dan wel – indien het een technisch installatiewerk betreft – een beproeving en opneming als bedoeld in artikel 4 t/m 6 van het in gebruik te nemen Project of onderdeel daarvan heeft plaatsgevonden. Indien door de ingebruikneming schade aan het Project ontstaat komt deze schade niet voor rekening van Opdrachtnemer. Door de in dit lid bedoelde ingebruikneming en opneming wordt het Project, dan wel dat onderdeel, niet als opgeleverd beschouwd.

Artikel 8.	Opleverdossier

8.1	Uiterlijk vier weken  na oplevering dient Opdrachtnemer de volgende bescheiden aan Opdrachtgever te overleggen:

 
· Revisietekeningen en regelschema’s; 
· Onderhouds-en bedieningsvoorschriften;  
· Inregelstaten; 
· Documentatie en bewijslast t.b.v. energielabeling 
· Toegepaste materialen en kleurenstaat; 
· Documentatie en specificaties van de apparatuur; 
· Risico analyse en beheerplan t.b.v. legionella preventie; 
· Inbedrijfstellings- en keuringsrapportages; 
· Meetrapporten; 
· Certificaten installaties;  
· Ontruimingsplan (indien van toepassing); 
· Logboeken Brandveiligheid; 
· Garantieverklaringen; 
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