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Ondergetekenden

	1.
	De publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Katwijk, ingeschreven in de Kamer van Koophandel onder het nummer 27370956, zetelende en kantoorhoudende te Katwijk, aan de Julianalaan 3 (2224 EW), ten deze krachtens artikel 171 van de Gemeentewet vertegenwoordigd door Wethouder I.G. Mostert krachtens volmacht van de Burgemeester (bijlage 13), handelend ter uitvoering van het besluit van het College van Burgemeester en Wethouders d.d. ……..,  met kenmerk: …………….;

- hierna te noemen ‘Gemeente’;

	
en,

	

	2.
	De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid <………….> BV, gevestigd ………………. te ………………….., ingeschreven in het Handelsregister onder nummer …………………, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer ……………., 

- hierna te noemen ‘Ontwikkelaar’.


	Ondergetekenden hierna ook gezamenlijk aan te duiden als ‘Partijen’.


	


[bookmark: _Toc109129559]Overwegingen
	A.
	De Gemeente heeft in <datum> een aanbestedingsprocedure uitgeschreven voor het ontwikkelen van 22 sociale huurwoningen en 44 koopwoningen in het deelgebied Rustig Water in de woonwijk De Horn te Rijnsburg, zoals opgenomen in de selectieleidraad “Ontwikkelen woningen De Horn Rustig Water”. Het deelgebied De Horn Rustig Water’, is weergegeven op de als bijlage 1 aangehechte tekening. 
De percelen waarop de koop- en sociale huurwoningen worden gerealiseerd, hierna te noemen ‘het Projectgebied’, is als bijlage 2 aangehechte tekening. 

	
	

	B.
	De Gemeente heeft de aanbiedingen van de deelnemers van de Selectieprocedure beoordeeld aan de hand van de door haar opgestelde Gunningsleidraad De Horn Rustig Water. De Gemeente is daarbij tot de conclusie gekomen dat de Ontwikkelaar de hoogste score heeft gehaald op de in de Gunningsleidraad (bijlage 3) genoemde beoordelingscriteria. De aanbieding van de Ontwikkelaar wordt hierna aangeduid als de ‘Winnende Aanbieding’, welke als bijlage 4 bij deze Overeenkomst is gevoegd.

	
	

	C.



D.
	De Ontwikkelaar ontwikkelt en realiseert de 22 sociale huurwoningen en 44 koopwoningen Conform de uitwerking van haar Winnende Aanbieding (bijlage 4). Deze ontwikkeling zal hierna worden aangeduid als ‘het Project’.

De Gemeente is voornemens om op basis van de Winnende Aanbieding, waarvan een grondbieding onderdeel uitmaakt, de gronden binnen het Projectgebied die bedoeld zijn voor de ontwikkeling en realisatie van 44 koopwoningen te verkopen aan de Ontwikkelaar. De ontwikkelaar heeft voor het ontwikkelen en realiseren van 22 sociale huurwoningen met Dunavie een turnkey overeenkomst gesloten (bijlage 5).


	E.
	Het Bouwrijp maken van het gehele Deelgebied De Horn Rustig Water wordt voor rekening en risico door de Gemeente gerealiseerd.


	F.
	De gronden in het projectgebied worden bouwrijp geleverd aan de Ontwikkelaar.


	H.
	Het woonrijp maken van het Openbaar Gebied wordt voor rekening en risico door de Gemeente gerealiseerd.


	I.
	Partijen wensen hun afspraken in het kader van het voorgaande schriftelijk vast te leggen in deze Overeenkomst.




[bookmark: _Toc109129560]Verklaren te zijn overeengekomen als volgt
	[bookmark: _Toc10205031][bookmark: _Toc109129561]Artikel 1. Definities

	In deze Overeenkomst worden de navolgende definities gehanteerd, welke definities met een hoofdletter worden geschreven. Deze definities worden zowel in enkelvoud als meervoud gebruikt.



	Afspraken-
register
	Het register als bedoeld in artikel 21, lid 3  en dat als bijlage 14 bij de overeenkomst is gevoegd.

	Akte van levering
	De notariële akte waarbij het verkochte door verkoper aan koper wordt geleverd en in eigendom door koper wordt aanvaard.

	Betaalbare Koopwoning
	Woning met een maximale koopprijs v.o.n. van € 405.000,00 (zegge: vierhonderd en vijf duizend euro) prijspeil 1 januari 2025, jaarlijks te herzien zoals opgenomen in artikel 7.9 en als dan geldend op het moment van verkoop door of namens de Ontwikkelaar.

	Bouwterrein
	Als bedoeld in artikel 11, lid 1, sub a 1e van de Wet op de omzetbelasting 1968.

	Bouwrijp maken
	Het geschikt maken van alle gronden in het Projectgebied conform de bestektekening en de LIOR/DALI voor de verdere inrichting en bebouwing, omvattende in hoofdzaak:
i. Het slopen van te verwijderen opstallen en werken;
ii. Het verwijderen van eventuele bovengrondse obstakels;
iii. Het kappen van bomen, zo nodig na verkregen omgevingsvergunning;
iv. Het verwijderen van eventuele zich in de grond bevindende goederen die toekomstige bebouwing zouden kunnen belemmeren waaronder eventuele verontreinigingen en niet-gesprongen explosieven; 
v. Het zo nodig voorbelasten en het op hoogte brengen van het terrein, inclusief de aan- c.q. afvoer van de grond;
vi. Het treffen van voorzieningen ten behoeve van de ontwatering en/of afwatering van de percelen of de waterhuishouding in het gebied;
vii. Het aanleggen van de rioleringen en drainage;
viii. Het aanleggen van ondergrondse brandkranen en leidingen, inclusief de aansluitingen op bestaande voorzieningen;
ix. Het (in het voorkomende geval door de netbeheerders) laten aanleggen van nutsvoorzieningen, zoals kabels en leidingen voor elektriciteit, trafo- en regelstations en waterleidingen;
x. Het aanleggen van door de Gemeente te bepalen bouwwegen en 
aansluitingen op bestaande wegen;
xi. Het aanleggen van de definitieve cunetten ten behoeve van de 
wegen.

	Deelgebied De Horn Rustig Water
	Het gebied van de woonwijk De Horn, zoals weergegeven op bijlage 1, waarop en een combinatie van 80 sociale huurwoningen en koopwoningen wordt gerea- liseerd. De 66 woningen waarvoor deze overeenkomst wordt gesloten maken                daar onderdeel van uit.

	Dunavie
	Stichting Dunavie, Ambachtsweg 16, 2222 AL Katwijk.

	Definitief Ontwerp
	Het Definitief Ontwerp voor het Project omvat gedetailleerde werktekeningen van de te realiseren woningen, constructieberekeningen en inzicht in de benodigde technische en bouwkundige voorzieningen in het materiaal en de ondergrond. Daarnaast wordt een inhoudelijke toelichting gegeven op het ontwerp, de verkavelingsprincipes, rooilijnen en bouwhoogten. Verder omvat het Definitief Ontwerp de in artikel 5.2 opgenomen deelproducten.

	LIOR
	De Leidraad Inrichting Openbare ruimte Gemeente Katwijk zoals geldend op de datum van ondertekening van deze Overeenkomst. 

	DALI
	De Database Applicatie Leidraad Inrichting.

	Koper
	De partij(en) zoals genoemd onder de ondertekenden sub 2.

	Koopsom
	De uit hoofde van de overeenkomst door Verkoper aan de Koper voor het verkochte verschuldigde koopprijs

	Onherroepelijke 
omgevingsvergunning

	Een omgevingsvergunning, waartegen geen bezwaar c.q. beroep meer mogelijk is en alle -eventuele- procedures zijn afgerond.

	Openbaar Gebied
	Gronden behorende tot het Deelgebied De Horn Rustig Water, die niet voor uitgifte beschikbaar en bestemd zijn, die voor eenieder toegankelijk zal zijn en waarop en/of waarin door de gemeente de Openbare Voorzieningen worden gerealiseerd.

	Openbare Voorzieningen

	De in het deelgebied De Horn Rustig Water aan te leggen wegen, straten, fietspaden, trottoirs, verlichting, bovengrondse en ondergrondse nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen, voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding en alle andere voorzieningen met een openbaar karakter.

	Overeenkomst 
	Deze Koop- en realisatieovereenkomst. 

	Partijen
	De Gemeente en de Ontwikkelaar. 

	Projectgebied
	Het gebied, zoals weergegeven op de als bijlage 2 bij deze Overeenkomst gevoegde kaart, waarop de ontwikkeling en realisatie van het Project gaat plaatsvinden.

	Project
	De ontwikkeling van 22 sociale huurwoningen en 44 koopwoningen in het deelgebied De Horn Rustig Water met als doel tot een kwalitatief hoogwaardig plan te komen met wonen waarbij de (integrale) ontwikkeling van het Project en de daarmee samenhangende wensen, ambities en (financiële) randvoorwaarden in acht worden gehouden. Onder deze ontwikkeling wordt verstaan hetgeen als bedoeld in Artikel 5. 


	Gunningsleidraad

	Het document voor de beoordeling van de ingediende plannen van de geselecteerde ontwikkelaars in de selectiefase voor de realisatie van de 22 sociale huurwoningen en 44 koopwoningen in het deelgebied De Horn Rustig Water.

	Sociale huur-
woningen
	De woningen die door de ontwikkelaar worden gerealiseerd conform de turn key overeenkomst met Dunavie.

	Koop-
woningen
	De woningen die door de Ontwikkelaar worden gerealiseerd en verkocht, niet zijn de sociale huurwoningen.

	Winnende Aanbieding
	De Aanbieding van de Ontwikkelaar, die door de Gemeente op basis van het door haar opgestelde Gunningsleidraad is beoordeeld met de hoogste score op de in de Gunningsleiddraad genoemde gunningscriteria. 

	Woonrijp maken 





	Het aanleggen en afwerken van Openbare Voorzieningen in het Openbaar Gebied rondom het gerealiseerde Project in het Projectgebied. Het gaat hierbij om het aanbrengen van voorzieningen zoals, maar niet uitsluitend: de aanleg van straten, wegen, fietspaden, trottoirs, verlichtingen, nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, straatmeubilair, het plaatsen van brandkranen, verkeers- en straatnaamborden en overige inrichtingselementen. Woonrijp maken vindt plaats aan het eind- of na afronding van de bouwactiviteiten, overeenkomstig de LIOR/DALI van de Gemeente.

	Uitwerkingsplan
	Het op 28 mei 2024 vastgestelde uitwerkingsplan “De Horn Rustig Water” voor het noordwestelijk deel van het bestemmingsplan “De Horn” aan de rand van Rijnsburg. 

	Verkochte
	De onroerende zaken zoals hierna genoemd.

	Verkoper
	De partij zoals genoemd onder de ondertekenden, sub 1, zijnde gemeente Katwijk.

	[bookmark: _Toc10205032][bookmark: _Toc109129562]Artikel 2. Doel van de overeenkomst

	2.1
	Het doel van de Overeenkomst is het vastleggen van de afspraken tussen Partijen over hun samenwerking aangaande het Project – in het bijzonder de juridische en financiële voorwaarden waaronder het Project in exploitatie kan worden gebracht – waaronder in ieder geval:

a. de onderlinge rol-, taak-, kosten- en risicoverdeling;
b. de verdere ontwikkeling van de plannen voor het Project tot een Definitief Ontwerp;
c. de voor de uitvoering van de plannen benodigde grondtransactie(s);
d. het vastleggen van de benodigde zekerheden en garanties ten behoeve van de volledige realisatie van het Project; 
e. het publiekrechtelijk faciliteren van de plannen door de Gemeente, waarvoor de Gemeente bevoegd gezag is;    
f. de realisatie van de woningen; 
g. de planning van het Project, een en ander conform hetgeen zoals overeengekomen in de onderhavige Overeenkomst.

	[bookmark: _Toc262654086][bookmark: _Toc390761613][bookmark: _Toc109129563]Artikel 3. Algemene en planinhoudelijke uitgangspunten

	3.1
	Partijen gaan bij de uitvoering van de Overeenkomst uit van de volgende rol-, taak- en risicoverdeling:
a. de Ontwikkelaar is voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor de verdere ontwikkeling (inclusief actief betrekken van de omgeving/omwonenden) en realisatie van het Projectgebied, conform de Winnende Aanbieding en de in deze Overeenkomst gemaakte afspraken; 
b. de Gemeente beperkt zich tot het verkopen van, een gedeelte van, de voor het Project benodigde gronden aan de Ontwikkelaar, alsmede het Bouwrijp en Woonrijp maken, het binnen haar publiekrechtelijke kader toetsen van de plannen voor het Project en het verlenen van publiekrechtelijke medewerking.  

	3.2
	Bij de uitvoering van deze Overeenkomst geldt als uitgangspunt de inhoud van de volgende documenten:
1. de Gunningsleidraad en alle bijbehorende documenten, zoals de Nota van Inlichtingen (bijlage 3);
2. de Winnende Aanbieding d.d. …………………. (Partijen genoegzaam bekend), inclusief de aanvullingen omtrent ……………….. van ……………. (bijlage 4).
3. de turnkey overeenkomst tussen Ontwikkelaar en Dunavie voor de sociale huurwoningen (bijlage 5);
In geval van strijdigheden tussen de genoemde documenten, nemen de documenten de rangorde in zoals hierboven aangegeven, waarbij eerdergenoemde documenten prevaleren boven later genoemde documenten, te beginnen bij 1.

	3.3
	Het aangaan van de onderhavige Overeenkomst laat onverlet dat de Gemeente gehouden is om de Europese regelgeving op het gebied van aanbesteding en staatssteun, in het bijzonder de Aanbestedingswet en de artikelen 107 en 108 van het Verdrag betreffende de werking van de Europese Unie (VwEU) na te leven. Het naleven van deze verplichtingen levert op geen enkele wijze een tekortkoming op in de nakoming van de verplichtingen van de Gemeente uit hoofde van deze Overeenkomst en eventuele vervolgovereenkomsten en kan er nimmer toe leiden dat de Gemeente kosten- en/of schadevergoeding is verschuldigd aan de Ontwikkelaar.

	3.4
	De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze Overeenkomst – en eventuele vervolgovereenkomsten – is bepaald volledig haar publiekrechtelijke bevoegdheden, taken en verantwoordelijkheden. Dit houdt in, dat er van de zijde van de Gemeente geen sprake van wanprestatie zal zijn en de Gemeente tot generlei vergoeding van enigerlei schade, kosten en interesten aan de wederpartij is gehouden, indien het handelen hiernaar eist, dat de Gemeente publiekrechtelijke (rechts)handelingen verricht of nalaat, die niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze Overeenkomst – en/of eventuele vervolgovereenkomsten.

	3.5
	Indien op enig moment mocht blijken dat (een deel van) hetgeen Partijen in deze Overeenkomst zijn overeengekomen strijdig is met de op dat moment geldende wet- en regelgeving en/of jurisprudentie, komen Partijen in onderling overleg tot een zodanige aanpassing van deze Overeenkomst dat deze strijdigheid niet langer bestaat. Daarbij respecteren zij zo veel als mogelijk de geest van de in deze Overeenkomst vastgelegde afspraken, met dien verstande dat zij eventuele strijdige afspraken zodanig herformuleren dat de inhoud daarvan zo dicht mogelijk blijft bij hetgeen Partijen oorspronkelijk zijn overeengekomen.   

	3.6
	Partijen verplichten zich wederzijds geen handelingen te zullen verrichten of nalaten die de uitvoering van deze Overeenkomst in de weg kunnen staan, tenzij deze uit de wet of een uitspraak van een bevoegde rechterlijke instantie voortvloeien.

	[bookmark: _Toc109129564]Artikel 4. Financiële uitgangspunten

	4.1
	Partijen dragen ieder voor zich de door hen te maken kosten ten behoeve van de uitvoering van de onderhavige Overeenkomst, tenzij schriftelijk anders overeengekomen tussen Partijen, daaronder begrepen afwijkende afspraken in deze Overeenkomst.

	4.2
	De door Ontwikkelaar in verband met het in exploitatie brengen van het Projectgebied aan de Gemeente verschuldigde exploitatiebijdragen (gemeentelijk kostenverhaal conform artikel 13.11 e.v. van de Omgevingswet, waaronder begrepen de planologische procedure en eventuele vergoedingen voor nadeelcompensatie) zijn verdisconteerd in de in Artikel 7 lid 1 bedoelde koopsom.

	4.3
	In de koopsom als benoemd in Artikel 7 lid 1 zijn in afwijking van het in het vorige lid bepaalde in ieder geval niet inbegrepen de leges die verschuldigd zijn voor het verkrijgen van vergunningen ten behoeve van de ontwikkeling van het Projectgebied. Deze zal de Ontwikkelaar rechtstreeks betalen bij de aanvraag/verlening van de betreffende vergunning.

	4.4
	Ter meerdere zekerheid van de nakoming van voor de Ontwikkelaar uit deze Overeenkomst voortvloeiende verplichtingen, verstrekt de Ontwikkelaar aan de Gemeente uiterlijk twee weken voorafgaand aan de juridische levering van de gronden, een direct opeisbare, onherroepelijke en onvoorwaardelijke ‘first call’ bankgarantie zonder einddatum, Bijlage 6, afgegeven door een erkende Nederlandse bank- of borginstelling ter hoogte 10% van de totaal door de Ontwikkelaar aan de Gemeente verschuldigde koopsom zoals hierna in Artikel 7 bedoeld van € <bedrag>, ten behoeve van alle verplichtingen voortvloeiend uit deze Overeenkomst, waaronder – doch niet uitsluitend – de nakoming van de betalingsverplichtingen voortvloeiend uit Artikel 4 lid 2 en de koop- en betalingsverplichting als bedoeld in Artikel 7 lid 1 (grondtransacties).
De Gemeente kan de garantie aanspreken indien de verplichtingen ter zekerheid waarvan de garanties zijn afgegeven niet (geheel en/of tijdig) worden nagekomen, doch nadat zij de Ontwikkelaar, heeft gemaand om de betreffende opeisbaar geworden verplichtingen binnen een redelijke termijn alsnog na te komen en de Ontwikkelaar vervolgens in verzuim is gebleven om deze verplichtingen alsnog binnen deze termijn na te komen.
Na – naar het oordeel van de Gemeente – volledige nakoming van de verplichtingen ter meerdere zekerheid waarvan de garanties zijn afgegeven, zal de Gemeente de garanties (althans het restant daarvan) onverwijld teruggeven aan de Ontwikkelaar.
Over de voornoemde garantie wordt op geen enkele wijze rente vergoed.

	[bookmark: _Toc109129565]Artikel 5. Programma, planuitwerking en voorbereiding Ruimtelijk Besluit

	5.1
	Ten behoeve van de verdere planuitwerking voor het Projectgebied, voorzien Partijen op basis van de Winnende Inschrijving het volgende programma: 
[bookmark: _Hlk161321589][bookmark: _Hlk161321662]
22 sociale huurwoningen waarvan:
14 beneden-bovenwoningen;
8 kwadrantwoningen;

23 betaalbare koopwoningen waarvan:
11 rijwoningen;
12 kwadrantwoningen; 

21 koopwoningen waarvan:
4 twee-onder-een-kap woningen;
2 vrijstaande woningen;
15 appartementen.

	5.2
	[bookmark: _Hlk104279736]Ontwikkelaar werkt de plannen voor het voornoemde programma op basis van de Winnende Aanbieding en met inachtneming van de neergelegde uitgangspunten uit tot een integraal Definitief ontwerp. Ontwikkelaar legt een Definitief ontwerp ter toetsing voor aan de Gemeente. De Gemeente reageert binnen zes weken op het Definitief ontwerp. Indien de Gemeente goedkeuring onthoudt geeft zij gemotiveerd aan op welke punten het Definitief ontwerp aanpassing behoeft. Ontwikkelaar kan dan een aangepast Definitief ontwerp ter goedkeuring aan de Gemeente voorleggen, waarop de Gemeente opnieuw binnen zes weken reageert. 
Ontwikkelaar bereidt op basis van een door de Gemeente goedgekeurd Definitief ontwerp een aanvraag voor het Ruimtelijk besluit voor en legt een concept van de aanvraag ter toetsing voor aan de Gemeente. De Gemeente reageert binnen zes weken op de concept aanvraag voor het Ruimtelijk besluit. Indien de Gemeente niet instemt met het concept van de aanvraag geeft zij gemotiveerd aan op welke punten het concept aanpassing behoeft. Ontwikkelaar kan dan een aangepaste concept aanvraag aan de Gemeente voorleggen, waarop de Gemeente opnieuw binnen zes weken reageert. Aan het uitblijven van een tijdige reactie kan niet het vertrouwen worden ontleend dat de Gemeente met de concept aanvraag instemt.
Ontwikkelaar dient, na verwerking van de eventuele opmerkingen van de Gemeente bij het concept van de aanvraag, een ontvankelijke aanvraag voor het Ruimtelijk besluit.

	5.3
	De Ontwikkelaar is verplicht binnen een maand na de instemming door de Gemeente met het Definitief Ontwerp als bedoeld in dit artikel en binnen zes maanden vanaf het moment van gunning– volledige en ontvankelijke aanvragen in te dienen voor de benodigde vergunningen ten behoeve van de uitvoering van de (bouw)plannen in het Projectgebied.  

	5.4
	De Gemeente zal zich – binnen de kaders van haar publiekrechtelijke positie en verantwoordelijkheden, de wettelijke procedures en de te betrachten zorgvuldigheid jegens derden – maximaal inspannen en bevorderen dat: de in dit artikel bedoelde vergunningen worden verleend, en zal daarbij trachten te voorkomen dat vertraging optreedt bij de behandeling of afhandeling van aanvragen en daarmee verband houdende procedures. De Gemeente is geenszins aansprakelijk jegens de Ontwikkelaar voor (de nadelige gevolgen van) het niet c.q. niet tijdig kunnen beschikken over de aangevraagde vergunningen.

	5.5
	Partijen zijn zich er van bewust dat er tijdens de looptijd van de Overeenkomst belemmeringen van publiekrechtelijke aard kunnen ontstaan, zoals:
a. de gevolgen van inspraak/zienswijzen en ingestelde bezwaar- en beroepsprocedures tegen beslissingen van de Gemeente, welke noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de plannen voor het Projectgebied;
b. de gevolgen van of vertraging in de beslissingen van de administratieve rechter;
c. de gevolgen van nieuwe wet- of regelgeving.
Indien zich een belemmering van publiekrechtelijke aard voordoet, kan vertraging in het proces ontstaan. In dat geval plegen Partijen overleg over de alsdan ontstane situatie en zullen Partijen zich inspannen de nadelige gevolgen zoveel mogelijk te beperken, bijvoorbeeld door planaanpassing. De Ontwikkelaar zal de Gemeente niet aanspreken voor kosten- en/of schadevergoeding ten gevolge van publiekrechtelijke belemmeringen.

	[bookmark: _Toc109129567]Artikel 6. Milieu

	6.1
	Naar de aanwezigheid van (bodem-)verontreiniging door giftige, chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen in de gronden die conform Artikel 7 zullen worden verkocht is onderzoek verricht. De resultaten van deze onderzoeken zijn vastgelegd in de rapporten die genoemd worden in bijlage 7. De betreffende gronden zijn daarmee geschikt gemaakt voor het beoogde gebruik. Koper is bekend met de uitgevoerde sanering en de daaraan gerelateerde rapporten. De Ontwikkelaar vrijwaart de Gemeente gelet hierop voor alle kosten en iedere aansprakelijkheid voortvloeiende uit een eventuele (bodem-)verontreiniging die blijkt na juridische levering van de gronden. Koper is zich ervan bewust dat voor de afvoer de overtollige gronden het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing is en dat voor de beoordeling van de afvoer van gronden andere maatstaven worden gehanteerd dan in het kader van de Wet Bodembescherming. 

	6.2
	Het is de Ontwikkelaar slechts toegestaan in het Projectgebied van buiten het Projectgebied aangevoerde grond te gebruiken die voldoet aan de daaraan redelijkerwijze te stellen milieukundige eisen, zulks blijkend uit een bij die aangevoerde grond behorend onderzoeksrapport.

	[bookmark: _Toc109129568]Artikel 7. Grondoverdracht

	7.1
	De Gemeente verkoopt aan de Ontwikkelaar – die van de Gemeente koopt – de percelen grond, kadastraal bekend gemeente Rijnsburg, sectie B, nummer7909 (ged.), zoals gearceerd aangegeven op de grondverkooptekening van bijlage 8. De totale koopsom bedraagt € ……………,-(zegge: ………………………… euro) exclusief de daarover door de Ontwikkelaar verschuldigde omzetbelasting. De omzetbelasting is de Ontwikkelaar verschuldigd conform het ten tijde van de levering wettelijk geldende tarief. De gronden worden in bouwrijpe staat geleverd. De kosten van levering en de eigendomsoverdracht, komen volledig voor rekening van de Ontwikkelaar. Over de koopprijs is jaarlijks, voor het eerst per1 januari 2026, rente verschuldigd van 5% per kalender jaar tot aan de datum van levering.

	7.2
	Juridische levering van de hiervoor in lid 1 bedoelde grond vindt plaats, zo spoedig mogelijk nadat er sprake is van een Onherroepelijke omgevingsvergunning (deze dient binnen zes maanden na ondertekening van de Overeenkomst ontvankelijk en aangevraagd te zijn door de Ontwikkelaar) of zoveel eerder of later dan Partijen in goed overleg zijn overeengekomen. Voor zover er door Ontwikkelaar gekozen wordt voor een of meerdere omgevingsvergunningen voor het Project zal de juridische levering van de gronden gefaseerd plaatsvinden. De fasering zal dan aansluiten op de fasering van de omgevingsvergunningen. De juridische levering zal plaatsvinden op het moment waarop de, voor de nader te bepalen fase noodzakelijke, Onherroepelijke omgevingsvergunning is verleend. Juridische levering geschiedt te allen tijde onder afstand doening van het recht tot het vorderen van ontbinding daarvan.

	7.3
	Betaling van de volledige koopsom voor de gronden vindt gelijktijdig plaats met de juridische levering van die gronden, voor zover er door Ontwikkelaar gekozen wordt voor een of meerdere omgevingsvergunningen voor het Project zal de betaling gefaseerd plaatsvinden. De gefaseerde betaling zal conform het in de formele bieding gespecificeerde grondbieding per bouwfase/bouwblok plaatsvinden. Betaling geschiedt door middel van creditering van de daartoe bestemde derdengeldenrekening van de in artikel 7 lid 6 genoemde notaris ten behoeve van de verkopende Partij. 

	7.4
	Alle in dit Artikel bedoelde gronden zullen worden geleverd in bouwrijpe staat met alle daaraan verbonden lusten en lasten, rechten en verplichtingen, dan wel anderszins kenbaar of bekend met uitzondering van erfdienstbaarheden, en met uitzondering van die betreffende bestaande functionele openbare nutsleidingen, vrij van hypotheken en beslagen, vrij van pacht, huur en andere gebruiksrechten. Op basis van de uittreksels blijkt het volgende: 
door het kadaster uitgevoerde erfdienstbaarhedenonderzoeken betreffende kadastrale perceel gemeente Rijnsburg, sectie B, nummer 7909. De in deze onderzoeken vermelde kadastrale percelen verblijven thans allen in eigendom bij verkoper, ten gevolge waarvan de in deze onderzoeken geciteerde erfdienstbaarheden door vermenging te niet zijn gegaan. 

	7.5
	Direct na de juridische levering komen de betreffende gronden volledig voor rekening en risico van de Ontwikkelaar en zal de Ontwikkelaar deze gronden vervolgens volledig voor eigen rekening en risico exploiteren. Voorts komen vanaf dat moment alle belastingen en zakelijke- c.q. eigenaarslasten die betrekking hebben op deze gronden voor rekening van de Ontwikkelaar. De zakelijke lasten voor wat betreft de onroerende zaakbelasting zullen op het moment van juridische levering worden verrekend wat betreft de lopende termijn(en).

	7.6
	De in deze Overeenkomst beschreven grondleveringen zullen nader worden uitgewerkt in een notariële akte van levering, waarin de voor de (ver)koop van gronden in het rechtsverkeer gebruikelijke bepalingen zullen worden opgenomen, behoudens afwijkende bepalingen uit de onderhavige Overeenkomst. De akten van transport c.q. levering zullen worden verleden door notariskantoor Verhees notarissen N.V. of diens plaatsvervanger of opvolger, gevestigd te Katwijk.

	7.7
	De juiste grootte van de desbetreffende percelen als bedoeld in dit Artikel zal worden vastgesteld bij de opmeting door de landmeetkundige dienst van het Kadaster op grond van de bij deze overeenkomst behorende tekeningen en de aanwijzingen van Partijen. Er vindt geen verrekening van onder- of overmaat plaats, noch kunnen Partijen hier anderszins rechten aan ontlenen.

	7.8


























7.9
	Koper draagt bij koop en levering (waaronder mede te verstaan; de vestiging van een zakelijk genotsrecht) van de koopwoningen in het Plangebied  er zorg voor dat  een  zelfbewoningsplicht (bijlage 9) wordt opgenomen in de koop- en leveringsakte. Indien Koper deze bepaling niet opneemt in een koopakte of leveringsakte verbeurt deze een direct opeisbare boete aan de Gemeente van € 150.000,- (zegge: honderdvijftigduizend euro) per woning, onverminderd het recht van de Gemeente op nakoming en schadevergoeding.
Voor de 23 betaalbare koopwoningen geldt dat:
a. De koopprijs vrij op naam voor de betaalbare koopwoningen, bedraagt,  ten hoogste € 405.000 (prijspeil 2025).
b. Als doelgroep voor de betaalbare koopwoningen worden huishoudens aangemerkt met een inkomen tot maximaal het bedrag genoemd voor hoge betaalbare koopsegment in  de thans vigerende Verordening doelgroepen woningbouw Katwijk. Ontwikkelaar controleert of de toekomstige kopers van de woningen tot de doelgroep behoren. De toekomstige kopers dienen hiervoor een IB 60 formulier van de belastingdienst aan te leveren. 
c. de indexering van de onder a. genoemde maximale koopgrens vindt plaats aan de hand van de gemiddelde CAO loonstijging tenzij vanuit het Rijk een andere manier van indexering wordt voorgeschreven.
d. Ontwikkelaar zorgt ervoor dat de betaalbare koopwoningen voldoen aan het minimaal programma van eisen als opgenomen in bijlage 17.
e. Ontwikkelaar verplicht zich tot het borgen dat de Woningen, gedurende een termijn van ten minste 10 jaar na de eerste ingebruikname beschikbaar dienen te blijven voor de doelgroep, zijnde huishoudens met een inkomen zoals hiervoor is vastgelegd in de verordening doelgroepen woningbouw Katwijk. Daarbij is Ontwikkelaar gebonden aan de in bijlage 17 omschreven eisen. 
f. Ontwikkelaar dient gedurende de hiervoor genoemde instandhoudingstermijn van tien jaar jaarlijks een overzicht aan de gemeente te verstrekken waarin kan worden nagegaan welke mutaties in het eigendom hebben plaatsgevonden van de betaalbare woningen binnen het bepaalde van dit artikel van deze overeenkomst vallen. Uiterlijk op 1 juli dient voornoemd overzicht van het voorgaande kalenderjaar aan de gemeente verstrekt te zijn.
g. Ontwikkelaar verplicht zich tot hetgeen in artikel 7.9 van deze overeenkomst is overeengekomen, zulks op verbeurte van een door Ontwikkelaar te betalen jaarlijkse boete van € 125.000 per woning, voor zolang als de instandhouding termijnen nog lopen, welke boete met 2% per jaar zal worden geïndexeerd.


	7.10
	Ontwikkelaar verkoopt de woningen middels een transparante verkoop procedure waarbij de vrij op naam prijzen vooraf zijn vastgelegd en er bij meerdere gegadigden per woning een lotingsprocedure via de notaris plaatsvindt. Over eventuele aanvullende afspraken hierover treden de Gemeente en Ontwikkelaar in overleg, zoals bijvoorbeeld het lokaal toewijzen van betaalbare koopwoningen als gemeente hiertoe besluit.

	[bookmark: _Toc109129569]Artikel 8. Goederenrechtelijke aspecten

	Ter zake van het Projectgebied worden door de Gemeente bij juridische levering van de grond zakelijke rechten (waaronder erfdienstbaarheden), kwalitatieve verplichtingen en/of kettingbedingen annex derde bedingen gevestigd ter bestendiging de realisatie daarvan, welke nader zullen worden uitgewerkt in een notariële akte, waaraan Partijen zich verplichten hun volledige medewerking te verlenen. Het betreft in ieder geval de volgende zaken:
a. De Ontwikkelaar en diens rechtsopvolgers c.q. kopers verplichten zich om zich te onthouden van alle handelen of nalaten dat in de weg zou kunnen staan aan de realisatie van het Project conform deze Overeenkomst;
b. De Ontwikkelaar en diens rechtsopvolgers c.q. kopers moeten gedogen, dat palen, kabels, draden, isolatoren, rozetten en pijpleidingen, voor openbare doeleinden bestemd, op, in, aan, of boven gronden in het Projectgebied worden/zijn aangebracht, op de plaatsen waar en de wijze waarop de Gemeente dan wel het desbetreffende nutsbedrijf dit nodig zal achten. Omtrent bedoelde plaats en wijze wordt tevoren met de eigena(a)r(en) overlegd. de Ontwikkelaar of diens rechtsverkrijgenden zijn verplicht al hetgeen krachtens deze bepaling is of wordt aangebracht te laten bestaan en te laten onderhouden;
c. De Ontwikkelaar en diens rechtsopvolgers c.q. kopers zijn verplicht de erfafscheidingen, zoals weergegeven in de verleende Omgevingsvergunning te handhaven, te onderhouden en in stand te houden; 
De voornoemde onderdelen van dit Artikel alsmede dit onderdeel moeten bij elke vervreemding van gronden in het Projectgebied of een gedeelte daarvan, alsmede bij elke toekenning van een zakelijk genotsrecht op deze gronden of een gedeelte daarvan, aan de opvolgende eigena(a)r(en) of zakelijk gerechtigden worden opgelegd en worden bedongen ten behoeve van de Gemeente, tenzij de bedoelde bepalingen inmiddels zijn uitgewerkt. Bij niet-nakoming van deze bepalingen verbeurt de nalatige partij, na ingebrekestelling, ten behoeve van de Gemeente een direct opeisbare boete van € 1.000,- (zegge: eenduizend euro) per dag, voor iedere dag dat de overtreding voortduurt, of een eenmalige direct opeisbare boete van € 50.000,- (zegge: vijftigduizend euro) indien er, naar het oordeel van de Gemeente, sprake is van een niet te herstellen en aan de nalatige partij toe te rekenen niet-nakoming, één en ander onverminderd het recht van de Gemeente om in geval van herstelbare niet-nakoming alsnog nakoming te vorderen en/of schadevergoeding en/of kostenverhaal. Voornoemde boetes zijn direct opeisbaar indien en zodra een door de Gemeente in de ingebrekestelling vermelde termijn is verstreken zonder dat de nalatige partij alsnog aan zijn desbetreffende verplichting(en) heeft voldaan. 

De Ontwikkelaar is voor het overige volledig voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor het vestigen van de voor het Project benodigde (nieuwe) zakelijke rechten.

	[bookmark: _Toc109129570]Artikel 9. Terug koop bij niet bouwen

	9.1
	Indien uiterlijk 1 jaar na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning, in geval van het gefaseerd aanvragen van de omgevingsvergunningen binnen 1 jaar van het onherroepelijk worden van iedere afzonderlijk aangevraagde omgevingsvergunning, nog geen onomkeerbare feitelijke bouwhandelingen zijn uitgevoerd, zulks ter beoordeling van de gemeente, heeft de gemeente een (terug)koopoptie, waarbij de verkoopprijs wordt vastgesteld op de oorspronkelijke koopsom zoals deze door Ontwikkelaar aan de gemeente is voldaan, zonder dat Ontwikkelaar aanspraak kan maken op gemaakte kosten en gederfde of betaalde rente. 

	9.2
	Als de gemeente van haar terugkoopoptie gebruik wenst te maken, wordt hiervan 
tenminste veertien (14) dagen van tevoren door verkoper aan Ontwikkelaar en aan de 
eventuele ingeschreven hypothecaire schuldeisers kennis gegeven bij aangetekend
schrijven. 

	
Artikel 10. Verkeer en vervoer, route bouwverkeer, bouwbloknummers en bouwplaats 


	10.1
	De Ontwikkelaar zal zich houden aan het door hem opgestelde aanpakvoorstel bouwlogistiek voor het bouwverkeer van en naar het Projectgebied (bijlage 10).Dit aanpakvoorstel, zal na 6 weken na ondertekening overeenkomst worden voorgelegd aan de gemeente, deze omvat tevens de bouwplaats inrichting (keten en hekwerken), reclame-uitingen en aanleg stroom en water.

	10.2
	De Ontwikkelaar voert  in dit kader een eventuele nulmeting uit, zoals opgenomen in Artikel 11. Uitgangspunt voor de bouwlogistiek is dat de Ontwikkelaar het bouwverkeer aanpast aan de maximale belasting van de infrastructuur die naar het Projectgebied leidt. Na het moment van oplevering van het Woonrijp maken zal er geen bouwverkeer meer van en naar het Projectgebied plaatsvinden, tenzij de Gemeente daar goedkeuring aan verleent. De Gemeente kan aan die goedkeuring voorwaarden verbinden.

	10.3
	De Ontwikkelaar zal zich in de correspondentie en overleggen houden aan de bouwbloknummering zoals weergegeven in bijlage 15. 

	10.4
	De Ontwikkelaar zal zich houden aan de mogelijkheden voor het inrichten van een bouwplaats, zoals weergegeven in bijlage 16.

	[bookmark: _Toc109129572]Artikel 11. Nulmeting en eventuele herstelwerkzaamheden

	11.1
	Als gevolg van realisatiewerkzaamheden binnen het Projectgebied kunnen er schaden optreden. De Ontwikkelaar is gehouden eventuele schade volledig te vergoeden. Indien de Ontwikkelaar van mening is dat de schade is ontstaan door ‘derden’, dient dit onverwijld te worden gemeld aan de Gemeente. De bewijslast ligt alsdan bij de Ontwikkelaar. De Ontwikkelaar (en/of zijn eventuele (onder)aannemers) is verplicht een Construction All Risks-verzekering (CAR-verzekering) af te sluiten ten behoeve van zijn activiteiten binnen het Projectgebied. De Ontwikkelaar vrijwaart de Gemeente voor alle tot zijn aansprakelijkheid gerekende schaden.  

	11.2
	Teneinde discussie en/of geschillen over eventueel door uitvoering van het Project ontstane schade aan eigendommen van de Gemeente (waaronder bestaande en nieuw aangelegde Openbare Voorzieningen) en/of derden te voorkomen, zal Ontwikkelaar voorafgaand aan de start van de realisatie een nulmeting uit laten voeren waarbij de staat van deze eigendommen in en in de directe omgeving van het Projectgebied wordt vastgelegd. Het gebied waarop de nulmeting betrekking heeft, wordt in dat geval door de Gemeente voorgesteld aan de Ontwikkelaar en door Partijen gezamenlijk vastgesteld. De resultaten van de nulmeting worden vastgelegd in een door Partijen te ondertekenen schriftelijk document.

	11.3
	Direct na bouwkundige oplevering voert Ontwikkelaar een nieuwe meting uit van de staat van voornoemde eigendommen. Hierbij bepalen Partijen welke schade bestaat en welke herstelwerkzaamheden nodig zijn om de betreffende eigendommen weer in staat te brengen waarin deze zich ten tijde van de nulmeting als bedoeld in lid 2 bevonden. Zij leggen dit vast in een door hen te ondertekenen schriftelijk document.   

	11.4
	De werkelijke kosten gemoeid met de herstelwerkzaamheden als bedoeld in lid 2 zijn volledig voor rekening van de Ontwikkelaar. Uitgangspunt hierbij is herstel van schade door en voor rekening en risico van de Ontwikkelaar.
Ter verzekering tegen schade zoals bedoeld in dit artikel stelt de Ontwikkelaar uiterlijk 8 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden een waarborgsom van € 25.000   beschikbaar aan de Gemeente. Indien er sprake is van ondervonden schade zal de Ontwikkelaar dit, indien mogelijk, zelf herstellen. Als de Ontwikkelaar hiertoe niet overgaat binnen zes weken na de melding van de Gemeente, zal de Gemeente deze schade zelf (laten) herstellen en de kosten hiervan in rekening brengen bij de Ontwikkelaar. De waarborgsom voornoemd blijft bestaan tot het moment dat het gehele gebied is opgeleverd. Na oplevering wordt de waarborgsom vervolgens terugbetaald aan de Ontwikkelaar voor zover de Gemeente hiervan geen gebruik heeft hoeven maken.

	11.5
	Onder schade als bedoeld in dit Artikel en het volgende Artikel wordt verstaan schade aan eigendommen als hiervoor in dit onderdeel bedoeld en die derhalve nog niet bestond tijdens de nulmeting als bedoeld in lid 1 en die is toe te rekenen aan Ontwikkelaar en/of zijn onderaannemers en hulppersonen.

	[bookmark: _Toc109129573]Artikel 12. Realisatie Project 

	12.1
	De Ontwikkelaar zal de realisatie van de woningen in het Projectgebied volledig voor eigen rekening en risico uitvoeren conform de definitieve plannen zoals deze daarvoor tot stand komen op basis van Artikel 5. De Ontwikkelaar zal zich daarbij in ieder geval houden aan de op basis van Artikel 5 verkregen omgevingsvergunning(en) voor deze plannen en de daaraan gekoppelde voorschriften en voorwaarden.

	12.2
	De Ontwikkelaar spant zich tot het uiterste in om het Project zo voorspoedig mogelijk en conform de Planning uit te voeren. 

	12.3
	De Ontwikkelaar is zelf in overleg met de gemeente, voor eigen rekening en risico, verantwoordelijk voor de aansluiting van de door haar gerealiseerde woningen op riolering en nutsleidingen c.q. nutsvoorzieningen, alsmede voor de coördinatie van de aanleg daarvan door nutsbedrijven, alsmede voor alle daarmee verband houdende aanvragen en vergunningen. 

	12.4
	De Ontwikkelaar is zelf, voor eigen rekening en risico, verantwoordelijk van alle realisatieactiviteiten binnen het Projectgebied. De Ontwikkelaar is verantwoordelijk voor de realisatie van de woningen. 

	12.5
	Indien de Ontwikkelaar ten behoeve van de realisatie het Project gebruik wenst te maken van gronden die op dat moment (nog) in eigendom van de Gemeente zijn, dient de Ontwikkelaar daarvoor tijdig toestemming c.q. een (werkterrein)vergunning (aan) te vragen aan de Gemeente. 

	12.6
	Indien de Ontwikkelaar het Project in fasen realiseert, is hij verplicht elke fase zodanig op te leveren dat deze zowel functioneel als wat betreft beeldkwaliteit als een zelfstandig geheel kan functioneren/fungeren.

	12.7
	De Ontwikkelaar is gedurende de realisatie gehouden de overlast door werkzaamheden voor de eigenaren/gebruikers van de in de nabijheid van het Projectgebied gelegen eigendommen tot een minimum te beperken.

	12.8
	De Ontwikkelaar is verantwoordelijk voor het op tijd aanvragen en aansluiten van de woningen op de nutsvoorzieningen. Gezien de leveringsproblematiek bij nutsbedrijven kan het voorkomen dat de aanleg van de hoofdtracés voor nutsvoorzieningen na start bouw plaatsvindt. Partijen treden in dat geval hierover in overleg, waarbij de gemeente zich zoveel mogelijk zal inspannen voor een spoedige aanleg. Onder geen beding is de gemeente aansprakelijk voor eventuele hieruit voortvloeiende vertraging, schade en /of extra kosten voor Ontwikkelaar.  

	[bookmark: _Toc109129574]Artikel 13. Communicatie

	13.1
	Partijen onderkennen het belang van een goede wederzijdse betrokkenheid en informatie-uitwisseling. Partijen zullen al hetgeen doen dat in hun mogelijkheden ligt om elkaar over en weer in staat te stellen hun taken in het kader van de Overeenkomst naar behoren te vervullen. Partijen zullen elkaar steeds voorzien van alle informatie die relevant is in verband met de uitvoering van de Overeenkomst. Zij zullen jegens derden vertrouwelijkheid betrachten met betrekking tot die informatie, die gezien haar aard en/of inhoud als vertrouwelijk moet worden aangemerkt.

	13.2
	Het is de verantwoordelijkheid van de Ontwikkelaar om omwonenden en overige belanghebbenden op tijd en volledig op de hoogte te stellen van alle activiteiten verband houdende met het Project die in (de nabijheid van) het Projectgebied plaatsvinden ten behoeve van de (voorbereiding van de) uitvoering.

	13.3
	Het in dit Artikel bepaalde geldt behoudens de publiekrechtelijke taken, verantwoordelijkheden van de Gemeente en wettelijke verplichtingen, zoals de communicatie in het kader van planologische procedures en Wet open overheid.

	[bookmark: _Toc109129575]Artikel 14. Projectorganisatie 

	14.1
	Ten behoeve van de uitvoering van deze Overeenkomst richten Partijen een Projectorganisatie op. Deze bestaat uit een Ontwikkelingsteam die het proces van de planvorming en realisatie begeleidt, de Planning en voortgang bewaakt en het contractmanagement voert. 

	14.2
	Het Ontwikkelingsteam bestaat in ieder geval uit de projectleiders van Partijen. Het Ontwikkelingsteam komt indien nodig op verzoek van de Gemeente, de Ontwikkelaar bijeen en kan aangevuld worden met ter zake kundige in- of externe deskundigen en adviseurs. 
Gelet op de realisatie van de sociale huurwoningen van Dunavie, zal er door het Ontwikkelingsteam regelmatig overleg met de betrokken projectleider van Dunavie plaatsvinden.

	14.3
	Het voorzitterschap en het secretariaat van het Ontwikkelingsteam berusten bij de Gemeente. Van alle overleggen van het Ontwikkelingsteam worden notulen met bijbehorende besluitenlijsten en afsprakenlijsten gemaakt die telkens in de eerstvolgende vergadering worden vastgesteld. 

	14.4
	Tot de taken van het Ontwikkelingsteam het zorgdragen dat de ontwerpen ter toetsing worden voorgelegd aan de Gemeente  (Artikel 5).

	[bookmark: _Toc109129576]Artikel 15. Planning

	15.1
	Partijen conformeren zich bij de uitvoering van deze Overeenkomst aan de als bijlage 11 aan deze Overeenkomst gehechte Planning, bestaande uit een tijdsplanning en een fasering/stappenplan. Het betreft een indicatieve planning, die als inspanningsverplichting wordt opgenomen. Na afronding van de planvorming conform Artikel 5 zal voornoemde Planning worden aangepast naar aanleiding van de resultaten van die planvorming.

	15.2
	De (te verwachten) vertragingen en/of versnellingen in de Planning worden door Partijen per omgaande aan elkaar gemeld. Partijen treden hierover vervolgens in overleg om te bezien wat de consequenties hiervan zijn voor de Planning. Indien nodig zal de Planning op basis hiervan aangepast worden. 

	[bookmark: _Toc109129577]Artikel 16. Duur en beëindiging van de Overeenkomst

	16.1
	Deze Overeenkomst duurt in beginsel totdat de realisatie van het Project volledig is afgerond en Partijen aan al hun overige verplichtingen uit deze Overeenkomst hebben voldaan, behoudens het gestelde in het vervolg van dit Artikel.

	16.2
	De Gemeente is gerechtigd deze Overeenkomst tussentijds, zonder inachtneming van enige termijn en zonder dat rechtelijke tussenkomst zal zijn vereist, bij aangetekend schrijven voor ontbonden verklaren, indien:
a. de Ontwikkelaar surseance van betaling aanvraagt, zijn faillissement is aangevraagd, aan zijn crediteuren een onderhands akkoord wordt aangeboden of geliquideerd of hij anderszins beperkt wordt in zijn bevoegdheid rechtshandelingen te verrichten. Zulks onverminderd het recht van de Gemeente tot het vorderen van vergoeding van kosten, schaden en interesten wegens wanprestaties en het recht op verschuldigde boetes;
b. de Ontwikkelaar niet binnen 12 maanden na onherroepelijke omgevingsvergunning de gronden afneemt, conform het bepaalde in Artikel 7;
c. de Ontwikkelaar niet uiterlijk binnen 12 maanden nadat hij de gronden heeft afgenomen onomkeerbare feitelijke bouwhandelingen heeft uitgevoerd ten bate van de realisatie van het Project binnen het Projectgebied;
d. de Ontwikkelaar in verzuim is met betrekking tot enige op hem rustende verplichting uit hoofde van deze Overeenkomst, onverminderd zijn recht tot het vorderen van nakoming voor het niet ontbonden deel van de Overeenkomst;
e. een situatie als omschreven in Artikel 17 lid 11 zich voordoet.
Alvorens de Gemeente de Overeenkomst op basis van dit Artikel voor ontbonden verklaart, voert zij overleg met de Ontwikkelaar. 

	16.3
	Een tussentijdse ontbinding conform het in lid 2 van dit Artikel bepaalde, laat onverlet het recht voor de Gemeente om een vergoeding van kosten, schaden en/of interesten te eisen. Indien één van de in lid 2 van dit Artikel bepaalde ontbindingsmogelijkheden van toepassing is, vervalt de in Artikel 4 lid 4 van deze Overeenkomst bedoelde bankgarantie/waarborgsom volledig aan de Gemeente ter eerste dekking van haar vergoeding van kosten en schaden.

	16.4
	Indien de Gemeente gebruik wenst te maken van haar recht op ontbinding zoals vastgelegd in het tweede lid van dit Artikel, dan heeft zij het eerste recht om een deel van de eventueel reeds op basis van deze Overeenkomst door haar aan de Ontwikkelaar geleverde gronden terug te kopen, mits op de betreffende gronden nog niet door de Ontwikkelaar is gestart met de realisatie, het bepaalde in Artikel 9 treedt dan in werking.

	[bookmark: _Toc109129578]Artikel 17. Integriteitsclausule

	17.1
	De Ontwikkelaar heeft voorafgaand aan ondertekening van de Overeenkomst het ingevulde gemeentelijke Bibob-formulier aan de Gemeente verstrekt, dat als bijlage 12 aan de Overeenkomst is toegevoegd. 

	17.2
	De Gemeente kan het Landelijk Bureau Bibob met het oog op diens taak zoals bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob, om advies vragen conform de door de gemeente Katwijk opgestelde “Beleidsregels toepassing Wet Bibob 2021 gemeente Katwijk”.

	17.3
	De Gemeente kan de overeenkomst onmiddellijk en naar eigen keuze, ontbinden, vernietigen of opzeggen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van eventuele schade jegens Ontwikkelaar en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, indien en voor zover:
· Er sprake is van een ernstig/tenminste een mindere mate van gevaar dat de vastgoedtransactie mede zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op geld waardeerbare voordelen te benutten;
· Er sprake is van een ernstig gevaar/tenminste een mindere mate van gevaar dat in of met de onroerende zaak waar de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden gepleegd;
· Er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat Ontwikkelaar in relatie staat tot strafbare feiten;
· Er sprake is van feiten en omstandigheden die er op wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden dat ter verkrijging van deze vastgoedtransactie een strafbaar feit is gepleegd; 
·              Ontwikkelaar heeft nagelaten de vragen die hem door de gemeente        zijn gesteld op grond van artikel 7a Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden, of  Ontwikkelaar heeft nagelaten de vragen die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn gesteld op grond van artikel 12, derde lid Wet Bibob, volledig en naar waarheid te beantwoorden.

	17.4
	De begrippen “ernstig gevaar”, “mindere mate van gevaar”, “strafbare feiten, in relatie staan tot” en “feiten en omstandigheden die er op wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden” hebben in deze overeenkomst de betekenis die hen in de Wet Bibob toekomt.

	17.5
	Verkoper is jegens koper aansprakelijk voor door koper geleden schade indien verkoper op grond van de in lid 2 genoemde omstandigheden gebruik heeft gemaakt van zijn bevoegdheid tot opschorting, ontbinding, vernietiging of opzegging van de overeenkomst.

	17.6
	De Ontwikkelaar zal de Gemeente onverwijld op de hoogte stellen indien en zodra de Ontwikkelaar kennis heeft genomen van het feit dat hij onderwerp is van strafrechtelijk onderzoek of dat tegen de Ontwikkelaar of een aan de Ontwikkelaar gelieerde partij strafvervolging is ingesteld.

	17.7
	De Ontwikkelaar meldt aan de Gemeente elke overname van de onderneming van de Ontwikkelaar en elke wijziging in de zeggenschapsverhouding binnen de onderneming die leidt tot een significante wijziging in de zeggenschap (waarbij geldt dat elke wijziging in de zeggenschap groter dan 10% significant is).

	17.9
	De Gemeente zal indien zij dat wenst de door de Ontwikkelaar bij de uitvoering van de Overeenkomst te betrekken derden (exploitanten(hoofdgebruikers)) screenen op het bestaan van een integriteitsrisico. De Ontwikkelaar staat er voor in dat bij de uitvoering van de Overeenkomst te betrekken derden hun medewerking aan deze screening daartoe op eerste verzoek van de Gemeente verlenen. Op grond van een integriteitsrisico kan de Gemeente de inschakeling van een derde partij weigeren of verlangen dat de inschakeling van deze derde partij wordt beëindigd, tenzij voornoemde beëindiging in redelijkheid niet van de Ontwikkelaar kan worden verlangd.

	[bookmark: _Toc109129579]Artikel 18. Boetebeding 

	18.1
	Ter bestendiging van de nakoming van de uit deze Overeenkomst voor de Ontwikkelaar voortvloeiende verplichtingen, komen Partijen het volgende boetebedingen overeen: in geval van niet (tijdige/behoorlijke) nakoming van alle verplichtingen als bedoeld in deze overeenkomst verbeurt de Ontwikkelaar een boete ter hoogte van € 1.000,- per kalenderdag aan de Gemeente met een maximum van € 100.000. Uitgezonderd van deze algemene boetebepaling zijn de in deze Overeenkomst opgenomen gespecificeerde boetes. 

	18.2
	Het in het vorige lid overeengekomen boetebeding laten onverlet het recht van de Gemeente om kosten- en/of schadevergoeding te vorderen van de Ontwikkelaar wegens toerekenbare tekortkoming en laten onverlet het recht van de Gemeente om gehele dan wel gedeeltelijke nakoming dan wel ontbinding van deze Overeenkomst te vorderen.

	18.3
	De Ontwikkelaar verbeurt de in lid 1 bedoelde boete aan de Gemeente, zonder dat rechterlijke tussenkomst is vereist, indien hij na schriftelijke ingebrekestelling met inachtneming van een termijn van vier weken, in verzuim blijft de betreffende verplichting (behoorlijk) na te komen.

	Artikel 19. Overdracht contractpositie

	Het is de Ontwikkelaar niet toegestaan zijn rechten en verplichtingen uit deze Overeenkomst in welke vorm dan ook – daaronder mede begrepen de situatie dat een substantieel deel van de zeggenschap/aandelen over/in de Ontwikkelaar wordt overgedragen – over te dragen aan derden zonder voorafgaande, schriftelijke toestemming van de Gemeente. De Gemeente kan aan haar schriftelijke toestemming voorwaarden verbinden. De Gemeente zal haar toestemming niet op onredelijke gronden onthouden. De Gemeente zal haar toestemming in ieder geval niet onthouden indien de Ontwikkelaar haar rechten en verplichtingen (gedeeltelijk) wenst over te dragen aan een aan haar binnen groeps- c.q. concernverband gelieerde onderneming.
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	20.1

20.2
	Partijen zullen het ontstaan van geschillen zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van het voeren van overleg. 
Geschillen – van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts door één der Partijen als zodanig wordt beschouwd – die naar aanleiding van of op grond van deze Overeenkomst mochten ontstaan zullen worden voorgelegd aan de daartoe bevoegde rechter van de Rechtbank Den Haag, locatie Leiden, onverminderd het recht op hoger beroep of cassatie en onverminderd het recht van Partijen om hun geschil op basis van een gezamenlijk besluit (alsnog) te laten beslechten op basis van arbitrage of mediation.
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	21.1
	De overwegingen maken integraal onderdeel uit van de Overeenkomst.

	21.2
	Op de Overeenkomst en alle hieruit voortvloeiende overeenkomsten is Nederlands recht van toepassing.

	21.3
	Alle formele mededelingen die Partijen aan elkaar dienen te doen in het kader van deze Overeenkomst dienen schriftelijk te geschieden. Wijzigingen/afwijkingen van de Overeenkomst zijn slechts rechtsgeldig indien deze schriftelijk tussen Partijen zijn vastgelegd en worden opgenomen in de het Afsprakenregister (bijlage 14).

	21.4
	Op alle in deze Overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene Termijnenwet van toepassing.

	21.5
	Waar in de Overeenkomst enige beslissing of handeling van de Gemeente wordt verlangd, is het daartoe aangewezen beslissingsbevoegde orgaan het college van burgemeester en wethouders, tenzij schriftelijk of bij wettelijk voorschrift anders is bepaald.

	21.6
	Het niet of niet geheel uitoefenen (of een vertraging in het uitoefenen) van aan een Partij onder deze Overeenkomst toekomende rechten of bevoegdheden zal niet kunnen worden aangemerkt als het doen van afstand van of verwerking van een zodanig recht of bevoegdheid.

	21.7
	Partijen verplichten zich wederzijds geen handelingen te zullen verrichten of nalaten die de uitvoering van deze Overeenkomst in de weg kunnen staan, tenzij deze uit de wet of een uitspraak van een bevoegde rechterlijke instantie voortvloeien.

	21.8
	Alle bedragen die de Ontwikkelaar aan de Gemeente dient te voldoen dienen te worden gestort op bankrekening 0285120271 van de NV Bank Nederlandse Gemeenten ten name van de gemeente Katwijk onder vermelding van de omschrijving van de betreffende betalingsverplichting en de titel van de Overeenkomst.

	21.9
	De Ontwikkelaar verklaart dat hij voorafgaand aan het sluiten van deze Overeenkomst kennis heeft genomen van de bepalingen van deze Overeenkomst en zodanige informatie van de Gemeente heeft ontvangen, dat de inhoud en gevolgen van het sluiten deze Overeenkomst hem voldoende bekend is.

	[bookmark: _Toc109129583]Artikel 22. Bijlagen

	De volgende onverbrekelijk bij deze Overeenkomst gevoegde bijlagen maken integraal onderdeel van uit van deze Overeenkomst:
1. Tekening Deelgebied De Horn Rustig Water;
2. Tekening Projectgebied De Horn Rustig Water;
3. Gunningsleidraad De Horn Rustig Water
4. Winnende Aanbieding d.d. ……………;
5. Turn key-overeenkomst sociale huurwoningen Dunavie ;
6. Bankgarantie De Horn Rustig Water;
7. Bodemrapporten;
8. Tekening met de te verkopen percelen LM-A4-4177
9. Zelfbewoningsplicht
10. Bouwroute 
11. Planning; 
12. Ingevulde Bibob-formulier d.d. <datum>;
13. Volmacht(en);
14. Afsprakenregister;
15. Bouwbloknummering
16. Bouwplaatsinrichting
17. Verklaring koopconstructie betaalbare koopwoningen en minimaal programma van eisen

In geval van strijdigheden tussen de bijlagen en de Overeenkomst prevaleert het in de Overeenkomst bepaalde.  In geval van strijdigheden tussen bijlagen prevaleert het Verkoopdocument boven de winnende aanbieding, en de Nota van Inlichtingen prevaleert boven het Verkoopdocument.
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Aldus overeengekomen, in drievoud opgemaakt en ondertekend te Katwijk, <datum> 
	
…………..
Gemeente Katwijk 
Wethouder I.G. Mostert


	
…………………
<naam tekeningsbevoegde>
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