[bookmark: _Toc409523095]Bijlage 8:	Model Bouwteamovereenkomst (concept)


	ONDERGETEKENDEN;

 ,gevestigd  te 
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer , 
hierna te noemen: opdrachtgever

en:

 , gevestigd  te 
ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer , 
hierna te noemen: aannemer
	
en:

 , gevestigd  te 
ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer , 
hierna te noemen: W installateur

en:

 , gevestigd  te 
ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 
te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer , 
hierna te noemen: E / Beveiligings installateur

OVERWEGENDE DAT

De opdrachtgevers hebben het voornemen om huisvesting te realiseren voor Stichting Planck in De Burgt en aan het Emmaplein te realiseren volgens een nader vast te stellen bestek en overige bescheiden;

De opdrachtgever overweegt de uitvoering van de bouwkundige en installatietechnische werkzaamheden (inclusief het overige separaat door de opdrachtgever te selecteren onderaannemers) op te dragen aan de aannemer en installateur(s);

De coördinatie van alle bij de uitvoering betrokken partijen op te dragen aan de bouwkundige hoofdaannemer;

De aannemer en installateur(s) bereid zijn om bedoelde opdracht te aanvaarden;
De aannemer en installateur(s) hun bouwervaring gedurende de bouw- en voorbereidingsperiode zullen inbrengen in teamverband, aangestuurd door [naam];

In de onderstaande bouwteamovereenkomst gemaakte afspraken zullen worden vastgelegd, en in de aanneemovereenkomst worden opgenomen.




Betrokken partijen zijn:

Opdrachtgever	 		[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]		

		
Projectmanagement		[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]

Architect			[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]

Constructeur			[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]   	

	
Installatieadviseur W 		[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]	
		
Installatieadviseur E		[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]	

Installatieadviseur Bev.		[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]

Bouwkostenadvies		[naam]
				[tav]
				[adres] 
				[adres]
				[adres]
				[adres]
	
Aannemer (bouwkundig)	………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………


W-installateur			………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
	

E-installateur			………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………
				………………………………………………………………

Overige adviseurs		Door de opdrachtgever aan te stellen.
	
	
verklaren het volgende te zijn overeengekomen: 
	
Artikel 1: Voorbereidingsopdracht

1.1. 	Aannemer en installateur(s) zullen namens de opdrachtgever onder de hiernavolgende 	voorwaarden de realisatie van het bouwwerk voorbereiden.

1.2. 	De aannemer en installateur(s) toetsen in de voorbereidingsfase gedane voorstellen op de 	kostenconsequenties en opperen kostenbesparende alternatieve oplossingen, één en ander 	in overleg met de overige betrokkenen.
De opdrachtgever en adviseurs hebben recht op inzage in alle stukken met betrekking tot 	begrotingen en prijsaanbiedingen van de installateur(s).
Van werken door onderaannemers uit te voeren, zullen minimaal drie gespecificeerde 		offertes worden overlegd. In de offertes van de onderaannemers mogen noch openlijk noch 	verkapte provisies voor de aannemer en installateur(s) zijn inbegrepen.

1.3..	De aannemer en installateur(s) zullen voor de voorbereidingswerkzaamheden geen kosten in 	rekening brengen. 

1.4.	De opdrachtgever heeft, indien zij dit wenselijk acht, voor de planontwikkeling diverse 		onderdelen reeds prijstechnisch op de markt onderzocht.

1.5. 	De opdrachtgever kan indien zij dit wenselijk acht voor de planontwikkeling diverse 		onderdelen afzonderlijk prijstechnisch op de markt onderzoeken.

1.6. 	In overleg met de aannemer en installateur(s) kan of kunnen deze offertes ingepast worden.

1.7.	Eventuele verschillen tussen het budget van de opdrachtgever en de begroting(en) van de 	aannemer en installateur(s), zullen gezamenlijk worden geanalyseerd. Partijen zullen naar de 	eisen van goede trouw streven omtrent deze verschillen overeenstemming te bereiken. In 	dat geval zullen partijen zich hieraan conformeren.


Artikel 2: Bestedingsstukken

2.1. 	De uit te voeren werken worden omschreven in een bestek dan wel in deelbestekken.

2.2.	De uit te voeren werken zullen door adviseurs van de opdrachtgevers worden weergegeven 	op de nodige bestek- en detailtekeningen.

Artikel 3: De begroting

3.1.	De aannemer en installateur(s) dienen een definitieve begroting in, op basis van de 		bestedingsstukken. De begroting moet tenminste als volgt worden gespecificeerd:
· Materialen (hoeveelheden, eenheidsprijzen, totaalprijzen);
· Manuren (hoeveelheden, uren per eenheid, totalen);
· Onderaanneming (zoveel mogelijk gespecificeerd);
· Bouwplaatskosten;
· Opslagen.

3.2.	De begroting dient te voldoen aan de in de voorselectie opgegeven uitgangspunten.

3.3.	Het netto uurloon, inclusief reiskosten en verletten bedraagt € …………,-- exclusief btw, 		peildatum [jaar].

3.4.	Het totaalbedrag voor de bouwplaatskosten bedraagt ……….

3.5.	De opslag voor de algemene kosten zal ………% bedragen van de som van de directe kosten en 	de bouwplaatskosten.
	
3.6.	De opslag voor winst en risico zal ……% bedragen van de som van de directe kosten, 		bouwplaatskosten en de algemene kosten.
		
3.7.	De premie voor de CAR-verzekering bedraagt n.v.t.% van de som van de directe kosten, 		bouwplaatskosten, algemene kosten, winst en risico.

3.8.	De kosten voor de bankgarantie van 5% van de aanneemsom exclusief btw gedurende de 	gehele bouwtijd, inclusief onderhoudstermijn, bedragen €………,--.

3.9.	De coördinatievergoeding over werkzaamheden die rechtstreeks door de opdrachtgever zijn 	opgedragen bedraagt € …………,-- exclusief btw, peildatum [jaar].
	
3.10.	Prijzen zijn vast tot einde werk.

3.11.	De opdrachtgever behoudt zich het recht voor om naast de financiële belangen, ook andere 	belangen bij de besluitvorming inzake de gunning mee te nemen.

Artikel 4: Tijdplanning

4.1.	Door de betrokken partijen zal in onderling overleg een definitieve tijdsplanning voor		voorbereiding en uitvoering worden vastgesteld. Na vaststelling van dit schema zullen de 	betrokken partijen zich hieraan dienen te houden.


Artikel 5: Geschillen

5.1.	Indien tussen opdrachtgever, aannemer en installateur(s) een verschil van mening ontstaat 	over de inhoud en/of uitvoering van deze overeenkomst, zal dat geschil door de bevoegde 	rechter bij voorkeur in een spoedprocedure worden beslecht.

Artikel 6: Zekerheidstellingen

6.1.	In het bestek zal een clausule worden opgenomen, waarbij de aannemer en installateur(s) tot 	genoegen van de opdrachtgever, op basis van een bankgarantie, een zekerheidstelling moet 	afgeven, dat het werk voltooid zal kunnen worden conform de te zijner tijd te verkrijgen 	opdracht. 

6.2.	In het bestek zal een boeteclausule worden opgenomen indien de opleveringsdatum van 	[datum] wordt overschreden. Deze boete van € [bedrag],-- exclusief btw per kalenderdag zal 	worden ingehouden op de aanneemsom.

6.3.	Alvorens tot tekening van de aanneemovereenkomst wordt overgegaan, komen 		opdrachtgever, aannemer en installateur(s) tot een regeling inzake de betaling van de 		aanneemsom overeen, waarbij als uitgangspunt zal gelden de betalingstermijnen na 		akkoordbevinding door de bouwdirectie.

Artikel 7: Beëindiging van de overeenkomst

7.1.	Deze overeenkomst eindigt:
· Op het tijdstip van gunning van het werk en zal dan worden vervangen door een aanneemovereenkomst met de aannemer en installateur(s);
· Indien de opdrachtgever besluit het bouwwerk niet te realiseren;
· Indien de nodige overheidsvergunningen niet worden verkregen;
· Indien het overleg en/of het niet behalen van het taakstellende budget, ondanks daartoe door partijen verrichte inspanningen, onverhoopt niet leidt tot een overeenkomst, zal opdrachtgever daarna vrij zijn te handelen naar eigen goeddunken, mits hij (indien hij de onderhandelingen met aannemer en installateur(s) wenst te beëindigen) deze schriftelijk met redenen omkleedt, mededeling doet van de beëindiging van de onderhandelingen en hem daarbij onvoorwaardelijk van eventuele inmiddels gedane bindende prijsaanbiedingen c.q. onderdelen daarvan ontslaat;
· Ingeval één der partijen door niet-toerekenbare onmogelijkheid een essentieel onderdeel van deze overeenkomst niet kan nakomen.

Ingeval de overeenkomst eindigt op grond van de artikelen 7.1b, c, d of e bij overmacht van 	de opdrachtgever, zullen door de aannemer en installateur(s) geen kosten voor de 		voorbereiding in rekening worden gebracht en is de opdrachtgever vrij voor eigen risico de 	door de aannemer en installateurs ontwikkelde en in het bouwteam ingebrachte tekeningen, 	berekeningen en overige kennis naar eigen goeddunken te gebruiken.


Aldus in tweevoud opgemaakt en ondertekend te ………………………… d.d. ………………………



	De opdrachtgevers			De aannemer en installateur(s)


	…………………………….			…………………………….


	…………………………….			…………………………….


	…………………………….			…………………………….

