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Marktconsultatie document

Uitnodiging tot deelname aan de marktconsultatie met betrekking tot het realiseren van een infrastructuur voor een Warmtenet voor het Nederlandse Voedsel en Waren Autoriteit complex aan de Geertjesweg te Wageningen.







[bookmark: _Toc464651694]Voorwoord
Dit document betreft een marktconsultatie om te onderzoeken of marktpartijen ervaring hebben met het realiseren infrastructuur van een Warmtenet op basis van een WKO installatie. Waar uiteindelijk twee gebouwen en twee gebouwdelen er op aangesloten moeten worden op korte termijn en in de toekomst de kassen. Vanuit de energie voorziening zullen er naar verwachting twee bronparen nodig zijn om het net te vullen.In een omgeving qua omvang als het NVWA-complex aan de Geertjesweg 15 in Wageningen. Het Rijksvastgoedbedrijf wil met deze consultatie informatie verzamelen om marktpartijen te identificeren die ervaring hebben met het realiseren van soortgelijke projecten.

Leeswijzer
Dit document is bedoeld om de procedure, voorwaarden, werkwijze en intenties van de marktconsultatie helder te maken. Dit document bevat een uitleg over het consultatieproces, achtergrondinformatie over het project en een formulering van de vraagstelling aan de deelnemende partijen. In hoofdstuk 1 wordt de opgave en visie van het Rijksvastgoedbedrijf beschreven. In hoofdstuk 2 wordt de projectinformatie gegeven (wat is het probleem waarvoor het Rijksvastgoedbedrijf een oplossing zoekt). In hoofdstuk 3 worden de doelen van de marktconsultatie beschreven.  In hoofdstuk 4 wordt de procedure beschreven die het Rijksvastgoedbedrijf volgt bij deze marktconsultatie. Hoofdstuk 5 vermeldt de randvoorwaarden en uitgangspunten die van toepassing zijn op de marktconsultatie.  

In hoofdstuk 6  vindt u de scope van de opdracht en de lijst met vragen zijn beschreven in hoofdstuk 7. Indien u belangstelling heeft, wordt u gevraagd de vragen te beantwoorden en via TenderNed naar het Rijksvastgoedbedrijf terug te sturen.


1. Inleiding

1.1 Rijksvastgoedbedrijf

Het Rijksvastgoedbedrijf is de vastgoedorganisatie van en voor de Rijksoverheid en is onderdeel van het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties. Het Rijksvastgoedbedrijf is verantwoordelijk voor de hele levenscyclus van aankoop, onderhoud, renovatie tot en met afstoot van de huisvestiging van het Rijk. Het betreft een omvangrijke gevarieerde portefeuille van gevangenissen, kazernes, rechtbanken, vliegvelden, belastingkantoren, ministeries, musea en paleizen. De totale portefeuille van het Rijksvastgoedbedrijf heeft betrekking op ca. 13 mln. m2 bruto vloeroppervlak. 

Gezien de opgave / vraag waarop deze marktconsultatie is gericht, ziet het Rijksvastgoedbedrijf hierin mogelijkheden om samen met de markt naar oplossingsrichtingen te zoeken.




2. Projectinformatie

2.1 Probleemschets
Het Nederlands Instituut voor Vectoren, Invasieve Planten en de Plantgezondheid (NIVIP) zijn gehuisvest op de projectlocatie en maken onderdeel uit van de Nederlandse Voedsel- en Warenautoriteit (NVWA). Het NIVIP voert cruciaal onderzoek uit in zijn laboratoria en kassen, vaak over meerdere jaren, met fytosanitair risicovolle materialen die onder strikte wetgeving vallen. De NVWA heeft hiervoor de benodigde ontheffingen en vergunningen. Verhuizing door bouwactiviteiten zou daarom ongewenst zijn.
Naast de bouwactiviteiten streeft het RVB ernaar om met deze locatie haar duurzaamheidsdoelen te bereiken door gasvrij te zijn en voor de energiebehoefte gebruik te maken van een nog te realiseren WKO-installatie met een infrastructuur voor een warmtenet.
2.2 	Behoefte
Het Rijksvastgoedbedrijf is dan ook op zoek naar partners die een werk kunnen realiseren en ervaringen hebben met soortgelijke complexe opgaven. 
De uitgangspunten voor deze opgave zijn:
a. Ervaring en deskundigheid
b. Aanpassingsvermogen en innovatie
c. Ervaring met gefaseerd opbouwen van de infra


3. [bookmark: _Hlk187653832]Marktconsultatie

3.1 Doel

Het doel van een dit consultatiegesprek is om inzicht te krijgen in de markt, behoeften, mogelijkheden en uitdagingen van marktpartijen voordat een aanbesteding of project wordt gestart. Hierdoor kan de het RVB  beter onderbouwde beslissingen nemen en een aanbesteding of project optimaal vormgeven. Dit draagt bij aan een efficiëntere en effectievere uitvoering van de opdracht, waarbij zowel het RVB als de marktpartijen baat hebben.

3.2	Doelgroep

De marktconsultatie richt zich op marktpartijen zoals technische aannemers met ervaring in het realiseren van een infrastructuur warmtenet op basis van een WKO installatie.



4. Procedure Marktconsultatie

De marktconsultatie bestaat uit de volgende fasen: 

1. Schriftelijke vragenronde 
2. Gespreksronde (dialoog)
3. Rapportage 

4.1	Schriftelijke vragenronde 

Om de kosten en de administratieve lasten voor het Rijksvastgoedbedrijf en de marktpartijen te beperken is er voor gekozen om een beperkt aantal geïnteresseerden (maximaal 3) uit te nodigen voor een individueel gesprek. Op basis van de beantwoording van het vragenformulier zal het Rijksvastgoedbedrijf daarom een aantal geïnteresseerde marktpartijen uitnodigen voor een individueel gesprek. Bij de selectie wordt gekeken naar de in het oogpunt van het Rijksvastgoedbedrijf meest waardevolle antwoorden op de vragen. Daarbij wordt in de antwoorden onder andere gekeken naar:

- de stand van de techniek van het product of dienst zoals die door de geïnteresseerde marktpartij in de beantwoording wordt omschreven, 
- de geschetste ideeën over eventuele ontwikkelingsmogelijkheden daarvan zodat het aan de behoefte van het Rijksvastgoedbedrijf voldoet en 
- de identificatie van de kansen en bedreigingen voor deze opgave. 

De partijen die niet worden uitgenodigd voor een individueel gesprek ontvangen via TenderNed hierover een bericht.

Alle geïnteresseerde partijen worden daarom verzocht eerst schriftelijk mee te werken aan deze marktconsultatie door beantwoording van de vragen in de bijlage van dit marktconsultatiedocument. Marktpartijen worden gevraagd, indien zij op een bepaalde vraag geen antwoord wensen te geven, aan te geven waarom zij geen antwoord wensen te geven op de desbetreffende vraag. De beantwoording van de vragen dient te geschieden middels een digitaal document dat via TenderNed kan worden ingeleverd. 

Nadat de antwoorden van de marktpartijen op de vragen van het Rijksvastgoedbedrijf zijn binnen gekomen, zullen deze geanalyseerd worden. Op grond van deze analyse zal het Rijksvastgoedbedrijf een aantal leveranciers uitnodigen voor een gesprek (dialoog). 

Tot 5 maart 2025 kunt u over de marktconsultatie zelf (zoals het proces en dit marktconsultatiedocument) nog vragen stellen via de ‘vragen en antwoorden module’ op TenderNed. De vragen zullen via een nota van inlichtingen aan belangstellenden worden beantwoord uiterlijk op 12 maart 2025. 


4.2	Gespreksronden (dialoog)

Het Rijksvastgoedbedrijf heeft er voor gekozen om 1 op 1 gesprekken te voeren met uitgenodigde partijen. Een 1 op 1 gesprek heeft als voordeel dat er meer diepgang is en er meer ruimte is om vragen toe te lichten. Het Rijksvastgoedbedrijf verwacht dat deze vorm meer bruikbare informatie oplevert dan wanneer gekozen wordt voor een groepsbijeenkomst met meerdere marktpartijen. 

Indien de antwoorden in de schriftelijke vragenronde daartoe aanleiding geeft worden enkele deelnemende marktpartijen uitgenodigd door het Rijksvastgoedbedrijf voor een gesprek. De uitnodigingen voor een gesprek zullen uiterlijk in week 14 2025 via de berichtenmodule van TenderNed worden verzonden met een verzoek om de uitnodiging te bevestigen.

De gesprekken zullen tussen 09.30 en 16.30 uur plaatsvinden in week 16 en 17 2025 via Teams.

De gespreksronde zal bestaan uit de volgende onderdelen: 
1. Voorstelronde; 
2. Dialoog naar aanleiding van ingezonden reactie op de marktconsultatie 

De gesprekken duren maximaal 2 uur per marktpartij. De exacte tijdsindeling zal op een later moment kenbaar worden gemaakt aan de uit te nodigen marktpartijen.

4.3	Rapportage 

Van alle gesprekken worden verslagen gemaakt, die ter verificatie worden voorgelegd aan de deelnemers.  Van de totale marktconsultatie (inclusief de bevindingen van de schriftelijke vragenronde) wordt een geanonimiseerde eindrapportage gemaakt. Uitgesloten van vermelding in de eindrapportage zijn door deelnemende marktpartijen expliciet vermelde vertrouwelijke vragen en antwoorden of bijvoorbeeld oplossingsrichtingen, zulks naar het oordeel van het Rijksvastgoedbedrijf.

De marktconsultatie zal worden afgerond door het opstellen en publiceren van de eindrapportage op TenderNed. De eindrapport zal onderdeel uitmaken van de aanbestedingsdocumenten ten behoeve van de Europese aanbesteding, indien het Rijksvastgoedbedrijf daartoe besluit. 

4.4	Planning

Voor deze marktconsultatie houdt het Rijksvastgoedbedrijf de volgende planning aan: 
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Activiteit 
	
Einddatum 

	Publiceren marktconsultatie 

	13 februari 2025 

	Indienen vragen door marktpartijen over marktconsultatie

	5 maart 2025 (uiterlijk)

	Beantwoorden vragen over marktconsultatie via nota van inlichtingen 

	12 maart 2025 (uiterlijk)

	Indienen beantwoording vragen in de bijlage onder A
	19  maart 2025,  13:00 uur



	Verzenden uitnodiging gesprek

	Week 14, 2025

	Gespreksronden gepland op


	Week 16 en 17

	Eindrapportage
	Week 19, 2025



Het Rijksvastgoedbedrijf streeft ernaar deze planning aan te houden. Mochten er niettemin wijzigingen optreden in deze planning dan wordt dit via TenderNed gecommuniceerd.						

4.5	Contactpersoon

Alle communicatie met betrekking tot deze marktconsultatie verloopt via TenderNed gericht aan de contactpersoon van het Rijksvastgoedbedrijf of diens plaatsvervanger. Het is niet toegestaan andere functionarissen van het Rijksvastgoedbedrijf (rechtstreeks) te benaderen. Vanuit het Rijksvastgoedbedrijf zal tijdens de marktconsultatie één contactpersoon optreden te weten: L. Tahamata.

TenderNed

De aankondiging van deze marktconsultatie is gepubliceerd op www.tenderned.nl en ook op de website van het Rijksvastgoedbedrijf en sociale media zoals LinkedIn. 

Deze marktconsultatie wordt geheel digitaal uitgevoerd in de TenderNed aanbestedingstool. Zie www.TenderNed.nl . Dat betekent dat de publicatie via TenderNed openbaar wordt gemaakt en dat de reacties digitaal worden ingediend via TenderNed. 

Let op: Sinds 27 juni 2015 kunnen potentiële Nederlandse inschrijvers op TenderNed alleen nog inloggen via eHerkenning. Zonder eHerkenning heeft potentiële inschrijver geen toegang meer tot de gegevens van zijn/haar onderneming en kan niet worden deelgenomen aan digitale marktconsultatie via TenderNed. Schaf daarom tijdig een persoonsgebonden eHerkenningsmiddel met minimaal betrouwbaarheidsniveau 2 aan bij een erkende leverancier (doorlooptijd 1-5 werkdagen). 

Zie voor een toelichting op de wijze waarop een Inschrijving ingediend kan worden via TenderNed de onderstaande link. Hierin staat stapsgewijs beschreven hoe het digitale proces in zijn werk gaat. http://www.tenderned.nl/voor-ondernemingen/zo-werkt-tenderned . Daarnaast kan de eGids geraadpleegd worden via: http://www.TenderNed.nl/egids/ON. 

5. Uitgangspunten en randvoorwaarden voor deze marktconsultatie
· Het Rijksvastgoedbedrijf neemt bij het doorlopen van deze marktconsultatie de beginselen van non-discriminatie en transparantie in acht;
· Dit document is uitsluitend bestemd voor marktconsultatiedoeleinden;
· De marktconsultatie is geen onderdeel van een mogelijke aanbesteding maar een consultatieronde;
· Marktpartijen die niet meedoen aan de marktconsultatie zijn daarmee niet uitgesloten van deelname aan een mogelijke aanbesteding. Evenmin zijn marktpartijen die deelnemen aan de marktconsultatie op enige wijze uitgesloten van, of bevoorrecht in, een eventuele deelname aan een aanbesteding;
· De marktconsultatie is voor zowel alle deelnemers als het Rijksvastgoedbedrijf vrijblijvend;
· Partijen (inclusief partijen die niet deelnemen aan de marktconsultatie) kunnen aan deze marktconsultatie geen (wederzijdse) verplichtingen of rechten jegens het Rijksvastgoedbedrijf ontlenen;
· Deelname aan deze marktconsultatie biedt geen enkel recht op het verkrijgen van een opdracht;
· Eventuele kosten voor deelname aan deze marktconsultatie worden niet vergoed door het Rijksvastgoedbedrijf;
· Deelnemende marktpartijen stemmen ermee in dat door hen aangeleverde functionele informatie geanonimiseerd verwerkt kan worden in het door het Rijksvastgoedbedrijf nader uit te werken programma van eisen;
· Verstrekte informatie in het kader van de marktconsultatie kan afwijken van in de aanbestedingsprocedure te verstrekken informatie;
· De inbreng van deelnemende partijen zal zoveel mogelijk vertrouwelijk behandeld worden, waarbij in ieder geval rekening zal worden gehouden met de gerechtvaardigde (zakelijke) belangen van partijen;
· De voertaal tijdens deze marktconsultatie is Nederlands;
· Het Rijksvastgoedbedrijf is op geen enkele wijze gebonden aan de uitkomsten van de marktconsultatie of verplicht tot realisatie en/of aanbesteding van het project waarop de marktconsultatie betrekking heeft;
· Claims over het gebruik van informatie, vertrouwelijkheid, of verzoeken om vergoedingen in verband hiermee worden niet gehonoreerd;
· De door deelnemende partijen ingezonden documenten worden beschouwd als openbare documenten en vrij van auteursrechten. Indien auteursrechten van toepassing zijn dan wordt het Rijksvastgoedbedrijf hiervan gevrijwaard door de deelnemende partij(en)
· Het Rijksvastgoedbedrijf behoudt zich  het recht voor: 
· de planning zoals opgenomen in dit document te wijzigen; 
· het voorgenomen aanbestedingsproces qua vorm en inhoud op andere wijze uit te voeren dan het proces dat mogelijk is medegedeeld; 
· deze marktconsultatie tijdelijk of definitief te staken 
· Door deelname aan deze marktconsultatie geven partijen te kennen onvoorwaardelijk akkoord te gaan met de voorwaarden zoals vermeld in dit document.





6. [bookmark: _Hlk187653927]Scope van de opdracht  

Het Rijks Vastgoedbedrijf (RVB), eigenaar van de NVWA-panden in Wageningen, wil de huidige niet-duurzame warmte- en koude voorziening vervangen door een duurzaam Bodem Energiesysteem (BES). Dit systeem bestaat uit een bovengronds deel met warmtepompen (WP) en een ondergronds deel met Warmte Koudeopslag (WKO). De WKO maakt gebruik van ondergrondse bronnen om warmte en koude op te slaan en te hergebruiken, wat zorgt voor een efficiënte en duurzame energiehuishouding.

Het doel is om een toekomstbestendig, all-electric systeem te realiseren, waarbij de gasinstallatie volledig wordt uitgefaseerd. Het systeem zal lage temperatuur warmte en hoge temperatuur koeling leveren, wat aansluit bij de duurzaamheidsambities van het RVB. Het terrein aan de Geertjesweg 15 in Wageningen, bestaande uit meerdere gebouwen, ondergaat ingrijpende aanpassingen, waaronder renovatie, sloop en nieuwbouw. Deze transformatie biedt kansen om het WKO-systeem optimaal te integreren en af te stemmen op de toekomstige energiebehoefte van het terrein.


7. Vragen

Vragenlijst Warmtenet

Technische Integratie

1. Hoe optimaliseert u een LT-CV-net (55-40°C) en HT-GKW-net (11-18°C) voor synergie met een WKO?

2. Welke aanvullende isolatietechnieken raadt u aan om warmteverlies in nieuwe netten te beperken tot <X%?

[bookmark: _Hlk189637268]Uitvoering en Coördinatie

3. Hoe coördineert u de aanleg van het warmtenet met de renovatie van gebouwen en tijdelijke laboratoria?

4. Welke tijdelijke voorzieningen (bijv. elektrische boilers) zijn nodig om uitval te voorkomen?

5. Kunt u naast de aanleg van het Warmtenet ook de WKO installaties installeren en hoe coördineert u dat?


Materiaal en Prestatiegaranties

6. Welke leidingmaterialen (bijv. PEX met vacuümisolatie) zijn geschikt voor zowel permanente als tijdelijke netten?

7. Welke garanties biedt u voor een temperatuurconstante van ±2°C in laboratoria?

Regelgeving en Kosten

8. Hoe voldoet uw ontwerp aan de ISSO 55-richtlijnen en Warmtewet?

9. Wat is uw strategie om budgetoverschrijdingen te voorkomen bij complexe netuitbreidingen?

Innovatie en Toekomst

10. Hoe faciliteert uw ontwerp toekomstige uitbreidingen, zoals aansluiting van nieuwe gebouwen op het warmtenet?

11. Welke slimme regelsystemen past u toe?


Vragen voor de aanbesteding

Aanbestedingsprocedure en Contractvorm

12. Welke aanbestedingsprocedure en contractvorm kunt ons aanbevelen en waarom?

Selectiecriteria:

13. Welke selectiecriteria kunt u ons aanbevelen en waarom?
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