Ruimtelijke randvoorwaarden voor de structuurvisie Tolhuispark. 

Projectgebied. 

Het projectgebied wordt begrensd aan de westzijde door de Murmerwoudsterweg, aan de noordzijde door de Parklaan, aan de oostzijde door woongebied Jantjeszeepolder en aan de zuidzijde door de Rondweg. 
(Invoegen: plattegrond met begrenzing projectgebied).
Analyse. 
Een analyse van het projectgebied op moet ten grondslag liggen aan de structuurvisie. 

Een historische analyse moet daarvan onderdeel uitmaken. Daarnaast moet de analyse plaatsvinden volgens de zogenaamde lagenbenadering; dit voor op de verschillende schaalniveaus. 

Ruimtelijk beleid. 
De op te stellen structuurvisie voor het Tolhuispark moet gebaseerd zijn op de volgende ruimtelijke beleidsdocumenten:

· Provinciaal streekplan “Kwaliteit om de Romte”. 

· Structuurvisie bundelingsgebied (thans nog in concept). 

· Structuurplan Dongeradeel.

Invoegen: Beleidsdocumenten Welzijn (indien van toepassing).
Behoefte Onderzoek Sportaccommodaties. 

In 2008 is er door Grontmij-Marktplan een Behoefte Onderzoek Sportaccommodaties opgesteld. De uitkomsten van dit rapport vormen de (kwantitatieve) input voor de op te stellen structuurvisie. 
Bestemmingsplan. 

In het vigerende bestemmingsplan “Parklaan” hebben de gronden hoofdzakelijk de bestemming van “groen” en “recreatie”. De in het park aanwezige gebouwde voorzieningen zijn met vrijstellingen (art. 19 oude WRO) van het bestemmingsplan gerealiseerd. 
Op dit moment is de gemeente bezig met het opstellen van een nieuw  bestemmingsplan voor Dokkum buiten de binnenstad (“Bûten de Bolwurken”). Indien mogelijk zullen de uitkomsten van de structuurvisie in dit bestemmingsplan worden opgenomen. 
Algemene uitgangspunten. 

· Bestaande en nieuwe sport- recreatieve functies die verwant aan elkaar zijn bij elkaar situeren. Dit heeft de volgende positieve effecten:
· De verschillende functies kunnen elkaar aanvullen en versterken (synergie). 

· Gebruik maken van elkaars faciliteiten. 

· Herkenbaarheid (van een deelgebied).
· De bestaande kwaliteiten handhaven en waar mogelijk versterken. Het betreft hier met name:  

· Recreatief uitloopgebied (“stadspark”).

· Natuurwaarde/Ecologie.
· Uitgangspunt is dat uit oogpunt van exploitatie, in principe, de in het gebied aanwezige (hoofd)infrastructuur voor een groot deel wordt gehandhaafd.
In het Tolhuispark aanwezige functies. 
Hieronder een uiteenzetting van de in het Tolhuispark aanwezige functies. 
Asielzoekerscentrum. 

Het asielzoekerscentrum gaat haar functie verliezen. Uitgangspunt is dat de gebouwen komen te verdwijnen. Afhankelijk van de uitkomsten van de structuurvisie zou (een deel) van de aanwezige infrastructuur in het gebied kunnen worden gehandhaafd. 
Groenpost wijkbeheer. 

Op het perceel oostelijk grenzend aan het centrale parkeerterrein is een wijkpost van de gemeentelijke groenvoorziening gesitueerd. Afhankelijk van verdere samenwerking tussen de gemeente Dantumadeel en Dongeradeel verliest deze wijkpost op termijn haar functie. 
Scouting “De Granaet”

Scoutinggroep “De Granaet” heeft vergevorderde plannen voor nieuwbouw. De exploitatie is rond en de gemeente is in het bezit van een schetsplan. Vanwege verschillende motieven wil de scouting deze nieuwbouw bij voorkeur realiseren in de directe nabijheid van haar huidige locatie. 
In gesprekken met de scouting heeft het college aangegeven eerst de uitkomsten van de structuurvisie af te wachten alvorens men een definitief standpunt inneemt over het verzoek van de scouting. 
Uitgangspunt is dat de scouting in het Tolhuispark gevestigd blijft. 
Dieren onder dak en de kinderboerderij. 
Recent heeft de gemeente tijdelijke bouwvergunningen verleend voor gebouwen t.b.v. beide functies. Argument hiervoor was dat de gemeente de definitieve vestigingslocatie voor deze functies laat afhangen van de uitkomsten van de op te stellen structuurvisie. 
In een gesprek met de wethouder Ruimtelijke Ordening heeft stichting Talant, beheerder van de kinderboerderij, aangegeven de uitkomsten van de structuurvisie met belangstelling af te wachten. Samenwerking met mogelijk andere gebruikers van het Tolhuispark sluit Talant bij voorbaat niet uit. Ook is er gesproken over wellicht nieuwe huisvesting. Hierover zal een informerend gesprek moeten plaatsvinden. 
In principe zullen beide functies opnieuw een plaats moeten krijgen in het Tolhuispark. Wel zijn in het recente verleden beide functies onderzocht op verplaatsing naar een andere locatie buiten het Tolhuispark. Dit heeft echter geen concrete resultaten opgeleverd. 
Randen. 
Het Tolhuispark wordt begrensd door gebieden met uiteenlopende functies, ieder met een eigen dynamiek en identiteit. De structuurvisie zal moeten inspelen op welke manier het Tolhuispark een relatie aan zal gaan met deze aangrenzende gebieden. In ieder geval zijn daarbij de volgende onderwerpen van belang: 
- groen-waterstructuur. 

- routes.

- beeldkwaliteit. 
- herkenbaarheid/identiteit (en dus ook presentatie en uitstraling) van hét sportvoorzieningenpark van Dokkum. 
Voorziene ontwikkelingen aan de randen van het Tolhuispark. 

Aan de randen van het projectgebied zijn de volgende ontwikkelingen voorzien: 
· Over het perceel naast de carpoolplaats (tussen Tolhuispark en de Rondweg) is de gemeente met verschillende private partijen in onderhandeling over de vestiging van een horecafunctie (-fastfood-restaurant in combinatie met een uitgaansgelegenheid/zalencentrum). 
· Het perceel naast het politieburo is bestemd voor een Medisch Kinderdagverblijf (Jeugdzorg Friesland). 
Beeldkwaliteit. 

In de structuurvisie zullen, per deelgebied, randvoorwaarden moeten worden opgesteld t.a.v. de beeldkwaliteit en representativiteit. Referentiebeelden maken onderdeel uit van dit op te stellen beeldkwaliteitsdocument. 

Er zal daarbij, voor zo ver relevant, afstemming moeten plaatsvinden met de gemeentelijke welstandsnota. 

Flexibiliteit. 

Aan de structuurvisie worden hoge eisen gesteld t.a.v de flexibiliteit; m.a.w. in de structuurvisie moet een ontwikkelingsrichting worden aangegeven. Echter, in deze visie moet ook de nodige interpretatieruimte worden opgenomen om daarmee in te kunnen spelen op toekomstige (onvoorziene) ontwikkelingen. 

Totstandkoming structuurvisie. 

De op te stellen structuurvisie zal tot stand komen in zeer nauw overleg met de gemeente (in dezen de projectgroep Tolhuispark). Over de verschillende stappen en overleg/terugkoppelmomenten worden nadere afspraken gemaakt. 
Eindproduct. 
· De in dit document genoemde randvoorwaarden moeten zijn verwerkt in een tekstdocument. Naast rapportvorm moet de structuurvisie digitaal worden aangeleverd. De kaarten zijn op het juiste formaat uit te printen. 
· Een visiekaart (schaal 1:1000) moet in ieder geval onderdeel uitmaken van de structuurvisie. 

· De structuurvisie moet duidelijkheid geven over de invulling van het Tolhuispark. Wanneer de (ruimte)behoefte concreet in beeld is kan de visie voor deze onderwerpen, op een afzonderlijke kaart, worden uitgewerkt tot op perceelsniveau. 
De uitkomsten vormen de basis voor het nieuwe bestemmingsplan. 
· Een beeldkwaliteitsdocument maakt onderdeel deel uit van het eindproduct. 
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