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Versie 1. d.d. 16 oktober 2024
PROGRAMMA VAN EISEN NIEUW TE PLAATSEN HUURWOON-WAGEN OP STANDPLAATS (zonder gas aansluiting)

Levering:

Vanwege bijzondere omstandigheden is een levering in maart 2025 een vereiste voor inschrijving.
Anders in overleg i.v.m. beschikbaarheid nuts (E-W-T)

[bookmark: _Hlk135807616]Betreft levering en plaatsing van 2 huureenheden op basis van onderstaande specificaties:

· [bookmark: _Hlk51667503][bookmark: _Hlk51667525]Hoofdbouw 15 meter lengte x 5 meter breed (betreft buitenmaatvoering excl. overstekken).  
· [bookmark: _Hlk51667730]GO ca. 75 m²;
· Plafondhoogte 2.50 m. 
· [bookmark: _Hlk135807343]De te leveren huurwoonwagens moeten voldoen aan het Besluit Bouwen BBL 2024. 
Tevens moeten de woonwagens voorzien zijn van;
·  productiecertificaten waarin de garantiebepalingen zijn opgenomen en geborgd, 
·  isolatie normen volgen NTA 8800 EPC en 
· verplicht voorlopige en later definitieve energielabel verhuureenheden welke voldoet overeenkomst BENG normering.
· De latere  opdrachtgever / leverancier huurwoonwagens moeten ook voldoen aan de eisen volgens de Wet kwaliteitsborging  voor het bouwen (Wkb). 

Isolatiewaarden volgens Bouwbesluit tenminste;
Rc gevel			> 4,7	
RC begane grond vloer 	> 3,7	
Rc dak 				> 6,34	
U(g) waarde			< 1,1 

Dak luchtgeluidwaarde gevel: volgens bij te voegen berekening karakteristieke geluidsisolatie. 
Dak luchtgeluidwaarde gevel: volgens karakteristieke geluidsisolatie 
· Gelet op nabije industriële zone bedraagt de voorkeur grenswaarde tussen de 48-53 db.
Binnenwandafwerking: brandvoortplantingsklasse D.
Ventilatie (voorkeur WTW installatie) en
Toepassing zonnepanelen ca. EPC van 0,35. Indien van toepassing volgens berekeningen.
Qv10 luchtdichtheidswaarde:  minimaal 0,4  (incl. blowdoortest )
Binnenwandafwerking: brandvoortplantingsklasse D
[bookmark: _Hlk135746159]
Uitgangspunt is, voldoen aan voorliggend Programma van Eisen:




[bookmark: _Hlk135807796]Exterieur

Het afwerkingsniveau van het exterieur in een onderhoudsarme uitvoering moet aan het volgende voldoen:
· Energie Prestatie Coëfficiënt van tenminste 0,35 /0,4;
· Afwerking gevelbekleding door middel van Zieren kunststof gevel bekleding :
· Model steenformaat. Keuze klein of grootformaat motief zal zo mogelijk later bepaald worden.
· Kleur standaard wit dan wel andere standaard kleurstellingen bijvoorbeeld Appelbloesem.
· Kunststof kozijnen, ramen en buitendeur, buitenzijde niet met stekverbinding, inclusief opgave van het merk en type, verdiepte uitvoering. Inclusief dagkantafwerking. Het met opgave merk/type .
· Kleurstelling: lichte/witte kleurstelling voorkeur RAL 9001/9010/9013, nader te bepalen;
· Bij draaiende delen m.u.v. de toegangsdeur en indien van toepassing de tuindeuren, draai/kiep uitvoering inclusief 1x tuindeuren (kleurnummer RAL 9010/9013) in de woonkamer; 
· Hang- en sluitwerk volgens politie keurmerk veilig wonen (PKVW) en of SKG 3;
· Toegangsdeur en eventuele tuindeuren voorzien van deurvanger of deurklem; 
· Isolerende beglazing kwaliteitsnorm HR++;
· Boeidelen/overstek toepassen op basis waarvan projectie gootbaan buiten gevel komt, toepassing opgaaf materiaal, type en soort;  
· [bookmark: _Hlk134191726]Zadeldak in antraciet kleurstelling, duurzaam bij voorkeur metaalpannen. M.b.t. afwerking dak graag opgaaf materiaal, type en soort.  
· Metalen pannen en of platen in combinatie met gootbaan. Van model(len) een detailtekening toevoegen.  
· Opmerking  (voor eventuele) toepassing zonnepanelen:
· Indien er sprake mocht zijn van de toepassing zonnepanelen (PV). Eén en ander volgens nog nader te bepalen detail op basis noodzakelijkheid ten behoeve energielabel A ++;
· Aanbrengen leiding naar meterkast en inpandige berging (plus/minkabel) voor eventueel te plaatsen omvormer zonnepanelen, dan wel andere voorziening hiervoor. 
· Hemelwaterafvoer (HWA) van Ø 75/80mm in PVC. aan te sluiten op de centrale HWA riool aansluiting op de standplaats. Dit op basis aanwezigheid gescheiden rioolsysteem voor regenwater aanwezig is, moet de hemelwaterafvoer hierop worden aangesloten;
· Buitenverlichting met ledlamp en schermerschakelaar;
· Onderafzetting, afstand van peil tot de bodem van de woonwagen mag maximaal 0,70 m bedragen. Zie hiertoe ook de opmerking onder punt 1.2. afwerking overige niveau.

Nadere specificatie onderafzetting / borstwering: 
Ten behoeve aanbrengen onderafzetting rondom: 
· Voldoende stijf frame van tenminste geïmpregneerd / verduurzaamd hout;
· Frame indien op maaiveld wordt geplaatst, frame zodanig behandelen en of aanbrengen incl. dpc folie ter voorkoming houtrot ten gevolge optrekkend vocht. 
· Aanbrengen van tenminste één afsluitbaar serviceluik nabij 8-meterpunt (dienst) aansluitingspunt woonwagen. Meerdere bij noodzaak i.v.m. mogelijke later toepassing airconditioner installatie.
· Bekleed soortgelijk als gevelbekleding;
· kleurstelling nader te bepalen (eventueel contrasterend antraciet, RAL 7016); 
· Voorzien van be- en ontluchtingsroosters t.b.v. doorspuiing;

Interieur

Indeling: 
· Verkeersruimte - woonkamer/keuken -badkamer – afzonderlijk toilet  en 2/3 slaapkamers (indeling zal mogelijk later in overleg bepaald kunnen worden);
Binnen deuren en Kozijnen 
· Stalen binnen- kozijnen en opdekdeuren met vermelding van het merk (Svedex) en type (niet zijde type enkele boarddeuren). De afmetingen dagmaten van tenminste 850mm- 930mm x 2300mm) in een witte kleurstelling (bijv. RAL 9001 of 90010).
Meterkast/ technische ruimte:
· Meterkast volgens NEN 2768 niet van toepassing, in berging betreffende standplaats. 
· Uitgangspunt zijn tevens:
· Ruimte voor montage t.b.v. mogelijke zonnepanelen;
· Ruimte voor montage inkomende glasvezel aansluiting;
Badkamer en toilet:
· [bookmark: _Hlk47603254]Vochtbestendige deur van/naar de sanitair en toilet ruimte;
· [bookmark: _Hlk51572140][bookmark: _Hlk51572085]Inpandige sanitair ruimte bestaande uit een volledig (betegelde) dan wel watervast afgewerkte vloer, wanden en plafond inclusief: 
· Vloerafwerking, opgave specificatie afmeting tegelwerk met fabrikant en prijsgroep van de vloertegels. Formaat vloer 150 x 150mm;
· De bodem voorzien van tegels met antislip;
· Wanden en vloer: formaat tenminste 150 x 200mm en of watervaste kunststof speciale wandelementen, met opgaaf fabrikant en prijsgroep;
· Toilet  wandcloset + zitting, voorkeur Geberit, inbouwreservoir Wisa, bedieningspaneel ARGOSDF, kleur wit; 
· Opmerking toilet, indien het een losse afzonderlijke betreft; 
· Toilet – Wc fontein compleet ;
· Bodem  - wand e.d. gelijk als sanitair ruimte;
· Wastafel, standaard Geberit met sifonkap
· Grohe Costa L, Fonteinkranen; 
· Douche thermostaatkraan, type Grohe Grohterm 1000, inclusief glijstangset, type Grohe.

Bijzonderheden badkamer en toilet:
· Vloer en wanden in het toilet betegelen tot de minimale hoogte van 1,80 meter (deels of geheel) behandeld te worden tegen de inwerking van vocht, alvorens deze volledig afgewerkt worden;
· Badkamer betegelen tot plafond van 2,5 meter; dan wel toepassing watervaste wandpanelen ( bijvoorbeeld Fibo Trespo)
· Bij de toepassing van (keramische) tegelwerken, bij voorkeur gebruik maken van het merk Mosa, waarbij de toegepaste tegelsoort deel uitmaakt van een regulier leveringsprogramma van de fabrikant  i.v.m. nalevering; 
· Wandversteviging rondom het toilet en in de doucheruimte ter voorbereiding op een eventuele WMO voorziening zoals toiletbeugels en douchezitjes e.d.);
· Plafond afwerking vochtbestendig.

Keuken:
· Merk Bruynzeel / Bribus, type projectkwaliteit compleet spoelbak, keuken boven – onderkastjes met onderplint.
Keuze in kleur - materiaal, keuken ( grepen) en kunststofblad. Prijsgroep gelijk woning-corporaties.
· De afmetingen standaard, ca. 2.10 - 2.40m¹ (vier onderkasten en 4 bovenkasten max. 0,60 m breed); 
· De keuken dient voorzien te zijn van;
· Een kunststof keukenblad met waterkering zonder sparingen;
· Sparing aan te brengen koopplaats ( E ) met perilex-aansluiting 
· Sparing wand- en of dak doorvoer voor mogelijke latere plaatsing afzuigkap.
· Een RVS spoelbak;
· Handgrepen nader te bepalen 
· Opgaaf merk en type vorenstaande toepassingen;
· Eén hendel mengkraan, type Grohe / Venlo basis serie met keramische schijven;
· Inclusief topsaver en bestekla;
· Tegelwerk achterwand (150 x 200 mm), type voeg: Eurocol 706 . dan wel kunststofafwerking;
· Type tegel Mosa .
· Wandtegelwerk +/- 150cm hoog;
· Staande en liggende inwendige hoeken, alsmede de aansluiting van de sanitaire onderdelen, met het tegelwerk afkitten;
· Tussen werkblad en bovenkasten +/- 60 cm aanhouden;
· Indien aanbieding keuken voorzien inclusief levering fornuis en afzuigkap graag type en meerprijs afzonderlijk vermelden. Dit t.b.v. latere keuze opdrachtgever of dit onderdeel van toepassing is. 
· Opmerking achterwand keuken:
· Dit kan door toepassing van een achterwand van warmte werend materiaal  van tenminste brandklasse A 1/2 zoals bijvoorbeeld fermacell platen of door het aanbrengen van een warmte werende glasplaat achter het fornuis en tegen de achter en/of zijwand.

[bookmark: _Hlk47603382]Inpandige installatieruimte: 
Afmeting ruimte nader te bezien ca. 3 m²; 
· [bookmark: _Hlk47603699]Opstelplaats met aansluitingen voor:
· [bookmark: _Hlk51574362]Wasmachine, met afvoer en wasmachinekraan;
· Wasdroger met afvoer  en of wand doorvoer; opgaaf toepassing materiaal, zijnde een behangklare wandafwerking;
· Groepenkast 
· Aandacht voor geluidsisolatie;
· Afwerking wanden en plafond met vochtbestendige afwerking. 

Plafond – wandafwerking algemeen:
· Plafondafwerking: opgaaf toepassing materiaal, bij voorkeur Agnes One-Step; 
· Wandafwerking: opgaaf toepassing materiaal, zijnde een behangklare wandafwerking;
· Opmerking: Onder behang klaar wordt verstaan dat de wanden gereed zijn om behangen te worden zonder aanvullende werkzaamheden door derde, zoals het afdichten, naden e.d. en of egaliseren van de wanden. 



Installaties e.d.:
· Verwarmingsinstallatie; betreft hier voorziening door aanwezig warmte net:  Energie behoefte kWh/m² jr. 30 - <40;
· Radiatoren in de woonwagen volgens DIN 4701-1959 capaciteit met thermostaatkranen/verwarming/radiatoren slaapkamers apart te regelen ( aan- uit);
· Thermostaat in de woonkamer plaatsen;
· Cv-  en waterleidingen isoleren;
· Ventilatie; Een mechanisch ventilatie systeem (Itho-Daalderop) volgens Bouwbesluit (tenminste in keuken- en sanitair ruimte (toilet en badkamer). 
· Elektravoorziening conform NEN 1010 met hoofdschakelaar, inclusief CAI en Telecom;
· Keuken voorzien van E aansluiting t.b.v. aanbrengen inductiekookplaat bij voorkeur 2 fase en afzekering;
· Schakelmateriaal inbouw met uitzondering van meterkast (opbouw). Standaard, inclusief opgaaf merk en type- uitvoering;
· Verlichting: centraaldozen elke ruimte met schakelaars 
· Verlichting: badkamer 1 x lichtpunt boven wasgelegenheid
· Verlichting: bij voordeur 1 x led met schakeling 
· Watervoorziening conform NEN 1006;
· Rookmelder conform NEN 2555;
· Deurbel installatie bij voordeur;
· Riool volgens NEN 476 centraal aan te sluiten op aanwezige DWA aansluiting op standplaats met ontstoppingsstuk.


Algemeen van toepassing op huurwoonwagen 

Overige niveau:
· De toegangstrap met voor- opstap/uitloop, moet de afmeting van tenminste 1.50 x 1.50 meter hebben en die met een zij-opstap/uitloop, moet een minimale afmeting hebben van 1.00 x 1.50 meter, welke is bevestigd tegen de gevel van de woonwagen en met vermelding van de materiaalkeuze:
- Thermisch verzinkt frame met leuning in combinatie met onbehandelde bankirai bordes en trede;
- Bevestiging voor vastzetten toegangsdeur.
· Transport is incl. het plaatsen, waterpas stellen, koppelen en fixeren woondelen. Bij het plaatsen/funderen van de woonwagen dient men gebruik te maken van vormvasten materialen, waardoor geen krimping of inzakking van de funderingen kan plaatsvinden. Derhalve is toepassing van zogenaamd zachthout niet toegestaan. Tevens zal een advies funderingsplan voor de woonwagen aangeleverd moeten worden waarbij de maatvoering van de woonwagen bij de opdracht aangeleverd moeten worden;
· Na plaatsing kunnen mogelijk wielen (2 x 3 stuks) gedemonteerd worden en retour. Dit ter verkrijging een zo’n geringe tussenruimte maaiveld en bodempeil woonwagen.  
· Het nastellen van de woonwagen en het controleren van het hang- en sluitwerk dient tussen 3e en 4e maand na plaatsing te worden uitgevoerd;
· Het koppelen van de nutsvoorziening (E/W en rioolleidingen) op het 8-meterpunt/ aansluitpunt dan wel op een aansluiting in de meterkast in woonwagen. 
- Het in bedrijfstellen van de installaties van de woonwagen en het koppelen van de hemelwaterafvoer op het 8-meterpunt/ aansluitpunt;
· Aanleveren bestekstekening woonwagen in pdf en dwg;
· Verzorgen in samenwerking opdrachtgever dan wel aanleveren bescheiden t.b.v. complete omgevingsvergunningaanvraag (Omgevingswet 2024)) inclusief NTA 8800.

Algemeen:
· De prijsaanbieding moet van toepassing zijn op zowel een rechtse- als een linkse woonwagen;
· Opgaaf garantietermijn volgens bijlage;
· Met betrekking tot de toepassing van in het bijzonder houtproducten, moet voldaan worden aan het FSC of PEFC keurmerk, zoals bepaald door de opdrachtgever;
· Schriftelijk opdracht van opdrachtgever;
· Opdrachtnemer is verantwoordelijk en aansprakelijk voor de woonwagen tot en met het moment van oplevering door of namens de opdrachtgever. Pas ná ondertekening van het  opleveringsformulier en de ter beschikkingstelling van de woonwagen aan opdrachtgever,  wordt deze laatste feitelijk eigenaar en daarmee verantwoordelijk en aansprakelijk voor de woonwagen. Opdrachtnemer wordt geacht voldoende zekerheden te geven tot oplevering van de woonwagen op de standplaats zoals omschreven in de opdracht;
· Aanbieden van mogelijkheid tot keuzebepaling van kleurstelling en detailafwerking voor de toekomstige huurders van de woonwagen. Keuzes af te stemmen met de opdrachtgever;
· ZAV ( Zelf Aangebrachte Veranderingen) beleid niet van toepassing.





Bijlage 1. 

Overzicht minimale garantietermijnen huurwoonwagen

	STABU 
Hoofd-
stuk
	
Onderdeel
	Garantietermijn
In jaren volgens
	Opmerkingen

	
	Voor het geheel of gedeeltelijk teniet gaan (art. 1645 BW)

	
	Algemene garantietermijn ( uitzondering hierop vormen de hierna genoemde onderdelen

	14
	Buitenriolering
	2
	

	22
	Spouwisolatie
	10
	

	22
	Geveldragers
	10
	

	22
	Lichte scheidingswanden
	6
	

	23
	Steenachtige dakplaten
	10
	

	24
	Dak elementen
	6
	

	24
	Gevelbeplating
	10
	

	25
	Staalconstructies
	10
	

	30
	Hang/ en sluitwerk
	2
	

	30
	Kunststof kozijnen-ramen-deuren 
	10
	

	30
	Stalen binnen kozijnen
	2
	

	31
	Stalen dak- en gevelbekleding
	10
	Inclusief coating/kitwerken

	33
	Bitumineuze dakbedekkingen
	10
	

	33
	Kunststof dakelementen
	10
	

	34
	Isolerend dubbel of tripple glas
	10
	Isolatiewaarde/doorzicht

	34
	Kitwerk en overige voegvullingen binnen 
	5
	

	34
	Kitwerk en overige voegvullingen buiten
	3
	

	36
	Kitvoegen
	6
	

	40
	Wandafwerking
	6
	

	40
	Plafondafwerking
	6
	

	41
	Tegelwerken (hechting en waterdichtheid)
	10
	

	44
	Systeemplafonds
	6
	

	44
	Scheidingswanden/systeemwanden
	6
	

	47
	Aanrechtbladen 
	3
	Mits onderdeel van de 
stelpost invulling (ZAV)

	47
	Keukenblokken 
	10
	

	50
	Waterdichtheid goten
	6
	

	51
	Binnen riolering
	10
	Waterdichtheid

	52
	Waterinstallaties
	2
	

	52
	Warmwaterapparatuur
	2
	

	53
	Sanitair
	2
	

	60
	Verwarmingsinstallaties
	2
	

	61
	Mechanische ventilaties
	2
	

	70
	Rookmelders
	2
	

	70
	Elektra-installaties
	2
	

	
	Belinstallaties 
	5
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