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De ondergetekenden:

Stichting tot Beheer van Huis Doorn, gevestigd aan de Langbroekerweg 10, 3941 MT  te Doorn, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door ….., functie, hierna te noemen: ‘Opdrachtgever’;
en
Naam Opdrachtnemer, gevestigd te adres, Postcode te Plaats, te dezen vertegenwoordigd door de naam, functie, hierna te noemen: ‘Opdrachtnemer’,
gezamenlijk te noemen: ‘Partijen’,
Overwegende dat:
Opdrachtgever voornemens is tot het laten uitvoeren van de restauratiewerkzaamheden (bouwkundig, elektrotechnisch en werktuigkundig) van het pand van Opdrachtgever aan de Langbroekerweg 10 te Doorn;
Opdrachtnemer zich bereid heeft verklaard ten behoeve van het Project tot het realiseren van ontwerp- en uitvoeringswerkzaamheden van de onder punt 1 genoemde werkzaamheden om in bouwteamverband te komen tot een bouwkundig ontwerp, hierna te noemen: ‘Werk’;
De Opdrachtgever de voorbereiding, bestaande uit het opstellen van een bouwkundig ontwerp wenst te doen laten plaatsvinden in een bouwteamverband;
Opdrachtnemer bij de voorbereiding van het Project binnen het bouwteam haar specifieke ervaring en deskundigheid op het gebied van uitvoerings- en kostentechnische aspecten van het bouwen ter beschikking zal stellen, teneinde in overleg met Opdrachtgever te komen tot een optimale verhouding van prijs en kwaliteit (o.a. op het gebied van duurzaamheid en circulariteit) van het Project te bereiken;
De Opdrachtgever voornemens is om na het opstellen van het bouwkundig ontwerp, de uitvoering van het Werk afzonderlijk op te dragen aan Opdrachtnemer, mits tevoren telkens tussen Opdrachtgever en Opdrachtnemer over de prijs van het op te dragen Werk overeenstemming wordt bereikt, een en ander met inachtneming van deze bouwteamovereenkomst;
Opdrachtnemer verklaart bereid en in staat te zijn een opdracht tot uitvoering van het Werk te aanvaarden en naar behoren uit te voeren;
Partijen onder de navolgende voorwaarden een overeenkomst wensen aan te gaan;

komen het volgende overeen:
1 Doel van het bouwteam

1.1 Het bouwteam is een samenwerkingsverband waarin de deelnemers (zie artikel 2.1) – met behoud van ieders zelfstandigheid en verantwoordelijkheid – samenwerken aan het opstellen van een bestek en bijbehorende tekeningen. Voor dat doel is elk van de deelnemers gehouden zo goed mogelijk gebruik te maken van zijn specifieke ervaring en deskundigheid.

2 Samenstelling van het bouwteam
2.1  Het bouwteam bestaat uit:
- Opdrachtgever (vertegenwoordigd door de Projectmanager), 
- Architect, 
- Bouwkundig aannemer (Opdrachtnemer), 
- Elektrotechnisch installateur (Opdrachtnemer), 
- Werktuigbouwkundig installateur (Opdrachtnemer), 
- Installatieadviseur, en
- Akoestisch adviseur (optioneel).
2.1 De Opdrachtgever is gerechtigd om, na overleg met de overige deelnemers, het bouwteam uit te breiden. Deze uitbreiding tast niet het in artikel 7 omschreven recht van Opdrachtnemer aan om een prijsaanbieding(en) voor het op te dragen werk te doen. 

3 Taken van het bouwteam

3.1 Het bouwteam heeft als taak de voorbereiding van het Project zodanig te doen verlopen dat dit eerst resulteert in een voor de Opdrachtgever aanvaardbaar bouwkundig ontwerp, neergelegd in een werkomschrijving met bijbehorende tekeningen, berekeningen en plan van aanpak.

3.2 De Opdrachtgever geeft leiding aan het bouwteam. Daartoe wordt onder meer gerekend:
0. het tijdig kenbaar maken van de wensen en eisen van de Opdrachtgever ter zake het Project;
0. het leiden van de vergaderingen van het bouwteam;
0. het controleren en coördineren van de werkzaamheden van de afzonderlijke deelnemers;
0. het beoordelen van in het bouwteam voorgestelde plannen, begrotingen en aanbiedingen;
0. het tijdig nemen van alle beslissingen die noodzakelijk zijn voor de voortgang van het Project.
0. Het (laten) toetsen van de door Opdrachtnemer gemaakte stukken en aanbiedingen;

3.3 De Opdrachtgever kan zich in het bouwteam laten bijstaan of vertegenwoordigen door een deelnemer aan het bouwteam of door een derde. Degenen die namens de Opdrachtgever zitting hebben in het bouwteam vertegenwoordigen hem in alle aangelegenheden die op het Project betrekking hebben, tenzij uit deze overeenkomst anders blijkt of tenzij de Opdrachtgever op dit punt nadere aanwijzingen heeft gegeven.

3.4 Opdrachtnemer stelt aan het bouwteam haar specifieke ervaring en deskundigheid op het gebied van de techniek, de planning en de uitvoering van werken en de daaraan verbonden kosten ter beschikking, alsmede zijn specifieke deskundigheid op het gebied van het voorkomen van hinder, zijn kennis van de omstandigheden ter plaatse en de specifieke eisen en gedragsregels die samenhangen met het verrichten van werkzaamheden voor Opdrachtgever, voor zover dit noodzakelijk is in het kader van het bepaalde in het eerste lid van dit artikel. Opdrachtnemer dient daartoe:

a) Het in samenwerking met het bouwteam opstellen van een bouwkundig ontwerp en het beoordelen van de uitvoerings- en kostentechnische aspecten van de in het bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen, alsmede – indien zinvol – het voorstellen van een of meer alternatieven voor de in het bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen. Opdrachtnemer zal zich inspannen om deze beoordelingen en voorstellen te doen met in achtneming van de door de Opdrachtgever geformuleerde prijsrichtlijnen;
b) Het opstellen van een inschrijfbegroting van de uit te voeren werkzaamheden en tussentijds bijstellen op basis van nieuwe inzichten en gegevens;
c) Het in samenwerking met het bouwteam opstellen van een werkomschrijving van de uit te voeren werkzaamheden;
d) Het opstellen van een plan voor uitvoering van het Werk, met in begrip van een plan van aanpak ter voorkoming, dan wel beperking van hinder;
e) Het opstellen van een (gefaseerde) gedetailleerde planning voor de uit te voeren werkzaamheden.

3.5 Partijen kunnen gedurende de looptijd van deze overeenkomst ook nog nadere werkzaamheden overeenkomen die in het belang van de veiligheid en continuïteit van de bedrijfsvoering van Opdrachtgever zijn. De werkzaamheden kunnen apart in opdracht worden gegeven en behoeven geen onderdeel uit te maken van de later overeen te komen aannemingsovereenkomst.

3.6 Opdrachtnemer zal alle ontvangen informatie en andere gegevens die haar bekend worden door en tijdens de uitvoering van dit Project vertrouwelijk behandelen en uitsluitend ten behoeve van dit Project gebruiken.

4 Looptijd

4.1 Voor de totstandkoming van het bouwkundig ontwerp, de prijsvorming en overeenstemming over de uitvoering. Gedurende drie maanden na het sluiten van de Bouwteamovereenkomst.

4.2 Ten tijde van het ondertekenen van deze Overeenkomst wordt uitgegaan van een start van de uitvoering van de werkzaamheden op locatie op 1 januari 2025 en van een oplevering uiterlijk <>.

5 Besluitvorming en verslaglegging

5.1 De Opdrachtgever is gerechtigd het bouwteam ter vergadering bijeen te roepen.

5.2 De besluiten die in het bouwteam genomen worden, behoeven de goedkeuring van de Opdrachtgever. 

5.3 Van alle bouwteamvergaderingen worden notulen gemaakt die in de eerstvolgende vergadering worden vastgesteld. Tenzij partijen anders overeenkomen is de Opdrachtgever belast met het opstellen van de notulen.

5.4 Het vanuit het bouwteam gemaakte bouwkundig ontwerp en werkomschrijving op basis waarvan Opdrachtnemer haar prijsaanbiedingen zal doen, dienen door de Opdrachtgever te worden goedgekeurd. Deze goedkeuring kan worden gegeven door de in artikel 3.3 bedoelde vertegenwoordigers.

6 Tarieven en aanneemsom

6.1 De kosten voor deelname aan het bouwteam en de werkzaamheden van Opdrachtnemer zoals beschreven in artikel 3.4 worden geacht bij de kosten voor het realiseren van het werk inbegrepen te zijn. Er kan dus geen separate vergoeding voor deelname aan het bouwteam en alle hieruit voortvloeiende werkzaamheden in rekening worden gebracht door Opdrachtnemer, anders dan de daadwerkelijke (bouwkundige) realisatie van het Werk. Een en ander separaat overeen te komen in de nog te sluiten aannemingsovereenkomst.

6.2 Indien Opdrachtgever besluit om na het finaliseren en goedkeuren van het bouwkundig ontwerp, op basis van de in de aanbesteding of deze overeenkomst opgenomen ontbindende voorwaarden, het realiseren van het bouwkundig ontwerp niet aan Opdrachtnemer te gunnen, heeft Opdrachtnemer recht op een vergoeding van gemaakte kosten van eenmalig € <>,- exclusief btw. 

6.3 De uitvoeringswerkzaamheden worden door Opdrachtnemer uitgevoerd tegen een nader te bepalen vaste aanneemsom conform artikel 9.

7 Aansprakelijkheid van de aannemer en algemene voorwaarden

7.1 Opdrachtnemer zal zijn werkzaamheden ten behoeve van het bouwteam naar beste weten en kunnen verrichten.

7.2 De verantwoordelijkheid en aansprakelijkheid voor adviezen en ontwerpen ligt bij degene op wiens specifieke terrein in het bouwteam die adviezen en ontwerpen betrekking hebben, mits diegene die adviezen en ontwerpen heeft aanvaard en tot de zijne gemaakt.

7.3 Indien en voor zover Opdrachtnemer ingevolge het vorige artikel verantwoordelijk is voor adviezen en ontwerpen, wordt zijn aansprakelijkheid daarvoor bepaald door het gestelde in de DNR 2011 (herzien versie 2013) hoofdstuk 6.

7.4 Indien in aansluiting op deze overeenkomst door Partijen een overeenkomst voor de aanneming van werk wordt gesloten voor de uitvoering van het Werk, zal daarop de UAV 2012 van toepassing zijn, voor zover althans in deze overeenkomst of in de opvolgende overeenkomst niet anders wordt bepaald omtrent de verdeling van verantwoordelijkheden. De totale aansprakelijkheid van Opdrachtnemer voor directe schade is in geen geval hoger dan de bedongen prijs voor het betreffende object waar zich de schade heeft voorgedaan en nooit meer dan het totaal van de vergoedingen voor de werkzaamheden die in de periode van twaalf maanden voorafgaand aan de ingebrekestelling zijn opgedragen. De totale vergoeding voor de materiële schade en de daaruit voortvloeiende immateriële schade is beperkt tot een bedrag van EUR 2.500.000,- per schadeveroorzakende gebeurtenis per kalenderjaar.

8 Prijsvorming

8.1 Opdrachtnemer is bij voltooiing en goedkeuring van het in bouwteam opgestelde bouwkundig bestek als eerste (en in eerste instantie enige) gerechtigd een prijsaanbieding te doen. 

8.2 Opdrachtnemer doet zijn prijsaanbieding(en) door het indienen van een gespecificeerde (open) begroting. De begroting zal door de Opdrachtgever vertrouwelijk worden behandeld en aan Opdrachtnemer onverwijld worden teruggestuurd indien partijen geen overeenstemming bereiken over de betreffende vervolgovereenkomst. In geen geval is de Opdrachtgever gerechtigd om de begroting en andere prijsrelevante gegevens van Opdrachtnemer zonder uitdrukkelijke en voorafgaande toestemming van Opdrachtnemer aan aannemers of installateurs voor te leggen. Opdrachtgever is wel gerechtigd om dit zonder toestemming van Opdrachtnemer voor te leggen aan zijn adviseurs en kostendeskundigen.

8.3 De gespecificeerde (open) begroting gebaseerd op bouwkundig ontwerp en werkomschrijving bestaat uit een korte omschrijving, aantallen en eenheden en de prijzen zijn gespecificeerd per onderdeel, namelijk: Arbeid, Materiaal en Werk door Derden. Genoemde bedragen zijn netto en exclusief btw. Tevens worden in de gespecificeerde (open) begroting de staartkosten apart gespecificeerd.

8.4 Aangezien het Werk in bouwteamverband wordt ontwikkeld en Opdrachtnemer dientengevolge volledig op de hoogte is van hetgeen geleverd dient te worden, zal dit werk zonder meerwerk gerealiseerd worden, anders dan meerwerk waarvoor door Opdrachtgever schriftelijk een opdracht is verstrekt, welke opdracht moet worden beschouwd als betrekking hebbende op een uitbreiding van de oorspronkelijke opdracht, anders dan werkzaamheden welke voor een goede uitvoering van het opgedragen werk noodzakelijk zijn.

8.5 Uit het gestelde in het vorige artikellid vloeit voort, dat alle kosten voortvloeiend uit door bij het Project betrokken derden gemaakte op- of aanmerkingen het Werk betreffende, welke voor de uitvoering van het Werk noodzakelijk zijn, in de aanneemsom worden verondersteld te zijn opgenomen.

9 Prijsoverleg en gunning

9.1 Indien een prijsaanbieding daartoe aanleiding biedt, voeren de Opdrachtgever en Opdrachtnemer exclusief overleg over de door Opdrachtnemer gedane prijsaanbieding teneinde tot overeenstemming te komen over aannemingssom voor het te realiseren werk. Gedurende deze onderhandelingen zullen Partijen rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de wederpartij.

9.2 Partijen zullen met inachtneming van elkaars gerechtvaardigde belangen zich inspannen om de onderhandelingen omtrent de aannemingssom voor het te realiseren werk te laten slagen.

9.3 Opdrachtgever zal een externe kostendeskundige inschakelen voor het toetsen en bepalen van de definitieve aanneemsom op basis van het technische ontwerp en bijbehorende werkomschrijving.

9.4 Indien de aanneemsom zoals bepaald door de externe kostendeskundige, hoger is dan de aanneemsom bepaald door Opdrachtnemer, zal gunning aan Opdrachtnemer plaatsvinden op basis van de aanneemsom bepaald door Opdrachtnemer.

9.5 Indien de door de kostendeskundige bepaalde aanneemsom lager is dan de door Opdrachtnemer bepaalde aanneemsom, echter niet lager dan 93% van deze aanneemsom, wordt Opdrachtnemer in de gelegenheid gesteld het Werk te aanvaarden voor de aanneemsom als bepaald door de externe kostendeskundige. Aanvaardt Opdrachtnemer het Werk niet voor de in de vorige volzin bepaalde aanneemsom, dan treden Opdrachtnemer en Opdrachtgever in overleg met als doel het alsnog bereiken van overeenstemming over de aanneemsom. Leidt dit overleg niet binnen twee weken na de hiervoor bedoelde mededeling van Opdrachtnemer tot het bereiken van overeenstemming, dan is de Opdrachtgever gerechtigd om het Werk in kwestie aan een andere partij te gunnen.

9.6 Indien de door de kostendeskundige bepaalde aanneemsom lager is dan 93% van de door Opdrachtnemer bepaalde aanneemsom, treden Opdrachtnemer en Opdrachtgever in overleg om te bepalen of er door Opdrachtnemer of de kostendeskundige een rekenfout, of andersoortige vergissing gemaakt is óf dat het verschil is ontstaan door een ander uitgangspunt van een der Partijen. Indien dit naar mening van Opdrachtgever niet het geval is, dan wordt Opdrachtnemer in de gelegenheid gesteld het Werk te aanvaarden voor de aanneemsom als bepaald door de externe kostendeskundige. Aanvaardt Opdrachtnemer het Werk niet voor de in de vorige volzin bepaalde aanneemsom, dan is Opdrachtgever gerechtigd om het Werk in kwestie aan een andere partij te gunnen. 

9.7 De in dit artikel bedoelde aanneemsom is prijsvast tot het einde van het Werk.

9.8 Indien en nadat Partijen overeenstemming hebben bereikt over de aanneemsom zal tussen Opdrachtgever en Opdrachtnemer een aannemingsovereenkomst tot stand komen voor de uitvoering van de werkzaamheden.

9.9 Indien partijen geen overeenstemming kunnen bereiken, is de Opdrachtgever vrij om schriftelijk met redenen omkleed de overeenkomst op te zeggen.

10 Beëindiging van de overeenkomst

10.1 Deze overeenkomst eindigt, zonder dat een rechterlijke of arbitrale tussenkomst vereist is, indien:
a) Partijen niet tot overeenstemming over de aannemingssom voor het te realiseren Werk komen, of;
b) Partijen wel tot overeenstemming over de aanneemsom komen, maar Opdrachtgever gedeeltelijk of geheel besluit niet tot uitvoering van de werkzaamheden over te gaan, of;
c) Partijen een aannemingsovereenkomst hebben getekend.

10.2 In geval de overeenkomst eindigt zonder opgevolgd te worden door een overeenkomst van aanneming, is de Opdrachtgever gehouden de kosten voor het bouwkundig ontwerp die Opdrachtnemer tot het moment van beëindiging heeft gemaakt te vergoeden, waaronder begrepen de kosten die nog ontstaan uit verplichtingen die Opdrachtnemer is aangegaan voor na het moment van ontbinding. Bovengenoemde kosten staan omschreven in artikel 6.2 van deze overeenkomst.

10.3 Onverminderd het bovenstaande behouden beide partijen hun rechten op ontbinding en schadevergoeding volgens de wet voor tussentijdse opzegging.

10.4 De opzegging kan met onmiddellijke ingang geschieden in geval van een verzoek of aangifte dan wel een uitspraak strekkende tot faillissement, surseance van betaling of toepassing van de schuldsaneringsregeling overeenkomstig de wet op de wederpartij, beslag onder de wederpartij, wanprestatie van de wederpartij ter zake van deze of een latere tussen partijen aangegane overeenkomst, beëindiging van de bedrijfsactiviteiten dan wel enige andere dringende reden voor onmiddellijke beëindiging van deze overeenkomst, bij gebreke waarvan de opzegging dient te geschieden met inachtneming van een termijn van ten minste vier weken.

10.5 Na vergoeding van de genoemde kosten in artikel 6.2 is Opdrachtgever eigenaar van de door Opdrachtnemer ontwikkelde en in het bouwteam ingebrachte technische ontwerpen, tekeningen, adviezen, berekeningen, werkomschrijvingen en overige (overgebrachte) kennis. Opdrachtgever is tevens gemachtigd, vrij voor eigen risico, naar eigen goeddunken, zonder enige belemmeringen en restricties vanuit Opdrachtnemer deze documenten te gebruiken.

11 Verzekeringen

11.1 De Opdrachtgever sluit voor eigen rekening een passende C.A.R.-verzekering af voor de door Opdrachtnemer te verrichten werkzaamheden. Opdrachtgever verstrekt aan Opdrachtnemer een kopie van de betreffende polis.

11.2 Opdrachtnemer dient verzekerd te zijn tegen wettelijke aansprakelijkheid middels een Aansprakelijkheidsverzekering voor Bedrijven (AVB). Indien gebruik gemaakt wordt van onderaanneming dient de verzekering mede dekking te bieden aan deze onderaannemers. De verzekerde som dient ten minste € 2.500.000 per gebeurtenis te bedragen. Opdrachtnemer verstrekt aan Opdrachtgever op verzoek een kopie van de betreffende polis.

12 Bijlagen

12.1 De navolgende bijlagen maken onverkort deel uit van de overeenkomst:
Bijlage 1 – Prijzenblad Opdrachtnemer behorende bij bijlage 2 (reeds in bezit van Partijen)
Bijlage 2 – Inschrijving Opdrachtnemer d.d. <> (reeds in bezit van Partijen)
Aanbestedingsdocumenten (Beschrijvend document, Nota(‘s) van Inlichtingen d.d. <>) (reeds in bezit van Partijen)
Bijlage 3 – concept Aanneemovereenkomst (reeds in bezit van Partijen)

13 Toepasselijk recht en geschillenbeslechting

13.1 Op deze en nader tussen partijen te sluiten overeenkomsten is Nederlands recht van toepassing.

13.2 Geschillen tussen Partijen worden beslecht door arbitrage overeenkomstig de statuten van de Raad van Arbitrage voor de Bouw.
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