	
	
	



Overeenkomst voor levering van flexwoningen
Datum: 1-10-2024


De ondergetekenden:

[VOLLEDIGE NAAM BEDRIJF], statutair gevestigd te [PLAATS], geregistreerd bij de Kamer van Koophandel onder nummer XXXXX,ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de [FUNCTIE], de heer/mevrouw [NAAM],
hierna te noemen: Koper,

en

[VOLLEDIGE NAAM BEDRIJF], statutair gevestigd te [PLAATS], geregistreerd bij de Kamer van Koophandel onder nummer XXXXX,ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de [FUNCTIE], de heer/mevrouw [NAAM],
hierna te noemen: Leverancier,

hierna samen ook aan te duiden als: Partijen,

OVERWEGENDE DAT:
· Gemeente Leiden ten behoeve van de huisvesting van specifieke doelgroepen (o.m. Oekraïense ontheemden en andere bijzondere doelgroepen) 75 flexwoningen wil kopen en hiervoor een Europees aanbestedingstraject heeft doorlopen; [aanleiding van gemeente + aanbesteding]
· De opdracht betreft het ontwerp, de productie en het transport van de Producten, alsmede de Assemblage van de Producten op locatie en het voor bewoning opleveren conform het Programma van Eisen;
· Deze Producten door Koper ter beschikking zullen worden gesteld aan derden (zoals woningcorporaties) en kan vervolgens door Koper in eigendom aan deze derden worden overgedragen op een nader te bepalen tijdstip;
· Koper verantwoordelijk zal zijn voor bepaling/aanwijzing van het afleveringsadres en de afleveringsplaats, de inrichting van het afleveringsadres en de afleveringsplaats (zoals bouw- en woonrijp maken) zodat zij geschikt zijn om bewoond te worden;
· De plaats van levering is Gooimeerlaan 25 te Leiden;
· Koper de inschrijving van Leverancier als de meest voordelige inschrijving heeft beoordeeld;
· Leverancier zich in voldoende mate op de hoogte heeft gesteld van wat Koper met de opdracht wil bereiken;
· Partijen de daaruit voortvloeiende rechtsverhouding schriftelijk wensen vast te leggen in deze overeenkomst (hierna “Overeenkomst”).


KOMEN OVEREEN:
In deze Overeenkomst wordt een aantal begrippen met een beginhoofdletter gebruikt. Aan deze begrippen komt de betekenis toe die hieraan wordt gegeven in artikel 1 van de Algemene Rijksinkoopvoorwaarden
2018 (ARIV-2018). 

In aanvulling daarop wordt onder de volgende begrippen in deze Overeenkomst verstaan:

Aanbestedingsstukken: zoals gedefinieerd in artikel 1.1 van de Aanbestedingswet 2012;

Inschrijving: de in het kader van de (Europese) openbare aanbesteding [omschrijving] met kenmerk […] door Leverancier op basis van het Beschrijvend document ingediende inschrijving d.d. [datum] met kenmerk [kenmerk];

Project: het geheel van ontwerp van de Producten, Montage van de Producten, Assemblage van de Producten tot en met de afgeronde Levering na Keuring;

Programma van Eisen: het document van Koper als onderdeel van de Aanbestedingsstukken waarin de eisen aan de te leveren Producten worden beschreven en toegelicht;


In afwijking op artikel 1 van de ARIV-2018 wordt onder de volgende begrippen in deze Overeenkomst verstaan:

Assemblage: de levering van alle benodigde onderdelen en/of de met de levering van de Producten
samenhangende werkzaamheden die nodig zijn om binnen één aanbestedingsperceel een
(gestapeld) complex van woningen als één geheel (installatie(technisch)) te laten functioneren en/of individuele woningen te laten functioneren zoals beschreven in het Programma van Eisen;


Montage: Het monteren van de delen van het Product tot één wind- en waterdicht geheel, inclusief alle (installatie)technische werkzaamheden van onder meer water, afvoer, verwarming, elektra, zoals beschreven in het Programma van Eisen.

Levering: de (af)levering van het Product, inclusief vervoer, de Montage en Assemblage daarvan op locatie
overeenkomstig de in de Overeenkomst gestelde eisen;


1. Voorwerp van de Overeenkomst
1.1	Koper koopt hierbij het aantal Producten, zoals genoemd in de Aanbestedingsstukken bij deze Overeenkomst, 	van Leverancier, waarbij Leverancier hierbij de Producten aan Koper verkoopt, overeenkomstig de op basis van de Aanbestedingsstukken door Leverancier uitgebrachte Inschrijving, tenzij in deze Overeenkomst anders is bepaald.
1.2	In aanvulling op of in afwijking van het bepaalde in artikel 1.1 van deze Overeenkomst geldt de volgende herzieningsclausule:
Inkrimping en uitbreiding van de scope. Koper heeft het recht om onder de voorwaarden van deze Overeenkomst het aantal te leveren Producten te vermeerderen en/of te verminderen. Deze vermeerdering en/of vermindering van het aantal Producten kan betreffen: alle genoemde typen woningen, in elke denkbare samenstelling, dus zowel bestaande uit slechts één type woning als een combinatie van meerdere typen. De vermeerdering en/of vermindering van het aantal Producten bedraagt maximaal 25%.
1.3 	In geval Koper voornemens is gebruik te maken van de herzieningsclausule dan zal Koper aan Leverancier een schriftelijk verzoek doen voor een prijsaanbieding en een termijn waarbinnen de prijsaanbieding moet zijn ontvangen. De Leverancier vermeldt in deze prijsaanbieding:
a. de prijs van de gevraagde herziening, op basis van de in deze Overeenkomst vastgestelde eenheidsprijzen;
b. de aanpassing van de in deze Overeenkomst opgenomen leveringsdatum en de overeengekomen detailplanning (met de daarin opgenomen mijlpaaldata), gebaseerd op een berekening van de tijd die nodig is voor de uitvoering van de herziening. Koper deelt na ontvangst van de prijsaanbieding binnen 60 dagen schriftelijk, of zo snel als bestuurlijk mogelijk, aan de Leverancier mee of hij deze aanvaardt.
1.4 	De navolgende documenten vormen gezamenlijk de Overeenkomst. Voor zover deze documenten met elkaar in tegenspraak zijn, prevaleert het eerdergenoemde document boven het later genoemde:
1. Dit document;
2. De Nota van Inlichtingen (waarbij de meest recente nota van inlichtingen voor gaat op de oudere)
3. Het Programma van Eisen;
4. De overige Aanbestedingsstukken;
5. De ARIV-2018;
6. De door Leverancier aan Koper uitgebrachte Inschrijving van [datum ], met [kenmerk ];
7. De door leverancier opgestelde detailplanning volgens art. 5.1. van de Overeenkomst.

2. Inwerkingtreding van de Overeenkomst
2.1	Deze Overeenkomst treedt in werking met ingang van de datum van ondertekening en eindigt zodra de Levering van de Producten is voltooid. Met uitzondering van de garantiebepalingen en de onderhoudstermijn, deze blijven van kracht en doorlopen na voltooiing van de Levering.

3. Bestelling en Levering
3.1 	Koper zal middels een opdrachtbrief de Producten bestellen. Leverancier dient de bestelling in de opdrachtbrief te bevestigen binnen 48 uur. Er is geen verplichting onder deze Overeenkomst aangegaan als Koper geen rechtsgeldige en bevoegd ondertekende opdrachtbrief heeft verstuurd en als de Leverancier deze niet heeft bevestigd.
3.2	De Producten zullen uiterlijk 1 mei 2025 gebruiksgereed worden opgeleverd aan Koper op Gooimeerlaan 25 te Leiden.
3.3 	De Levering is pas voltooid nadat de Producten op locatie zijn goedgekeurd conform de Keuring.
3.4	Wanneer de Producten niet op de in 3.2 genoemde leverdatum zijn geleverd door Koper aan Leverancier op het afleveradres, dan is Leverancier van rechtswege in gebreke en heeft zij een redelijke termijn van 30 dagen om de Producten alsnog te leveren. Na deze termijn is de Leverancier in verzuim, tenzij de te late levering aan de Koper te wijten is.
3.5 	Voor elke dag na de datum, zoals in het vorige lid bepaald, dat Leverancier het Product later levert zal de Leverancier aan de Koper een boete betalen van €2.500,- per dag gedurende de eerste 15 dagen. Vanaf dag 16 is de boete €5.000,- per dag dat de Leverancier het Product later levert. Het totale boetebedrag heeft een maximum van €125.000,-.
3.6 	De verplichting tot het betalen van een boete laat onverlet dat de Koper het recht heeft om alle toerekenbare schade te verhalen op Leverancier.

4. Ontwerp
4.1 	Leverancier stelt zo spoedig mogelijk een concept-ontwerp op. Dit concept-ontwerp dient minimaal informatie te geven over de volgende onderwerpen per configuratie (ontwerp):
· Gebouwdimensies (breedte, hoogte, diepte) inclusief ontsluiting;
· Gegevens aangaande belasting van de fundering/gewicht van configuratie;
· Gegevens aangaande de precieze plaatsing op het kadastrale perceel;
· Concept plattegronden van de samengestelde levering per woningtype;
· 2D en 3D visualisaties conceptontwerp (of vergelijkbare referentie) waaruit tevens de beeldkwaliteit en materialisering van de gevel blijkt.
Leverancier legt de concept-ontwerpen, gedateerd en ondertekend, in tweevoud aan Koper ter goedkeuring over, uiterlijk op de vijfde werkdag na de dag waarop de Leverancier de opdrachtbrief heeft ontvangen en deze heeft bevestigd.
4.2	Koper en Leverancier bespreken de concept-ontwerpen . Naar aanleiding van overleg tussen Partijen  worden eventueel wijzigingen doorgevoerd. Hierna worden de concept-ontwerpen door Leverancier omgezet in een definitief ontwerp die geschikt is en door Leverancier gebruikt wordt voor de aanvraag van de omgevingsvergunning. Tevens wordt dit definitief ontwerp door Koper gebruikt voor de benodigde aanpassing van het omgevingsplan middels de procedure voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit.

5. Planning
5.1 	Leverancier stelt zo spoedig mogelijk een detailplanning voor de productie van de Producten op. In deze detailplanning wordt duidelijk aangegeven op welke wijze, in welke volgorde, met welk materieel en met welke hulpmiddelen Leverancier voornemens is de Producten binnen de overeengekomen uiterste leverdatum [1 mei 2025] te leveren. De detailplanning dient minimaal de volgende mijlpalen te benoemen: Montage, transport, Assemblage, Keuring en Levering. De detailplanning wordt door de Leverancier van een behoorlijke toelichting voorzien. Leverancier legt de detailplanning, gedateerd en ondertekend, in tweevoud aan Koper ter goedkeuring over, uiterlijk op de vijftiende werkdag na de dag waarop de opdrachtbrief is ontvangen en bevestigd. Na goedkeuring van de detailplanning door Koper is deze bindend voor beide Partijen.
5.2 	Leverancier dient vooraf aan de Levering een BLVC-plan in te dienen bij de Koper ter goedkeuring.
5.3	Indien de Levering anders dan door overmacht blijvend onmogelijk is geworden, is de boete van in totaal 10% van de prijs van de desbetreffende Producten onmiddellijk geheel verschuldigd en vervalt de boete van artikel 3.5. De boete komt Koper toe, onverminderd alle andere rechten of vorderingen, daaronder mede begrepen:
a. zijn vordering tot nakoming van de overeengekomen verplichting tot Levering van de Producten (voor zover nakoming niet blijvend onmogelijk is geworden);
b. zijn recht op schadevergoeding.
De boete wordt verrekend met de door Koper verschuldigde betalingen, ongeacht of de vordering tot betaling daarvan op een derde is overgegaan.
5.4 	De bestuursorganen van de Koper behouden bij de nakoming van hetgeen in dit artikel is bepaald volledig hun publiekrechtelijke verantwoordelijkheden ten aanzien van het publiekrechtelijke besluitvormingsproces over zowel de procedure voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit als eventuele (aanvullende) omgevingsvergunning(en). Indien het definitief ontwerp als gevolg van het publiekrechtelijke besluitvormingsproces of eventuele uitspraken van de (bestuurs)rechter niet of niet volledig kan worden uitgevoerd, vormt dat geen enkele grond voor vergoeding van schade door Koper aan Leverancier.

6. Projectgroep
6.1 	Partijen richten een projectgroep op, deze bestaat uit [aantal] leden, evenredig verdeeld over de Partijen.
6.2 	Partijen geven de projectgroep een mandaat mee waarbinnen de projectgroep zelfstandig een besluit mag nemen. Dit mandaat wordt schriftelijk door Partijen opgesteld binnen 10 dagen na ontvangst van de opdrachtbrief.
6.3 	De Projectgroep kan wijzigingen doorvoeren in het Project conform het door haar ontvangen mandaat.
6.4 	Wijzigingen zijn pas geldig als deze in een door de Projectgroep ondertekend document schriftelijk zijn vastgelegd. Leverancier is verantwoordelijk voor het goed vastleggen van alle besluiten en het bewaren hiervan. Zij stuurt een kopie naar Koper.
6.5 	Wijzigingen die buiten het mandaat van de Projectgroep vallen worden door de rechtsgeldig bevoegde personen van Partijen genomen en schriftelijk vastgelegd en ondertekend door Partijen.


7 Meerwerk
7.1 	Meerwerk wordt pas uitgevoerd nadat een besluit hierover is genomen door de projectgroep, Leverancier een offerte hiervoor heeft verstuurd aan Koper en Koper deze rechtsgeldig bevoegd heeft ondertekend.
7.2 	Al het andere dat door Leverancier wordt uitgevoerd zonder een dergelijke toestemming kan niet gefactureerd worden en wordt niet betaalbaar gesteld door Koper.

8 Keuring
8.1	In aanvulling op artikel 5 ARIV-2018 wenst de Koper de Producten te Keuren. Keuring zal plaatsvinden op twee momenten:
a. Op locatie bij Leverancier. Leverancier zal van elk van de uitgevraagde type Producten een exemplaar conform het Programma van Eisen van Koper ter Keuring beschikbaar stellen.
b. Na Levering door Leverancier aan Koper.
8.2 	Leverancier zal samen met Koper een keuringsprotocol opstellen waarin alle punten worden opgenomen die moeten worden gekeurd. Keuring geschiedt minimaal volgens het Programma van Eisen, overhandigen van alle (garantie)documentatie en het testen van alle (installatie)technische voorzieningen.
8.3	De resultaten van de Keuring onder punt 1 en 2 worden door Koper schriftelijk vastgelegd. Uiterlijk 10 dagen na de Keuring informeert de Koper de Leverancier schriftelijk of hij de Producten goedkeurt of afkeurt. Indien de Koper de Producten afkeurt, vermeldt hij daar bij de redenen van afkeuring. De Keuring vindt plaats door Koper waarbij deze gerechtigd is derden (zoals de eindgebruiker) hiervoor uit te nodigen.
8.4 	Wanneer Koper de Producten afkeurt heeft de Leverancier een redelijk termijn van maximaal 20 dagen om het te herstellen. Hierna biedt zij het opnieuw aan ter Keuring aan de Koper. Wanneer Koper de Producten wederom afkeurt heeft zij het recht om deze Overeenkomst te ontbinden.

9 Garantie en onderhoud
9.1 	De garantie als bedoeld in artikel 4 van de ARIV-2018 eindigt twintig jaar na Levering. De Leverancier legt de garantie vast in garantiecertificaten van een gerenommeerde garantieverstrekker en verstrekt deze aan Koper. De Koper kan zijn rechtsverhouding tot de Leverancier op grond van deze garantie overdragen aan een derde. Door ondertekening van de Overeenkomst geeft de Leverancier bij voorbaat toestemming voor deze overdracht. De Koper informeert de Leverancier schriftelijk in geval van overdracht.
9.2 	Leverancier zal de garantie van de (keuken)apparatuur doorleggen naar de Koper en de benodigde documenten met de Levering overhandigen. 
9.3 	Leverancier is verantwoordelijk voor het onderhoud gedurende 24 maanden na ingebruikname van de 	Producten.

10. Prijs en overige financiële bepalingen
10.1 	De overeengekomen prijzen voor de Producten, terugkoopregelingen en herzieningsclausules staan opgenomen en gespecificeerd in de Aanbestedingsstukken.
10.2 	In afwijking van het bepaalde in artikel 10.1 van de ARIV-2018 zijn de kosten voor het bouw- en woonrijp maken van de locatie met betrekking tot de Producten niet inbegrepen in de overeengekomen prijs.
10.3 	Leverancier is verantwoordelijk voor de verzekeringen voor vervoer en tijdens Montage en Assemblage totdat de Levering door Koper is goedgekeurd.
10.4 	Betaling vindt per Levering conform artikel 3.1 plaats als volgt:
a. Bij verstrekking en bevestiging van de opdrachtbrief onder deze Overeenkomst: 30% van de totale opdrachtsom zodra Leverancier de kredietinstellingsgarantie bedoeld in artikel 12.1 van de ARIV-2018 heeft overgelegd. Deze kredietinstellingsgarantie zal zekerheid bieden voor een bedrag van €XXX,-- en wordt afgegeven tot voltooiing van de Levering, zoals bedoeld onder sub c. De kredietinstellingsgarantie mag per mijlpaal die betaald en ontvangen is door de Koper, zoals genoemd onder sub b, met eenzelfde bedrag verminderd worden. Het bedrag van deze garantie zal de aansprakelijkheid van Leverancier uit hoofde van deze Overeenkomst op generlei wijze beperken;
b. De overige betalingen vinden plaats naar rato van het door de Leverancier voorgestelde mijlpalen in de detailplanning als bedoeld in artikel 5.1;
c. Na de Levering van de Producten aan Koper en vervolgens goedkeuring van de Productendoor de Koper op het afgesproken afleveringsadres en afleveringsplaats: 10% van de totale opdrachtsom;
d. Na afloop van de onderhoudstermijn 5% van de totale opdrachtsom.
10.5 	In aanvulling op artikel 11 lid 1 van de ARIV-2018 dient Leverancier voorafgaande aan de facturatie aan Koper de prestatieverklaring voor bouwproducten af te geven. Na verstrekking van de prestatieverklaring kan de factuur met de prestatieverklaring worden ingediend.
Facturatie geschiedt door middel van E-facturatie. De aannemer dient de factuur aan te conform artikel 10.6.

10.6	 Leverancier factureert per e-mail en in pdf. 
· Een pdf-bestand mag maximaal één factuur bevatten. Zijn er meerdere facturen, dan worden deze in aparte pdf-bestanden gestuurd. 
· Een bijlage bij een pdf-factuur kan alleen als deze bijlage in hetzelfde pdf-bestand als de factuur wordt meegestuurd. Of de bijlage wordt in een ander bestandsformaat gestuurd (bijvoorbeeld Word, Excel of jpg). 

10.7 	De aanhef van de factuur is als volgt: 
Gemeente Leiden
Projectbureau, J. Kort 
Postbus 9100
2300 PC LEIDEN

De factuur bevat daarnaast in elk geval de volgende gegevens:
a.	Het factuurnummer.
b.	De factuurdatum.
c.	Het ordernummer.
d.	De hoeveelheid en een duidelijke omschrijving van de Levering.
e.	De datum waarop de Levering heeft plaatsgevonden.
f.	Het bedrag van de Levering, exclusief btw. Bij prestaties met verschillende btw-tarieven worden de aparte bedragen vermeld. Daarnaast wordt (indien van toepassing) de eenheidsprijs opgenomen.
g.	Het btw-tarief dat Leverancier in rekening brengt.
h.	Het te betalen btw-bedrag.
i.	Het btw-identificatienummer van Leverancier.
j.	De naw-gegevens van Leverancier.
k.	Het KVK-nummer van Leverancier.


10.8	Koper zal een factuur, die voldoet aan de gestelde facturatievoorwaarden zoals benoemd in artikel 10, binnen een termijn van 30 dagen na factuurdatum voldoen. Zonder korting of verrekening op een door Leverancier aan te geven rekeningnummer. Facturen die niet voldoen aan de facturatievoorwaarden worden door Koper niet in behandeling genomen. Leverancier ontvangt de factuur dan retour met het verzoek de ontbrekende en/of onjuiste gegevens te corrigeren. 

11. Contactpersonen
11.1 	Contactpersoon voor Koper is [...naam...]
Contactpersoon voor Leverancier is [...naam...]
11.2 	In afwijking van het bepaalde in artikel 6.2 van de ARIV-2018 binden de genoemde contactpersonen hun Partij niet.

12. Overige Voorwaarden
12.1 	Op deze Overeenkomst zijn uitsluitend van toepassing de ARIV-2018, voor zover daarin deze Overeenkomst niet wordt afgeweken. De toepasselijkheid van de (eventuele) algemene en bijzondere voorwaarden van Leverancier is uitgesloten.
12.2 	Deze Overeenkomst kan door Koper worden ontbonden wanneer er geen onherroepelijke omgevingsvergunning en/of de onherroepelijke omgevingsvergunning voor de  buitenplanse omgevingsplanactiviteit niet wordt afgegeven door het bevoegd gezag. Leverancier heeft geen recht op een schadevergoeding, maar wel recht op vergoeding van de kosten zoals opgenomen in 12.7.
12.3 	In aanvulling op artikel 3 lid 4 van de ARIV-2018 zal een uitstel van levering door Koper uiterlijk 5 werkdagen eerder bekend worden gemaakt aan Leverancier.
12.4 	De in artikel 13.3 van de ARIV-2018 bedoelde overige rechten en vorderingen kunnen als alternatief voor of in aanvulling op de rechten en vorderingen van art. 13.2 worden uitgeoefend.
12.5 	In aanvulling op artikel 14 van de ARIV-2018 vrijwaart Leverancier Koper tegen eventuele aanspraken van derden op vergoeding van schade als gevolg van het tekortschieten als bedoeld in dat artikel.
12.6 	Onverminderd het bepaalde met betrekking tot artikel 16 van de ARIV-2018 (Ontbinding van de Overeenkomst) kan Koper voorts de overeenkomst door middel van een aangetekend schrijven te allen tijde opzeggen zonder dat rechterlijke of arbitrale tussenkomst vereist is. 
12.7 	In geval van opzegging kan de Leverancier uitsluitend aanspraak maken op een vergoeding van de gemaakte en nog te maken kosten, voortvloeiend uit verplichtingen die de Leverancier op het tijdstip van opzegging reeds is aangegaan met het oog op de uitvoering van de overeenkomst.
Koper zal meewerken om (indien en voor zover dat in haar vermogen ligt) de kosten, die voor de Leverancier voortvloeien uit de opzegging binnen redelijke grenzen te houden. De in dit artikel genoemde kosten worden door Leverancier schriftelijk onderbouwd. Koper hoeft de Leverancier op generlei wijze anderszins schadeloos te stellen voor de gevolgen van de opzegging van de overeenkomst.
12.8	In afwijking van artikel 19 van de ARIV-2018 kan Koper te allen tijde zijn gehele rechtsverhouding tot de Leverancier op grond van deze Overeenkomst overdragen aan een derde dan wel aan een derde inzage geven in deze Overeenkomst. Door ondertekening van de Overeenkomst geeft de Leverancier bij voorbaat toestemming voor deze overdracht en/of inzage. De Koper informeert de Leverancier schriftelijk in geval van overdracht en/of inzage.

13. Slotbepaling
13.1 	Afwijkingen van deze Overeenkomst zijn slechts bindend voor zover zij uitdrukkelijk tussen Partijen schriftelijk zijn overeengekomen. 
13.2 	Door ondertekening van deze Overeenkomst vervallen alle eventueel eerder door Partijen gemaakte mondelinge en schriftelijke afspraken omtrent de Levering van Producten.


Aldus overeengekomen en in tweevoud getekend te [....] op «DATUM»



	Gemeente Leiden
	Naam leverancier

	Naam ondertekenaar
	Naam ondertekenaar

	Functie
	Functie

	
	




--------------------					--------------------

Paraaf leverancier                              	overeenkomst van levering flexwoningen                             	Paraaf koper
1
