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A. Eigendom grond

eigendom gemeente  
geen erfpacht

eigendom gemeente 
erfpacht

eigendom niet gemeente



Bijlagen Stedenbouwkundig Plan Muyskenkwartier4

Omgevingsvisie 2050  |  138

Oost

Stadsdeel Oost is een mozaïek van zeer verschillende buur-

ten met een eigen karakter en te koesteren kwaliteiten. In de Oos-

terparkbuurt, Dapperbuurt en Indische Buurt zijn de opgaven 

heel anders dan in het Oostelijk Havengebied en op IJburg. Oost 

bestaat enerzijds uit zeer stedelijke buurten, via straten en lanen 

nauw verweven met de stad als geheel, en deels is het stadsdeel 

een archipel van meer opzichzelfstaande woongebieden. In Oost 

is sprake van een fijne woonomgeving, met een mix aan wonen, 

werken en groen, met een veelzijdig voorzieningenniveau. De 

opgave is om de levendigheid op peil te houden en de midden-

groep en gezinnen voor het stadsdeel te behouden en bestaande 

kwaliteiten te versterken. 

De oude wijken van Oost laten een goede balans zien tussen 

bebouwing en openbare ruimte. Het stadsdeel wil de kwaliteit 

van deze wijken zoveel mogelijk versterken door vergroening 

van de openbare ruimte, met aandacht voor toegankelijkheid en 

verblijf en ontmoeting. Het stadsdeel krijgt met vergrijzing te 

maken en dat betekent veel voor de eisen die we aan de leefom-

geving stellen. De nabijheid van voorzieningen is voor ouderen 

bijvoorbeeld erg belangrijk. Net als voldoende plekken om elkaar 

spontaan te ontmoeten.

In Oost zijn veel nieuwe ontwikkelingen. Op het Zeeburger- 

eiland, IJburg II en in het Amstelkwartier verrijzen de komende 

jaren duizenden nieuwe woningen, terwijl langs de Wibautas 

de campus van de Hogeschool van Amsterdam bijna klaar is. 

Stadsdeel Oost ziet de grootschalige ontwikkeling van nieuwe 

gebieden als belangrijke kans voor betere verbindingen tussen de 

verschillende buurten. Op die manier kan het hele stadsdeel pro-

B. Omgevingsvisie 2050
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Deel II  |  Waar 125

 Deze stedelijke plekken heb-

ben een uitzonderlijke landschappelijke kwaliteit. Ze zijn bij uitstek 

geschikt voor vrijetijdsfuncties als sportparken, strandjes, buiten- 

theaters en musea. De nadruk ligt op buitenactiviteiten en de pro-

grammaring en inrichting van de openbare ruimte. Eventueel hoort 

daar gebouwd programma bij, maar altijd zorgvuldig in het groen en 

water ingepast.

De noordoever van het IJ is een 

aaneenschakeling van kleinere en grotere groen-blauwe hotspots. 

Het is een verzameling van stedelijke plekken aan het water, met een 

verschillend karakter (bijvoorbeeld industrieel of groen). Ze zijn aan 

elkaar geschakeld door langzaamverkeerroutes die soms langs het 

water liggen en soms meer landinwaarts.

 De binnenstad en de aangrenzende buurten in 

Oost, Zuid en West vervullen binnen de stad en ver daarbuiten een 

unieke en onvervangbare rol als centrumgebied. Hier ligt een grote 

opgave om de balans te bewaren tussen de stedelijke, nationale en 

internationale centrumfunctie en de lokale betekenis voor bewoners 

en mensen die er werken. 

In dit gebied is ruimte voor logistiek, 

industrie, nutsfuncties. De haven heeft een belangrijke rol in de duur-

zame energie-opwek en -opslag en de circulaire economie van de 

regio. In verband met de nabijgelegen stedelijke ontwikkeling wordt 

het gebied gezoneerd. Naar het westen is een grote milieucontour 

mogelijk. Er is hier geen ruimte voor woningbouw.

 De bedrijven aan 

de oostkant van het havengebied houden rekening met de nabijge-

legen stedelijke gebieden. De snelheid van de ontwikkeling en de 

stedenbouwkundige opzet van Haven-Stad wordt afgestemd op de 

activiteiten in de haven.

  

Op deze locaties zal de gemeente onder voorwaarden medewerking 

verlenen aan initiatiefnemers van windprojecten. Hier zal een inte-

grale afweging gemaakt worden ten opzichte van andere functies en 

iedere plaatsing vraagt een zorgvuldige inpassing. De veiligheid en 

gezondheid van mens en natuur mogen hierdoor niet in het gedrang 

komen.

 Datacenters

 Hier concentreren zich bedrijven die zich richten op 

de transitie naar een circulaire economie.

 Op deze locatie wordt energie en warmte 

duurzaam opgewekt.

 In Zuidoost ligt een opgave 

voor drie nieuwe onderstations en voor een onderstation in het 

gebied Havenstad Noord (Cornelis Douwesterrein) en één in de 

omgeving van de Lutkemeer.

Door kring-

looplandbouw en natuurontwikkeling wordt bodemdaling tegenge-

gaan en de biodiversiteit vergroot.

 Ontwikkeling van woonbuurten met een relatief 

lage dichtheid, een beperkt aandeel niet-woonfuncties en veel 

ruimte voor groen. 

 Ontwikkeling van woonbuurten met een 

-

ten en af en toe in een groter gebouw). Groen krijgt een plek in de 

straten, parkjes en langs watergangen.

Ontwikkeling van woonbuurten met een 

hoogstedelijke dichtheid en veel ruimte voor niet-wonen. Groen 

krijgt een plek in de straten, pocketparkjes en grote stadsparken.

Ontwikkeling van buurten met naast wonen, 

het grootste aandeel werken en kennis, voornamelijk in grootscha-

liger gebouwen. De buurten hebben een hoogstedelijke dichtheid, 

meestal op een klein oppervlak. Groen krijgt een plek in de straten, 

buurtparkjes en grote stadsparken.

 Bedrijvenstrook Amstel 

III biedt kansen voor grootschalige intensivering met gestapelde 

bedrijfsgebouwen, om zo meer bedrijven een plek te bieden. Om 

een klein deel van het terrein (grenzend aan en aanvullend op 

ArenApoort) op termijn doorontwikkelen naar een gemengd stedelijk 

gebied. Hier wordt de ontwikkeling van kennisintensieve bedrijvig-

heid en eventueel wonen mogelijk, mits dit geen negatief effect 

heeft op de logistieke en productieve functies in de andere delen 

van de bedrijvenstrook. Het toevoegen van wonen kan niet plaats-

vinden zonder dat er eerst een verdichting met bedrijfsruimte op het 

bedrijventerrein plaatsvindt, waarbij er per saldo meer bedrijfsruimte 

komt.

 Vernieuwing, verdich-

ting of verduurzaming van buurten, zonder structurele verandering 

van een gebied.

 Op deze bedrijventerreinen is 

plek voor maakbedrijven en stadsverzorgende bedrijvigheid. Ze 

worden geïntensiveerd en verduurzaamd, waarbij de bedrijfsruimte 

bereikbaar en betaalbaar moet blijven. Er is hier geen ruimte voor 

woningbouw.

 Deze bedrijventerreinen zijn gericht op 

distributiecentra en groothandel. De opgave is om ze te intensiveren 

en verduurzamen. Er is hier geen ruimte voor woningbouw.

 Ter ontlasting van het 

centrum en om bruggen over het IJ mogelijk te maken, onderzoeken 

we de verplaatsing van de PTA. De exacte locatie ligt nog niet vast.

 De directe omgeving van de grotere stations 

wordt buurten met een hoogstedelijke dichtheid en een gemengd 

voorzieningenaanbod, waaronder grootstedelijke voorzieningen.

Op deze plekken staan kennisontwikkeling, onder-

zoek en innovatie centraal.

In de stedelijke centra concentreren zich lokale 

en stedelijke voorzieningen. Ze hebben een verzorgende rol voor 

omliggende buurten en het stadsdeel (boodschappen, dienstverle-

ning en ontmoeting).
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39
Kaartenboek Overamstel juni 2021

C. Groenstructuur

Concept beleidskader Hoofdgroenstructuur - niet vastgesteld

tuinpark

groene verbinding

stadsnatuur verbindingen

groentypen

stadsnatuur
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Bomeninventarisatie Overamstel



update kaart
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Opgave en ambities

39
Kaartenboek Overamstel juni 2021

D. Ecologische structuur

bestaande ecologische 
structuur

ecologische verbinding in 
uitvoering

verbeteren kades en 
oevers

opgaven/ambities 
verbindingen
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Voornaamste diersoorten en bewegingspatronen

Kaartenboek Overamstel juni 2021
42
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E. Archeologie

Amstelglorie-west bevindt zich in:

Zone E: Grote Duivendrechter Polder

Archeologische verwachting: laag.

Hier kunnen sporen voorkomen die verband houden 
met bewoning en landgebruik van de ontginning 
tot de 20ste eeuw. Dergelijke overblijfselen hebben 
weinig tot geen samenhang en een wijde verspreiding. 
De archeologische verwachting is daarom laag. 

Ter plaatse van de Nieuwe Utrechtseweg, de 
Duivendrechtsevaart en de spoorlijn Amsterdam-
Utrecht zijn de archeologische resten verstoord. Voor 
deze delen van de zone wordt de lage verwachting 
bijgesteld naar een negatieve verwachting.

Definitief   
Versie 2   
19 april 2013 
Projectnr 20712  
Documentnr 180908/alx 
 

Gemeente Amsterdam 
Ingenieursbureau 
 
MER Overamstel   
Van bedrijfsterrein naar woon-/werkgebied 

 

Het advies- en ingenieursbureau van Amsterdam 248 

Ter plaatse van de Nieuwe Utrechtseweg en de Duivendrechtse vaart zijn de archeologische resten 
verstoord. Voor deze delen van de zone wordt de hoge verwachting bijgesteld naar een negatieve 
verwachting. 
 
Zone B: Katoendrukkerij ‘t Molentje 
Archeologische verwachting: hoog 
Betreft de zone van de Katoendrukkerij ‘t Molentje aan de Korte Ouderkerkerdijk. De materiële neerslag 
betreft sporen van funderingen van de katoenstamp-en kalandermolen en de verschillende werkplaatsen 
evenals restanten van productieafval. Dergelijke sporen hebben een hoge dichtheid en een sterke 
onderlinge samenhang. De archeologische verwachting is daarom hoog. 
 
Onderzoeksgebied ten westen van de spoorlijn 

  
Figuur 15-3: Archeologische verwachtingskaart van het onderzoeksgebied ten westen van de spoorlijn 
 
Zone C: Ouderkerkerdijk 
Archeologische verwachting: hoog 
Betreft het tracé van de middeleeuwse Ouderkerkerdijk. De materiële neerslag betreft aanplempingen, 
beschoeiingen, dijk- en wegstructuur en losse vondsten en afval. Vanwege de lange gebruiksperiode 
hebben de archeologische sporen een hoge dichtheid en een sterke onderlinge samenhang. De 
archeologische verwachting is daarom hoog. Ter plaatse van de Duivendrechtse vaart zijn de 
archeologische resten verstoord. Voor deze delen van de zone wordt de hoge verwachting bijgesteld naar 
een negatieve verwachting. 
 
Zone D: Amstel 
Archeologische verwachting: laag. 
De materiële neerslag betreft losse vondsten van in de Amstel gegooid afval of verloren voorwerpen. 
Dergelijke overblijfselen hebben geen samenhang en een wijde verspreiding. De archeologische 
verwachting is daarom laag. 
 

A Bewoning langs de Amstel

B Katoendrukkerij 't Molentje

C Ouderkerkerdijk

D Amstel

E Grote Duivenrechter Polder

F Voetpad

Archeologische verwachtingszones

Topografie

Plangebied

Gemeente Amsterdam
Bureau Monumenten & Archeologie

Project: Overamstel
Archeologische Verwachting
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F. Gasleiding

gas hoofdleiding bestaand

gas lagedruk bestaand

gas hogedruk bestaand

gas lagedruk nieuw

gas hogedruk nieuw

huisaansluiting

gasvulpunt en stations

milieuzonering



Bijlagen Stedenbouwkundig Plan Muyskenkwartier12

G.Kabels en leidingen 
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H. Legger

kernzone

beschermingszone
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0-Situatie

I. Verhard/onverhard
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Eindsituatie
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maart 09.00 uur

juni 09.00 uur

september 09.00 uur

december 09.00 uur

maart 12.00 uur

juni 12.00 uur

september 12.00 uur

december 12.00 uur

J. Zonnestudie 
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maart 15.00 uur

juni 15.00 uur

september 15.00 uur

december 15.00 uur

maart 18.00 uur

juni 18.00 uur

september 18.00 uur

december 18.00 uur
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Bestaande materialisatie bebouwing

Studentenhuisvesting: glazen 
schuifpanelen, houten latten

Johnny River gebouw 

Van der Valk Hotel: metselwerk 
(onduidelijk steenstrips of  volsteens)

Colafabriek Expeditieruimte:  
Metalenplaten met glas

Mercurehotel: 
Composiet panelen D
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K. Beeldkwaliteit

Materialen analyse

Colafabriek - kantoorvolume:
Betonpanelen met houten kozijnen

Colafabriek - hoofdgebouw: gele baksteen 
momenteel verborgen onder pleisterlaag

Joan Muyskenweg 2-6 (tarnsformatie Delta 
Lloyd kantoren): baksteen in de onderste  5
lagen. Witte panelen in de bovenste 3 lagen.
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Referenties baksteen

Referenties materialen

30

50

130

100

+ Verfijnd gebruik baksteen
+ Variatie in gevelbeeld

Baksteen - Mecanoo
Living Leaf Street Housing, 
Hulme Verenigd Koninkrijk

+ Hoge plasticiteit gevel
+ Afwisseling in grid

Baksteen - M3H
'Senang' - Amsterdam

50

30

+ Verfijnd gebruik baksteen
+ Kloek gebouw,heldere structuur
+ Functie afleesbaar, knipoog naar erfgoed

Baksteen - Pauwert Architecten
'Blok 63' - Strijp S
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Referenties metaal

13

30

44

25

64

28

60

+ Hoge plasticiteit 
+ Oprecht gebruik materiaal

Gegalvaniseerd staal - Cobe 
'The Silo' - Kopenhagen 

+ Stoer, robuust blok
+ Hoge plasticiteit/reliëf 
+ Oprecht gebruik materiaal

Staal - Eric Parry Architects
'4 Pancras Square' - London

+ Hoge plasticiteit
+ Speelse gevelelementen

Metaal - Mecanoo
'Heungkuk Tower' - Seoul

M
et

aa
l

M
et

aa
l

M
et

aa
l



Bijlagen Stedenbouwkundig Plan Muyskenkwartier 21

D
is

so
na

nt
:

ui
tz

on
de

ri
ng

en

Referenties hout

Referenties dissonant

20

43

13

22
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30
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+ Interactieve en dynamische gevel
+ Glas niet dominant aanwezig in de gevel

Hout - JEMS 
'Wilanowska' -  Warschau

+ Verfijnde detaillering
+ Natuurlijke veroudering materiaal

Hout - Tectône Architectes 
'Rue Auvry Housing' -  Parijs

 + Groene gevel, verkoelende werking
+ Duidelijk hoofdvolume

Beton + groen - Geurst en Schulze 
'Funen' -  Amsterdam
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Bestaande materialen in het gebied

Dynamisch palet

Warme bruintinten
Hout

Hout

Potentieel toe te voegen materialen (voorbeeld)

Gevelgroen/warme wit-grijs 
en geel-rode tinten

Dissonanten

Dissonanten

Warme geel-rode tinten
Baksteen

Baksteen

Zilver - rood of zwartinten
Metaal

Metaal
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Concept hoogbouwbeleid Amsterdam (2023)

K.  Concept hoogbouwbeleid

Totaalkaart

Totaalkaart

Totaalkaart
Hoogbouw in principe toegestaan

Hoogte hoogbouw boven 30 meter. In deze gebieden is ruimte voor 
hoogbouw met hoogte L(ca 70 meter of LIB) als onderdeel van het 
stedelijk weefsel.

Relatie met het landschap

De wijdsheid en 'lucht' die de Amstelscheg biedt wordt gekoesterd 
door hoogbouw nooit als aaneengesloten wanden direct naast deze 
landschappelijke elementen te positioneren. Het vraagt om een 
gelaagde volume opbouw vanaf deze grens. 




