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Selectie & biedingsprocedure “verhuur bovenverdieping T’ Veerhuis Veerkensweg 22, Oud Gastel”

Beantwoording Nota van Inlichtingen

Behorende bij de biedingsprocedure: 	Selectie- & biedingsprocedure “verhuur bovenverdieping T’ Veerhuis Veerkensweg 22, Oud Gastel”
Kenmerk: 					K010801

	Nr.
	Pagina en paragraaf
	Vraag

	[bookmark: _Hlk94695607]1
	3 – 1.2
	Wat zijn de exacte m2 van de ruimtes op de bovenverdieping, gespecificeerd per ruimte/zaal? Deze zijn voor de kinderopvang nodig om het aantal mogelijk op te vangen kinderen te berekenen. 

	
	
	Zie m2 in bijlage.

	2
	4 – 1.2
	Verbouwkosten zijn voor rekening van de huurder. Ik wil graag een opgave van de stand van de elektriciteit, NEN-keuring, veiligheid van de elektrische installatie. Daarnaast ook van de waterleidinginstallatie. Worden en nog loden leidingen gebruikt, hoe is het legionella beheer geregeld? Zeker ook omdat er in de kleedkamer(s) een douche aanwezig is. 

	
	
	Door Gemeente Halderberge is aan een externe gevraagd op basis van conditiemeting een inspectie op algehele status uit te voeren, van het complex ’t Veerhuis te Oud Gastel. Het doel van de Inspectie op basis conditiemeting is het verkrijgen van inzicht in de kwaliteit van de algehele status en te verwachten komende kosten binnen 10 jaar van het complex door middel van steekproeven en een visuele inspectie. De uitkomst hiervan staat opgesomd in het hoofdstuk 5, “Conclusie”. De zichtbare gebreken en de mate waarin de kwaliteit van de elementen is verminderd door het verouderingsproces zijn door middel van een NEN 2767 inspectie opgenomen. De te verwachten komende kosten zijn opgenomen in de lijst ramingen kosten.

De inspectie is uitgevoerd met de NEN 2767 als basis onderlegger.

Hieronder de conclusie. Hier zijn wij al druk mee bezig om dit te herstellen waar daadwerkelijk nodig en bekijken of dit reëel is gezien het nog tijdelijk aanhouden van het pand.
Er zijn diverse offertes en aanbestedingstrajecten opgevraagd en opgestart voor de cv installatie, schilderwerk, kozijnen, glaswerk en het dak. 



Verwarming opwekking, CV ketel zalen, is onder maaiveld geplaatst wat een onwenselijke situatie is echter lijkt aan de voorschriften te voldoen. CV ketel is over zijn theoretische leeftijd en wordt qua betrouwbaarheid minder en verbruikt in verhouding te veel. Ook hier geldt de EED regeling voor. Brandmeld en ontruiming installatie lijkt op orde, inclusief onderhoud maar is op gevorderde leeftijd. Detectiekoppen zijn uitlopend en kunnen geen één op één vervangingen op plaats vinden.
Gemeente is offertes aan het opvragen voor passende oplossingen.

Aangaande voorkomen legionella lijkt niets geregeld of gecontroleerd. Er is geen logboek of spoelprotocol aanwezig.  Ook dit heeft gemeente opgepakt.



	3
	4 – 1.2
	Wat is de staat van het sanitair? Eén toilet wordt gemarkeerd door ‘niet in gebruik’. Is alle sanitair veilig te gebruiken?

	
	
	Wij zullen bij oplevering zorgen dat alles naar behoren functioneert.

	4
	4 – 1.2
	Worden de deuren naar ruimtes niet vallende onder de huurovereenkomst door de verhuurder (gemeente) afgesloten/op slot gedaan zodat niemand van de huurder daar kan komen?
Voorziet de gemeente in een sleutelplan zodat huurder ruimtes kan afsluiten?

	
	
	Ja, indien een ruimte op dat moment niet in gebruik is dient deze afgesloten te zijn.

	5
	4 – 1.2
	Gezien de staat van het binnen onderhoud, is de gemeente eventueel bereid een uitgestoken hand te bieden bij onderhoud en verbouwingen op de eerste etage? Is zij bereid daaraan bij te dragen bij een langdurig huurcontract?

	
	
	In principe niet. Wel zijn wij aan het bekijken om het kozijn te herstellen en schilderwerk van de kozijnen binnen aan te pakken. Dit stond ook in het rapport; Het pand is in matige staat van onderhoud. Het schilderwerk is her en der (sterk) verouderd en er is onthechting van de verf aangetroffen. Tevens zijn er scheuren in de verf en houtrot aangetroffen bij de kozijnen van de 1e verdieping zijde schoolstraat (entree). Op de begaande grond kleedruimten en café’s is huidige verflaag er nog redelijk op orde. Het kitwerk van de kozijnen aan de buitenkant is in slechte staat is. Het kitwerk aan de binnenzijde is in een betere conditie, behalve bij de gevelkozijnen van de 1e verdieping en t.p.v. het glasprofielen waar de kitvoeg verdiept is aangebracht t.o.v. het profiel waardoor er water in kan blijven staan, deze kitvoegen zouden vervangen moeten worden. Er zit veel enkel glas in de gevelkozijnen. 

We zijn aan het bekijken met een schilders- en glaszettersbedrijf of wij dit op korte termijn kunnen aanpakken. 


	6
	4 – 1.3
	In de genoemde huurprijs is de geel gemarkeerde ruimte, nu in gebruik door de Judo, meegenomen. Wat doet de huurprijs als we deze ruimte volledig buiten beschouwing laten of gedeeld in gebruik nemen zonder dat de judo daar matten hoeft op te ruimen?

	
	
	De minimale huurprijs is genoemd. Het is aan de huurder of deze de ruimte van de judo wel of niet wenst te gaan gebruiken.

	7
	4 – 1.3
	Wat wordt verstaan onder het onderhoud voor kosten huurder? Maakt hier het buitenonderhoud ook deel van uit? Zie de staat van de kozijnen buitenzijde. En wordt er binnen nog onderhoud gepleegd n.a.v. de staat van de bovenverdieping binnen (losliggende bedrading, meterkast vrij toegankelijk, staat van kozijnen)? 

	
	
	Nee, onderhoudskosten voor huurder betreft binnen. Buitenonderhoud is geheel voor verhuurder.
Losliggende draden zullen nagekeken worden, meterkast kan wat omheen gemaakt worden, staat van kozijnen zie antwoord vraag 5. Dit zijn wij aan het opvragen en uitwerken.

	8
	4 – 1.3
	Graag ontvang ik een schatting van de kosten gas, water en elektra gezien de staat van en de isolatiewaarde van ’t Veerhuis. Worden er nog (beperkte) isolatiemaatregelen genomen om deze kosten te drukken? Is er een gemeenschappelijke CV installatie? Zo ja, wie betaalt het onderhoud aan deze installatie? Wat wordt bedoeld met onderhoud aan installaties binnen de servicekosten.

	
	
	Een schatting van gas, water en elektra is niet te geven aangezien het om andere ruimtes gaat die verwarmd zijn in het pand. Isolatiemaatregelen worden mogelijk nog genomen in de vorm van dubbelglas. Ja, er is een gemeenschappelijke CV installatie maar er komt een tussenmeter. De kosten van onderhoud aan de installatie zal naar rato van gehuurde oppervlakte worden verdeeld en doorbelast in de servicekosten.

	9
	4/5 – 1.4
	Is het gebouw brandveilig te gebruiken? Is er een vergunning vanuit de gemeente/inspectie brandweer voor het veilig gebruik van de bovenverdieping? Zo nee, gaat de gemeente deze vergunning regelen? 

	
	
	Er is vanuit het verleden een vergunning echter dient een nieuwe huurder zelf een melding brandveilig gebruik te doen.

	10
	4/5 – 1.4
	Worden de vluchtroutes goed aangegeven? Kun je met de nooduitgang ook veilig en vergenoeg van ’t Veerhuis komen, of loop je vast in een ruimte achter een hek? Wordt dit van te voren goed en zoals wettelijk bepaald geregeld?

	
	
	Ook dit punt is genoemd in het rapport en de gemeente is samen met de brandweer aan het bekijken wat de beste mogelijkheid zou zijn. Een sleutelkluisje aan de binnenkant van het hek of een hek wat vanuit het binnenplein altijd geopend kan worden. 

Een nader te noemen punt van veiligheid betreft de vluchtmogelijkheid van de 1e verdieping van het zalencomplex. De trap naast/bij de ruimte welke in gebruik is als DOJO komt uit op een met hekken afgezet binnenterrein. Het binnenterrein is echter vol gezet met materiaal waardoor vluchten door het hekwerk wordt belemmert.



