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Bijlage 23: Besluit kleine herstellingen  

De volgende hers te l l i ngen worden aangemerkt  a ls  k le ine hers te l l ingen d ie  voor rekening van de  

huurder van woonru imte komen:  

 

a)  het  wi t ten  van b innenmuren  en p la fonds en  het  sch i lderen van b innen  houtwerk en zo 

nodig het  behangen van de b innenmuren;  

b)  de voorbere idende werkzaamheden voor de onder a omschreven werkzaamheden,  

waaronder  in  e lk  geval  het  p lamuren,  schuren en  opvul len van gaat jes ,  butsen en ger inge 

(kr imp)scheuren;   

c )  het  vastzet ten en vastschroeven van losz i t tende onderdelen van de woonru imte,  

waaronder  in  e lk  geval  losz i t tende:   

-  t rap leuningen,  deurknoppen en drempels ;   

-  e lekt r ische schakelaars ,  wan dcontactdozen en deurbel len;   

d)  het ,  zonder dat  daaraan noemenswaard ige kosten verbonden z i jn ,  vervangen en 

vern ieuwen van bestanddelen en onderdelen  van de woonru imte ,  d ie  gemakkel i jk  z i jn  te  

vervangen en z ich b innen het  woonru imte gedeel te  van het  gehuurde bev inden,  waaronder 

in  e lk  geval :  

-  k raanleer t jes  en andere eenvoudig te  vervangen onderdelen van kranen;   

-  deurknoppen en s lo ten hang- en s lu i twerk  van de  deuren en ramen;   

-  v loer-  en p la fondroosters ;   

-  s leute ls  van b innen- en bui tens loten;   

-  garn i tuur  voor  douche- en to i le t ru imten;   

-  garn i tuur  voor  het  to i le t ;   

-  e lekt r ische schakelaars ,  wandcontactdozen,  deurbel len,  kabel - ,  te le foon-  en 

computeraans lu i t ingen en ve rgel i jkbare onderdelen van datanetwerken;   

e)  het  gangbaar houden,  regelmat ig  contro leren van  de beweegbaarheid en zo nodig o l iën en 

smeren of  ontka lken van  beweegbare  onderdelen ,  waaronder in  e lk  geval :   

-  scharn ieren van deuren ,  lu iken en ramen;   

-  s lo ten;   

-  k ranen;   

f )  het  t re f fen  van voorz ien ingen ter  voorkoming van  ( reparat ie  van)  bevro ren kranen;   

g)  het  vervangen van de lampen aan de bui tenz i jde  van het  woonru imte gedeel te  van het  

gehuurde en in  de  gemeenschappel i j ke (bu i ten) ru imten;   

h)  het  vervangen van beschadigde ru i ten en  ingebouwde sp iegels ,  voorzover je  daar aan 

geen noemenswaard ige kosten verbonden z i jn ;   

i )  het ,  zonder dat  daar aan  noemenswaard ige kosten verbonden z i jn ,  onderhouden en 

vervangen van onderdelen van technische ins ta l la t ies ,  ge legen b innen het  woonru imte  

gedeel te  van het  gehuurde en daar deel  van  u i t  makend,  voorzover deze  werkzaamheden 

onderhoud technisch eenvoudig z i jn  en geen spec ia l is t ische kennis  van e isen,  waaronder 

in  e lk  geval :  

-  het  ont luchten en b i jvu l len van het  water  van de verwarmings insta l la t ie ;   

-  het  opnieuw opstar ten van de verwarmings insta l la t ie  naar u i tva l ;   

-  het  vervangen van f i l te rs  van de (mechanische) vent i la t ie  en het  schoonhouden van 

de roosters ;   

j )  het  aanbrengen en  onderhouden van tocht  weer in  de voorz ien ingen,  ind ien noodzakel i jk  

en voorzover aan deze werkzaamheden geen noemenswaard ige kosten verbonden z i jn ;   

k )  het ,  zonder dat  daar aan  noemenswaard ige kosten verbonden z i jn ,  vervangen en 

vern ieuwen van bestanddelen en onderdelen  van de woonru imte  welke z ich bui ten het  
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woonru imte gedeel te  van het  gehuurde bev inden en d ie  gemakkel i jk  z i jn  te  vervangen,  

waaronder  in  e lk  geval :  

-  onderdelen van de b r ievenbus;   

-  onderdelen van de bui ten lamp;   

-  onderdelen van de carpor t ;   

-  onderdelen van de v laggenstokhouder;   

l )  Het  onderhouden aan tu inen,  erven,  opr i t ten en 11 afscheid ingen,  zodanig dat  deze 

onroerende aanhor igheden een verzorgde indruk  maken,  waaronder in  e lk  geval :  

-  b i j  eers te bewoning van een woonru imte  de to t  het  woonru imte  gedeel te  van het  

gehuurde behorende tu in  of  er f :  de aanleg van de tu in  of  er f  met  u i tzonder ing van 

de aanleg van opr ichten  en toegangspaden en he t  aanbrengen van een eenvoudige 

er fa fscheid ing;   

-  het  egal iseren van de tu in  en het  opmerk ingen van tee laarde;   

-  het  regelmat ig  maaien van het  gras;  

-  het  regelmat ig  verwi jderen van onkru id in  de tu in  en tussen tegels  van opr i t ten,  

toegangspaden en te rrassen;   

-  het  vervangen van gebroken tegels ;   

-  het  regelmat ig  snoeien van heggen,  hagen en  opschieten de bomen;   

-  het  vervangen van beplant ing d ie  is  dood gegaan;   

-  het  vervangen van de kapot te  p lanken of  segmenten van Houten  er fa fscheid ingen,  

het  rechtzet ten en  recht  houden van Houten  er fa fscheid ingen;   

-  ind ien de er fa fscheid ingen z i jn  geverfd  of  gebei ts t :  er fa fscheid ingen regelmat ig  

verven of  be i tsen;   

m) het  zo nodig vegen van schoorstenen,  a fvoer en  vent i la t iekanalen,  voor  zover deze voor 

de huurder bere ikbaar z i jn ;   

n)  het  schoonhouden en zo  nodig onts toppen van het  b inne nr ioo l  to t  aan he t  aans lu i tpunt  

vanui t  het  woonru imtegedeel te  van het  gehuurde  op het  gemeente r ioo l  dan wel  op he t  

hoofdr ioo l ,  voorzover  deze r io ler ing voor de huurder bere ikbaar  is ;   

o)  het  schoonhouden en zo  nodig onts toppen van de vu i ls tor t  koken en het  schoonhouden 

van de vu i ln isconta inerru imte,  voorzover deze voorz ien ing er  ru imte voor de huurder 

bere ikbaar z i jn ;   

p)  het  schoonhouden van het  woonru imte  gedeel te  van het  gehuurde en  van  de 

gemeenschappel i jke ru imte;   

q)  het  wassen en schoonhouden van de b innen en bui ten ze iden van de ru i ten,  koz i jnen,  deur 

posten,  het  geverfd  hout  werk en andere gever fde onderdelen,  voor  zover deze voor de 

huurder bere ikbaar z i jn ;   

r )  het  bestr i jden van onged ier te ,  voorzover daaraan  geen noemenswaard ige  kosten 

verbonden z i jn  en voorzover de aanwezigheid  van d i t  ongedier te  geen gevolg is  van de 

bouwkundige s i tuat ie  van de woonru imte;   

s )  het  regelmat ig  schoonhouden van goten en regen afvoeren,  voor  zover deze voor de 

huurder bere ikbaar z i jn ;   

t )  het  regelmat ig  verwi jderen van zwerfvu i l ;   

u)  het  verwi jderen van gra f f i t i ,  voorzover daaraan geen noemenswaard ige kosten verbonden 

z i jn  en voorzover deze g raf f i t i  voor  de huurder bere ikbaar is ;  

v )  het  legen van z ink en beerput ten en sept ic t anks .  
 


