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Inleiding

1.1 Algemene introductie
De gemeente Waalre heeft het voornemen om de voormalige bibliotheek op het perceel Markt 21 te Waalre te verkopen. In de Centrumvisie Waalre-dorp (die door de gemeenteraad van Waalre op 19 juni 2012 is vastgesteld) is de verkoop van het pand en een herinvulling met een nieuwe functie reeds opgenomen. De eerste gedachten gaan uit naar invulling van de locatie met een vorm van ‘lichte’ horeca. Hierbij kan bijvoorbeeld gedacht worden aan een lunchroom, restaurant of kleinschalige hotelfunctie. 

De gemeente Waalre is bereid andere invullingen, die een meerwaarde kunnen betekenen voor het centrum van Waalre-dorp, te overwegen.
Het doel van deze marktconsultatie is het verkennen van de mogelijkheden voor exploitatie van Markt 21. De gemeente wenst door middel van deze marktconsultatie onder andere inzicht te verkrijgen in:
· de interesse van partijen voor het kopen en exploiteren van Markt 21;

· de eisen die marktpartijen stellen aan Markt 21;

· de financiële randvoorwaarden;

· de verwachtingen die marktpartijen hebben ten aanzien van de rol van de gemeente;

· de overige aspecten waarmee rekening moet worden gehouden.

De gemeente Waalre wil voorafgaand aan de mogelijke verkoop van Markt 21 vrijblijvend en openbaar informatie verkrijgen vanuit de markt. De verkregen informatie gebruikt de gemeente bij het bepalen van de verdere procedure. Op deze wijze stemt de gemeente de exploitatie af op de mogelijkheden die er zijn in de huidige markt.

De verkregen informatie zal gebruikt worden bij het verder specificeren van de opdracht en de (eventuele) keuze van de aanbestedingsvorm. 
2
Het project
2.1
Algemene gegevens 

De gemeente Waalre is eigenaar van het perceel en pand aan de Markt 21. Het pand is oorspronkelijk een schoolgebouw. Daarna is er jarenlang een bibliotheek gehuisvest. Na het vertrek van de bibliotheek uit het pand is de gemeente op zoek naar een nieuwe geschikte invulling van het pand, waarbij het pand bij voorkeur tevens verkocht dient te worden. Op dit moment is het pand, mede om kraken te voorkomen, in beheer gegeven bij Ad Hoc Beheer. 
De totale oppervlakte van het te verkopen kavel bedraagt ca. 1.125 m2, waarvan  ca. 545 m2 bebouwd. De inhoud van het bestaande pand is ca. 2.500 m3 (dit is een grove benadering op basis van de bouwtekeningen).
In de Centrumvisie Waalre-dorp is aangegeven dat een kans wordt gezien voor de invulling van het pand met een horeca-functie, waarbij tevens de mogelijkheid ontstaat om in samenhang met een tweetal reeds bestaande horecagelegenheden een ‘horeca-pleintje’ te realiseren. Gezien de huidige economische situatie en de gevolgen die deze ook heeft voor de horeca is de gemeente ook bereid andere invullingen te overwegen, mits deze een meerwaarde hebben voor het centrum van Waalre-dorp en als zodanig een zinvolle bijdrage kunnen leveren aan de realisatie van de centrumvisie.  
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Enkele cijfers

Oppervlakte terrein
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Terrein in gebruik


ca. 545 m2 
Inhoud van de bebouwing                   ca. 2.500 m3
Achtergrondinformatie

De volgende documenten zijn bij dit consultatiedocument toegevoegd als achtergrondinformatie:

· Centrumvisie Waalre-dorp (bijlage 1)
· Uitsnede plankaart + regels bestemmingsplan Waalre (bijlage 2)
· Tekening perceel (bijlage 3) 
· Bouwtekeningen (bijlage 4.1 tot en met 4.4)
2.2
Doelstelling 

De gemeente wil de mogelijkheden verkennen voor exploitatie van Markt 21. Daarvoor vraagt zij eerst input vanuit de markt. 
2.3 Randvoorwaarden

Onderstaande randvoorwaarden zijn gedefinieerd met betrekking tot de herontwikkeling van Markt 21:
· In geval van aanbesteden zal de gemeente waarschijnlijk verkopen aan de koper met de beste combinatie van idee en prijs. 
· de exploitatie en verbouwing (inclusief het voortraject) komt voor rekening en risico van de opdrachtnemer;

· de opdrachtnemer draagt zorg voor het verwerven van de noodzakelijke vergunningen en ontheffingen;

·  exploitatie voldoet aan alle ten tijde van realisatie geldende wet- en regelgeving;
· exploitatie voldoet aan de opgenomen randvoorwaarden. De centrumvisie en het bestemmingsplan zijn hierbij leidend. Zoals in de inleiding reeds aangegeven is een lichte aanpassing hierin eventueel mogelijk.  
3
Procedure
3.1
Contactgegevens

De gemeente Waalre laat dit traject begeleiden door Bureau Inkoop en Aanbestedingen Zuidoost-Brabant (Bizob).  Bizob is vanuit deze rol ook aanspreekpunt voor de deelnemers aan de marktconsultatie. De contactpersoon is:

Naam:

de heer J. Atgier
Adres:
Laan van Diepenvoorde 32

5582 LA  Waalre
Mail:

j.atgier@bizob.nl
3.2
Openbaarheid marktconsultatie

De marktconsultatie maakt geen onderdeel uit van een aanbestedingsprocedure en is voor zowel de gemeente Waalre als de marktpartijen geheel vrijblijvend. De resultaten voortvloeiend uit de consultatie zijn openbaar met uitzondering van bedrijfsgevoelige gegevens, deze zullen vertrouwelijk worden behandeld. Resultaten worden bekendgemaakt zoals in paragraaf 3.3 omschreven. Het al dan niet meedoen aan de marktconsultatie heeft geen verdere consequenties voor een eventueel latere aanbesteding of verkoop. 

Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie die door de deelnemers dan wel de gemeente is verstrekt in de marktconsultatie. Daarnaast is het van belang te weten dat informatie uit deze marktconsultatie kan afwijken van informatie die later in het kader van een aanbesteding  of verkoop wordt verstrekt.

3.3
Planning en procedure

De gemeente Waalre is voornemens het traject als volgt in te richten:

	1.
	Publicatie stukken openbare marktconsultatie
	9 april 2014

	2.
	Schouw 
	23 april 2014

	3.
	Sluiten termijn van inlichtingen
	6 mei 2014

	4.
	Versturen nota van inlichtingen
	20 mei 2014

	5.
	Schriftelijk indienen van visie en stukken
	3 juni 2014  11.00 uur

	6.
	Presenteren plannen / verdiepingsgesprekken 
	17 juni 2014

	7.
	Verzenden en publiceren verslag openbare marktconsultatie
	1 juli 2014


De onder punt 1 tot en met 6 genoemde data zijn bindend. De datum onder punt 7 is indicatief en bindt de gemeente Waalre niet.

De presentaties en verdiepingsgesprekken zullen in overleg met de deelnemers op bovengenoemde datum gepland worden. Voor ieder gesprek wordt maximaal 2 uur gereserveerd.
Van de openbare marktconsultatie worden van alle afzonderlijke gesprekken verslagen gemaakt en aan de betrokken partijen toegezonden.

Na afronding van alle gesprekken zal de gemeente Waalre de in de openbare marktconsultatie verkregen informatie in een rapportage verwerken zonder per partij specifieke, herleidbare informatie te vermelden. Deze rapportage wordt aan alle partijen die aan de openbare marktconsultatie hebben deelgenomen integraal beschikbaar gesteld.

Bij start van een eventuele aanbesteding voor de verkoop van Markt 21 zal de rapportage van de openbare marktconsultatie voor een ieder beschikbaar worden gesteld om de selectie- / aanbestedingsprocedure objectief, transparant en non-discriminatoir te kunnen laten verlopen (ter voorkoming van beperking van mededinging voor enige partij).

3.4
Gelegenheid tot het stellen van vragen en schouw
De deelnemers kunnen tot 6 mei 2014 per e-mail aanvullende vragen richten aan de contactpersoon als genoemd in paragraaf 3.1. (Gebruik bijlage 5!).

De gestelde vragen en de bijbehorende antwoorden zullen aan alle deelnemers schriftelijk worden verzonden middels een nota van inlichtingen. Het streven is de nota van inlichtingen uiterlijk op 20 mei 2014 te versturen. 
Marktpartijen hebben de mogelijkheid om Markt 21 te schouwen. U kunt hiervoor een afspraak maken met de heer J. Atgier. De schouw staat gepland op 23 april 2014. 
3.5
Schriftelijke beantwoording

Om de presentaties en gesprekken zo effectief mogelijk te laten verlopen wordt verzocht om de vragenlijst zoals opgenomen in hoofdstuk 4 in te vullen en antwoord te geven op de gestelde vragen. Uw bijdrage dient voor 3 juni 2014, 11.00 uur te zijn ontvangen bij de contactpersoon zoals opgenomen in paragraaf 3.1. Op deze wijze hebben de interviewers tijd om de antwoorden en de overige informatie van de deelnemers te bestuderen. 
U kunt deze stukken ook per e-mail aanleveren. 

Verzocht wordt om in uw bijdrage de volgorde van de vragenlijst aan te houden. Voor de onderwerpen die de deelnemers zelf aan de orde willen stellen (of de stukken die u aan wilt dragen) is geen volgorde bepaald.
3.6
Inspanning overheid en marktpartijen
Aangezien de marktconsultatie een compact traject is met een relatief korte doorlooptijd, vraagt dit van de marktpartijen een beperkte inspanning. Van geïnteresseerde marktpartijen wordt gevraagd de vragenlijst zoals opgenomen in hoofdstuk 4 in te vullen en antwoord te geven op de gestelde vragen.
3.7
Deelnemers presentatie en verdiepingsgesprekken

De gemeente Waalre behoudt het recht om een selectie te maken uit alle inschrijvingen en uit te nodigen voor de presentatie in combinatie met een verdiepingsgesprek. Partijen ontvangen uiterlijk 12 juni 2014 een uitnodiging voor het geven van een presentatie en het voeren van het verdiepingsgesprek. 
3.8
Vergoeding kosten

De door partijen voor deze marktconsultatie gemaakte kosten komen niet in aanmerking voor een vergoeding. 
4
Aanmeldingsformulier

1. Algemene gegevens Inschrijver
	(Bedrijfs)naam
	     

	Naam en functie contactpersoon
	     

	Postadres
	     

	Postcode en plaats
	     

	Inschrijving handelsregister (plaats en nummer)
	     

	Telefoon algemeen
	     

	Mobiel nummer contactpersoon
	     

	Emailadres  contactpersoon
	     

	Welke structuur heeft uw organisatie?

(zelfstandig, holding, eventueel toevoegen van organogram)
	     

	Wat zijn de kernactiviteiten van uw organisatie?
	


2. Plan
	2.1
	Geef een omschrijving van de mogelijkheden die u ziet voor Markt 21. (Wat is uw visie / idee?) 
	

	2.2
	Welke randvoorwaarden zijn hiervoor essentieel?  
	

	2.3
	Welke risico’s ziet u daarbij? (zowel financieel als overige)
	

	2.4
	Hoe ziet uw globale exploitatie begroting er uit? (Geef hierbij in ieder geval aan met welke aanschafprijs voor Markt 21 u rekening houdt).
	


3. Ervaring en visie
	3.1
	Heeft u aantoonbare ervaring met betrekking tot de uitvoering van uw idee? 

	

	3.2
	Zo ja, kunt u een korte omschrijving geven van die ervaring? 
	

	3.3
	Zo nee, kunt u in het kort beschrijven hoe u dit idee uit zou voeren?
	

	3.3
	Welke ontwikkelingen voorziet u de komende jaren met betrekking tot uw idee?  
	


4. Interesse en haalbaarheid

	4.1
	Is de exploitatie van Markt 21 een interessante aanvulling op uw reguliere diensten/ producten? 
	 FORMCHECKBOX 
 Ja 

 FORMCHECKBOX 
 Nee

Toelichting:      


5. Overige

	5.1
	Zaken die u nog aan de orde wilt brengen kunt u toevoegen als bijlage bij deze vragenlijst.
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