[image: ]

Nota van Inlichtingen
 
Openbaar verkoopdocument 
ten behoeve van de openbare verkoop en de herontwikkeling van
de locatie van de voormalige Gabriël Damschool Gemeente Stadskanaal




Referentienummer gemeente: Z-23-112068









Definitief, 08-03-2024

	Vraag

1
	Onderwerp:

Naar aanleiding van het antwoord op vraag 32 in de nota van inlichtingen hebben wij een extra vraag:


	
	Vraag: 
Wordt nu, voor de aan te leveren referenties, de eis van > € 405.000,- VON per appartement losgelaten?


	Antwoord:

Ja, dat klopt.




	Vraag

2
	Onderwerp:

Oppervlak


	
	Vraag: 
Klopt het dat het gemiddelde oppervlak van 100 m2 BVO voor de appartementen incl. de gemeenschappelijke ontsluiting is? Dit past in de footprint van 20x20 meter.


	Antwoord:

Zie beantwoording vraag 5, 11 en 18 van de voorgaande nota van inlichtingen. 




	Vraag

3
	Onderwerp:

Bouwlagen


	
	Vraag: 
Mag het appartementengebouw ook in 7 bouwlagen worden gerealiseerd?


	Antwoord:

Nee.




	Vraag

4
	Onderwerp:

Verdieping


	
	Vraag: 
Op de begane grond is voldoende ruimte voor de bergingen, entree en gemeenschappelijke ruimte. Mogen de appartementen ook vanaf de eerste bouwlaag worden gerealiseerd? Daarmee verbeteren we ook de woonbeleving vanuit de openbare ruimte


	
De hoogte van het appartementengebouw is minimaal en maximaal 8 bouwlagen. De eerste bouwlaag mag worden voorzien van appartementen, mits op goede wijze in het totale programma (incl gemeenschappelijke ruimten) kan worden voorzien. Het maximale aantal appartementen is gelimiteerd tot 24. Dit heeft te maken met de realiseerbare parkeercapaciteit bij het gebouw.




	Vraag

5
	Onderwerp:

Gemeenschappelijke ruimte


	
	Vraag: 
Mag de gemeenschappelijke ruimte ook in de laagbouw worden opgenomen?


	Antwoord:

Nee, dat is niet toegestaan.




	Vraag

6
	Onderwerp:

Footprint hoogbouw


	
	Vraag: 
Mag er worden afgeweken van de 20 x 20 meter footprint


	Antwoord:

Zie beantwoording vraag 5, 11 en 18 van de voorgaande nota van inlichtingen. 




	Vraag

7
	Onderwerp:

NVI vraag 5e


	
	Vraag: 
Alles blijft in beheer bij de koper, ook het openbare gebied. Voorstel het openbare gebied over te dragen aan de gemeente. PvE van de gemeente dan volgen. Gaat de gemeente daarmee akkoord?


	Antwoord:

Nee.




	Vraag

8
	Onderwerp:

NVI vraag 17


	
	Vraag: 
Uitwerkingsniveau is uitermate hoog, hetgeen kostenverhogend werkt op de uiteindelijke vrij op naamprijs en zeker voor een starter kan dat te begrotelijk zijn. Iedere € 1000 verhoging kan het al dan niet doorgaan betekenen. Graag nogmaals overwegen en onderzoeken of uitsluitend referentiebeelden niet voldoende zijn.


	Antwoord:

De gemeente ziet geen aanleiding haar standpunt te herzien.




	Vraag

9
	Onderwerp:

NVI vraag 25


	
	Vraag: 
Restvervuiling risico ontwikkelaar. Een gedeelte is van het kavel is onderzocht, de rest niet. Er dient toch opgeleverd te worden met minimaal een schoongrond verklaring?


	Antwoord:

De verkoop vindt plaats onder de condities zoals gesteld in de verkoopprocedure.




	Vraag

10
	Onderwerp:

NVI vraag 28


	
	Vraag: 
Risico strijdigheid met gemeentelijke PvE naar aanleiding van het participatieproces? Kan inhouden dat het project financieel niet haalbaar is. Wat is dan de inzet van de gemeente: een of geen project?


	Antwoord:

Zie beantwoording vraag 4 van de voorgaande nota van inlichtingen. De uitvoering dient hiermee in overeenstemming te zijn.




	Vraag

11
	Onderwerp:

Verdiepingsvraag n.a.v. vraag 5 Nota van Inlichtingen


	
	Vraag: 
Uit het antwoord op vraag 5 blijkt dat er geen quickscan ecologie gedaan is. Betekent dit dat ook de aanwezig bomen niet in kaart gebracht zijn? Dit zijn er behoorlijk wat. Hoe dienen we hiermee om te gaan?


	Antwoord:

Er heeft inderdaad geen QuickScan plaatsgevonden. Ten behoeve van de ontwikkeling behoeft slechts een beperkt aantal bomen te worden geveld en is er ruimte om deze in het plangebied te compenseren. Verdere uitwerking op dit gebied is voor rekening en risico van koper.
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