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DE PARTIJEN BIJ DEZE OVEREENKOMST ZIJN:
I. [bookmark: _Hlk73984388]……………………….…….., hierna te noemen: ‘Verkoper’;
II. Stichting Woonwaarts, statutair gevestigd te Nijmegen en kantoorhoudende aan het adres Takenhofplein 3 te (6538 SZ) Nijmegen, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 10017041, hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door …………..  hierna te noemen: ‘Koper’.
Verkoper en Koper zullen ieder hierna ieder afzonderlijk ook worden aangeduid als ‘Partij’ of tezamen als ‘Partijen’.

PARTIJEN NEMEN HET VOLGENDE IN OVERWEGING:
A. De Gemeente heeft in december 2022 het bestemmingsplan "Hoge Woerd" vastgesteld. Dit plan heeft betrekking op het nieuwe woongebied Hoge Woerd gelegen aan de zuidoostelijke zijde van Ewijk. Het plangebied is eigendom van de Gemeente. De Gemeente heeft een  selectieprocedure gehouden waarbij Verkoper is geselecteerd om de gemeentegronden af te nemen en het door de Gemeente beoogde woningbouwprogramma te gaan realiseren. Onderdeel van voornoemd woningbouwprogramma is de realisatie van sociale huurwoningen. 
B. Verkoper zal voor haar rekening en risico overgaan tot ontwerp en realisatie van het Project in overeenstemming met deze Overeenkomst.
C. Partijen wensen de voorwaarden waaronder de Verkoper het Verkochte zal verkopen aan Koper in deze Overeenkomst vast te leggen.
PARTIJEN KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN:
[bookmark: _Toc473816023][bookmark: bmDefinitionHeader]Definities en interpretatie
[bookmark: bmDefinitions]Definities
In deze Overeenkomst worden de volgende definities gehanteerd:
	Akte van Levering
	de voor de overdracht van de Grond benodigde notariële akte van levering;

	Bestemmingsplan
	het ter plaatse van het Project geldende bestemmingsplan;

	Betalingsschema
	het schema van termijnen volgens welke Koper de Koopprijs in gedeelten zal betalen, dat aan deze Overeenkomst is aangehecht als Bijlage 01;

	Bijlage(n)
	een bijlage bij deze Overeenkomst die hiervan onlosmakelijk onderdeel uitmaakt;

	Bodem
	de grond en het grondwater behorende tot de Grond;

	Bouwrijp
	de voor inrichting en bebouwing van het Project geschikte staat van de Grond in ieder geval omvattende: verwijderen van boven- ondergrondse obstakels waaronder opstallen, begroeiingen zoals (stobben van) bomen en struiken, leidingen en kabels van nuts- en communicatievoorzieningen alsmede ander bouwbelemmerende obstakels; sanering van bodem- en grond(water)verontreiniging voor zover nodig voor het door Koper beoogde gebruik; uitvoering van grondmechanische en geohydrologische werkzaamheden in zodanige mate en op zodanige wijze dat de Grond geschikt is voor het door Koper beoogde gebruik, meer in het bijzonder dat de geschikt is om op de Grond het Project te funderen, hetgeen onder andere betekent: begaanbaar voor bouwverkeer en overig verkeer, draagkrachtig, zettingsvrij en voorzien van een goede waterhuishouding; en egalisatie van de Grond. 

	BTW
	de omzetbelasting uit hoofde van de Wet op de omzetbelasting 1968;

	Definitief Ontwerp 
	het door Verkoper voor het Project te vervaardigen definitief ontwerp, waarin het PvE volledig geïntegreerd is, bestaande uit:
a. de Technische Omschrijving;
b. voorlopige opgave oppervlakten volgens NEN 2580 Meetcertificaat; 
c. voorlopig ontwerp Openbaar Gebied, inclusief aanduiding situatie bij oplevering en planning oplevering Openbaar Gebied;
d. overzichtstekeningen per verdieping, plattegronden per Woning, gevels, doorsneden en details;

	Deskundige
	de technische deskundige zoals nader omschreven in artikel 8;

	Ernstig Gebrek

	een gebrek aan het Project dat:
a. de hechtheid van de constructie of een wezenlijk onderdeel daarvan aantast of in gevaar brengt; 
b. het Project of de Grond ongeschikt maakt voor zijn bestemming;
c. niet kan worden hersteld zonder dat een bewoner daar zodanige overlast van heeft dat hij Koper zou kunnen aanspreken op grond van een verminderd woon-/huurgenot.

	Gemeente
	de publiekrechtelijke rechtspersoon die verantwoordelijk is voor het afgeven van de vereiste (publiekrechtelijke) vergunningen voor de realisatie van het Project, zijnde de gemeente Beuningen

	GO
	het gebruiksoppervlak, dat wil zeggen het totale oppervlak van de Woningen bestemd voor uitsluitend gebruik als woning, gemeten conform NEN 2580 (versie 2007 met correctieblad C1:2008) en betreffende ruimten bestemd tot uitsluitend gebruik van de desbetreffende Woning (de ruimten achter de voordeur van de desbetreffende woning) alsmede de bergingen die in de Woningen zijn gelegen, waarvan uitgezonderd de al dan niet overdekte buitenruimten en de gemeenschappelijke gedeelten;

	Grond
	de voor de realisatie van het Project bestemde percelen (aaneengesloten) onbebouwde grond, kadastraal bekend gemeente Beuningen sectie E, nummers 449, 453, 1379, 1382, 1493, 1580 en 1613 circa 219.788 m², welke percelen zijn aangegeven op de aan deze Overeenkomst als Bijlage 02 gehechte situatietekening;

	Koopprijs
	de koopprijs voor het Verkochte als bedoeld in artikel 3;

	 Ontwerpfouten
	fouten waarvoor een bouwkundige aansprakelijk is of kan zijn uit hoofde van het door hem uitgeoefende beroep;

	Kwaliteitsrekening
	de in artikel 25 van de Wet op het notarisambt bedoelde bijzondere rekening ten name van de Notaris dan wel de vennootschap waarin hij met meer notarissen samenwerkt;

	Levering
	de voor overdracht vereiste juridische levering van de Grond aan Koper;

	Leveringsdatum
	de datum van Levering;

	Maximale Bouwtijd 
	de maximale bouwtijd bedraagt …INVULLEN…. Werkdagen en binnen deze termijn dient Verkoper het Project te realiseren en aan Koper op te leveren, zijnde de periode gelegen tussen Start Bouw en Oplevering van het Project;

	Meetcertificaat
	het conform de Nederlandse Norm (NEN) 2580 (versie 2007 inclusief correctieblad C1:2008) op basis van de Ontwerpdocumenten op te stellen certificaat met bijbehorende meetstaten, waaruit het te realiseren aantal vierkante meter GO blijkt;

	Notaris
	een notaris (c.q. waarnemend notaris) verbonden aan ……..INVULLEN ……… te …….. ;

	Omgevingsvergunning
	de voor de realisatie van het Project benodigde omgevingsvergunning(en) en eventuele voor de realisatie benodigde overige vergunningen en/of toestemmingen;

	Onderhoudstermijn
	de termijn, gerekend vanaf de datum van Oplevering, gedurende welke de Verkoper gehouden is aan het Verkochte optredende gebreken te verhelpen, zijnde zes maanden voor bouwkundige werkzaamheden en twaalf maanden voor technische installaties;

	Onherroepelijk
	rechtens onaantastbaar;

	Ontwerpdocumenten
	het PvE, het Definitief Ontwerp en het Technisch Ontwerp

	Openbaar Gebied
	het gebied, aangrenzend aan de Grond, dat in eigendom is of wordt van de Gemeente en toegankelijk is voor het publiek;

	Opleverdatum
	de datum waarop de Oplevering van het Project plaatsvindt;

	Oplevering
	de bouwkundige oplevering van het Verkochte door de Verkoper aan Koper als bedoeld in artikel 11 

	Overdrachtsbelasting
	de overdrachtsbelasting ingevolge de Wet op belastingen van rechtsverkeer;

	Overeenkomst
	deze turnkey koopovereenkomst inclusief de Bijlagen;

	Planning 
	de planning van de ontwikkeling en realisatie van het Project die als Bijlage 03 aan deze Overeenkomst is gehecht en die voorziet in het in een continue bouwstroom ontwerpen ontwikkelen en realiseren van het Project;

	Programma van Eisen (PvE)
	het programma van eisen Koper, met inbegrip van schriftelijk tussen Partijen overeen te komen aanvullingen en/of wijzigingen daarvan die als Bijlage 04 aan deze Overeenkomst is gehecht;

	Project
	het in opdracht van Verkoper op de Grond te realiseren nieuwbouwplan, bestaande uit:
41 - 46 woningen van 90 m² GO met bijbehorende bergingen van 5 m² per woning, 
en de daartoe behorende andere werken;

	Projectgroep
	heeft de betekenis als daaraan gegeven in artikel 7;

	Sluitingsdatum
	de datum waarop deze Overeenkomst door ieder van de Partijen is ondertekend;

	Start Bouw
	de datum waarop Verkoper aanvangt met de werkzaamheden ter realisatie van het Project, zijnde start funderingswerkzaamheden;

	Technische Omschrijving (TO)
	De technische omschrijving van het Project waarin het PvE geïntegreerd is, bestaande uit:
i. bouwkundig en constructief;
ii. elektrotechnische installaties; 
iii. sanitaire installaties (tapwater installaties); 
iv. sanitaire installaties (vuilwater en hemelwater afvoerinstallaties);
v. verwarmingsinstallaties (principe opzet klimatisering Woningen);
vi. materiaalstaat als onderdeel van de TO;

	Technisch Ontwerp
	het volledig op basis van het Definitief Ontwerp uitgewerkte ontwerp voor het Project waarvoor een Onherroepelijke Omgevingsvergunning kan worden verkregen en dat zover gereed is dat op basis daarvan (inclusief alle daarvoor noodzakelijke adviezen, rapporten en/of berekeningen) een ontvankelijke aanvraag voor een Omgevingsvergunning kan worden ingediend.

	Turnkey 
	de situatie dat het Project in een zodanige staat verkeert:
a. dat het Project inclusief het niveau van afwerking, in overeenstemming is met de Ontwerpdocumenten en de Omgevingsvergunning;
b. dat alle technische installaties als vermeld in de Ontwerpdocumenten zijn getest en – voor zover mogelijk – zijn ingeregeld;
c. dat voor zover vorenbedoelde technische installaties nog niet volledig ingeregeld kunnen zijn, deze, zodra zij ingeregeld kunnen worden, door en voor rekening van Verkoper ingeregeld zullen worden;
d. dat het Project, gereed is voor het beoogde gebruik en opleverschoon is, conform de Ontwerpdocumenten;
e. dat het Project leeg is en nog niet in gebruik is genomen; 
f. dat het Project qua infrastructuur zodanig ontsloten is dat de woningen behorende tot het Project bereikbaar zijn;
g. dat de definitieve verharding van het Openbaar Gebied rond het Project, conform de Planning en volgens de definitieve (inrichtings)tekening is gerealiseerd, behoudens de werkzaamheden aan het Openbaar Gebied welke slechts na Oplevering van het Project kunnen worden uitgevoerd en die in de Ontwerpdocumenten nader zijn omschreven en uitgewerkt;
h. dat voor ondertekening van het proces-verbaal van Oplevering van het Project door Koper geconstateerd is dat het gemiddeld aantal gebreken per woning maximaal zes (6) bedraagt.

	Verborgen Gebrek
	een gebrek aan het Verkochte dat tijdens de uitvoering dan wel bij Oplevering, door Koper redelijkerwijs niet onderkend had kunnen worden;

	Verkochte
	de Grond en het Project tezamen; 

	Voorlopig Ontwerp
	het voorlopig ontwerp voor het Project dat als Bijlage 8 aan de Overeenkomst is gehecht;

	Werkdag
	elke kalenderdag niet zijnde een zaterdag of zondag, feestdag of dag vallende in een collectief zomerverlof voor de bouwsector;

	Woning
	elke tot het Project behorend appartement of eengezinswoning.



Interpretatie
Bij de uitleg van deze Overeenkomst komt aan de opschriften bij de artikelen en Bijlagen geen zelfstandige betekenis toe.
De in dit artikel omschreven definities kunnen in enkelvoud en in meervoud worden gebruikt.
De bepalingen in de considerans maken deel uit van deze Overeenkomst.
Kopjes boven artikelteksten maken geen deel uit van de bepalingen van deze artikelen en zijn slechts bedoeld als omschrijving van het daarin geregelde.
Bijlagen
De Bijlagen vormen een integraal onderdeel van deze Overeenkomst. Aan de Bijlagen komt dezelfde kracht en werking toe als aan alle overige bepalingen van deze overeenkomst. 
Indien een Bijlage op Sluitingsdatum nog niet gereed is, zal deze, nadat deze door beide Partijen is overeengekomen, door hen beiden ondertekend als allonge aan deze Overeenkomst worden gehecht. 
Voorrangsregels
Indien onderdelen van deze Overeenkomst tegenstrijdig zijn met de Bijlagen of met ingevolge deze overeenkomst te sluiten overeenkomsten gelden de volgende voorrangsregels: 
deze Overeenkomst boven de tot de bij deze behorende Bijlagen;
een nieuw geschreven of getekend document gaat voor een oud geschreven of getekend document;
een beschrijving gaat voor een tekening;
een bijzondere regeling gaat voor een algemene regeling;
een detailtekening boven een algemene tekening;
met dien verstande, dat regel a gaat voor regel b, c, d en e, regel b voor regel c, d en e, regel c boven regel d en e, regel d boven regel e.
[bookmark: _Toc473816024][bookmark: _Toc267319420][bookmark: _Toc263164704][bookmark: _Toc263169878][bookmark: _Toc266452241][bookmark: _Ref285698607]Koop, project, grond
Koop en verkoop
Verkoper verkoopt hierbij het Verkochte aan Koper. Verkoper verbindt zich de Grond aan Koper te leveren en het Project Turnkey aan Koper op te leveren. Koper verbindt zich de Koopprijs gefaseerd te betalen en het Verkochte van Verkoper af te nemen, alles conform het bepaalde in deze Overeenkomst.
Het Project, de Grond
Verkoper zal het Project voor eigen rekening en risico ontwikkelen, ontwerpen en realiseren op de Grond.
[bookmark: _Ref500853417]Koopprijs, betaling
Koopprijs
De Koopprijs van het Verkochte bedraagt EUR ……INVULLEN………… v.o.n. De Koopprijs is prijsvast tot einde werk, behoudens het hierna in dit artikel bepaalde. De Koopprijs zal in termijnen worden voldaan overeenkomstig het Betalingsschema.
De Koopprijs is inclusief de wettelijk verschuldigde BTW en/of overdrachtsbelasting. 
De Koopprijs voor het Project EUR ……INVULLEN………… v.o.n. Vanaf 1 januari 2024 tot Start Bouw wordt dit bedrag geïndexeerd met de BDB-index structureel. De Koopprijs voor de Grond bedraagt EUR ……INVULLEN………… v.o.n. Dit bedrag wordt niet geïndexeerd.
Verrekening over- en ondermaat
[bookmark: _Ref3447619]Indien uit het bij de Oplevering van het Project op te stellen definitieve Meetcertificaat blijkt dat het werkelijke gerealiseerde gebruiksoppervlak (m2 G.O.) van de gezamenlijke Woningen of per Woning meer dan 2% minder is dan voortvloeit uit de Ontwerpdocumenten, zal de Koopprijs naar rato worden verminderd. Overmaat komt niet voor verrekening in aanmerking. 
De verrekening zal plaatsvinden bij de laatste termijn van de Koopprijs. Indien dat niet meer mogelijk is, zal Verkoper daarvoor een afzonderlijke (credit)factuur sturen.

Betaling van de Koopprijs, Betalingsschema
Koper zal de Koopprijs voldoen in termijnen, overeenkomstig het Betalingsschema (Bijlage 01). De termijnen zijn gekoppeld aan (a) de levering van de Grond en (b) de voortgang in de realisatie van het Project en (c) het behalen van de in het Betalingsschema vastgelegde ‘mijlpalen’.
De eerste termijn van de Koopprijs (de ‘Grondtermijn’) zal bij de Levering van de Grond worden voldaan, door overboeking daarvan op de Kwaliteitsrekening. De overige termijnen (de ‘Bouwtermijnen’) zullen rechtstreeks aan de Verkoper worden voldaan, aan de hand van door Verkoper te verstrekken declaraties.
Verkoper zal haar declaraties steeds vooraf ter goedkeuring aan Koper zenden – per e-mail naar het volgende e-mailadres: koen.vankaam@woonwaarts.nl – onder vermelding van de termijn waarop de declaratie betrekking heeft, en met bijsluiting van een beschrijving en foto’s van de stand van het werk waarop de declaratie betrekking heeft. 
Koper zal uiterlijk binnen tien (10) Werkdagen na ontvangst van een declaratie beoordelen of de stand en de kwaliteit van het werk de goedkeuring van de declaratie rechtvaardigt. Uitgangspunt is dat Koper de declaratie zal goedkeuren indien de in het Betalingsschema omschreven mijlpaal is bereikt. Koper zal de declaratie slechts afkeuren indien Koper daartoe gegronde redenen heeft, die zij dan gemotiveerd aan Verkoper zal toelichten. Partijen treden alsdan in overleg omtrent de voorwaarden waaronder Koper de declaratie alsnog kan goedkeuren. 
Betaling van de volgens de declaraties verschuldigde bedragen zal geschieden binnen dertig (30) kalenderdagen na schriftelijke goedkeuring door Koper daarvan. 
Gevolgen van te late betaling
Indien en voor zover Koper een reeds opeisbaar gedeelte van de Koopprijs of enig andere opeisbare betaling niet op de daarvoor overeengekomen vervaldag heeft voldaan, is Koper daarover aan Verkoper de wettelijke rente op basis van niet-handelstransacties verschuldigd, vanaf de dag van opeisbaarheid tot die van de voldoening, zulks onverminderd de verdere rechten en verplichtingen van Partijen uit deze Overeenkomst. 
Betaling van meer- en/of minderwerk
[bookmark: _Ref457598423][bookmark: _Ref500230721]Verkoper heeft geen recht op verrekening van meer- en/of minderwerk indien Koper niet expliciet schriftelijk heeft ingestemd met het voor het meer- en/of minderwerk uitgebrachte voorstel inclusief de gevolgen.
Indien meerwerk wordt overeengekomen, zal het opslagpercentage over de directe bouwkosten van het meer- en/of minderwerk in totaal niet meer dan 10 (tien) procent bedragen. Meer- en of minderwerk dient ter goedkeuring te worden voorgelegd voorzien van een open begroting.
Indien meerwerk wordt overeengekomen, zal de volgende betalingsregeling gelden:
-	20 % van het totaalbedrag voor het meerwerk (inclusief BTW) mag gedeclareerd worden bij opdracht daartoe;
-	80 % van het totaalbedrag voor het meerwerk (inclusief BTW) mag gedeclareerd worden bij gereedkomen van het meerwerk.
[bookmark: _Toc500239832]Kosten, belastingen
Alle (aankoop)kosten (zoals, maar niet beperkt tot kosten ter zake van adviseurs, notaris e.d.) zijn niet in de Koopprijs inbegrepen en komen voor rekening van Verkoper. Koper zal alleen de kosten van haar eigen adviseurs dragen.
Verkoper staat ervoor in dat zij kwalificeert als een ondernemer voor de heffing van de omzetbelasting, en dat het Verkochte op Opleverdatum zal kwalificeren als een nieuw vervaardigde onroerende zaak als bedoeld in artikel 11, eerste lid, onderdeel a, ten eerste van de Wet op de omzetbelasting 1968, zodat ter zake van de verkrijging de vrijstelling als bedoeld in artikel 15, eerste lid, onderdeel a, van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van toepassing is.
Partijen gaan ervan uit dat geen overdrachtsbelasting zal worden geheven terzake van de Levering van het Verkochte. Mocht toch overdrachtsbelasting verschuldigd zijn, dan zal die voor rekening komen van Verkoper. 
[bookmark: _Toc473816025][bookmark: _Ref500853375]Ontwikkeling en ontwerp
Uitwerken ontwerp en ontwerpverantwoordelijkheid
Verkoper zal voor eigen rekening en risico zorgdragen voor het uitwerken van het Voorlopig Ontwerp naar Definitief Ontwerp tot uiteindelijk het Technisch Ontwerp op grond van de voorwaarden van deze Overeenkomst en conform wet- en regelgeving (waaronder de Arbeidsomstandighedenwet). Verkoper staat in voor de deugdelijkheid van het Technisch Ontwerp, waaronder onder andere te verstaan de bouwkundige-, constructieve-, bouwfysische- en installatietechnische onderdelen van het ontwerp, en de volledigheid en uitvoerbaarheid van het Technisch Ontwerp, ook na eventuele wijziging daarvan. Verkoper is verantwoordelijk voor en draagt het risico van alle (fouten in) ontwerpen en adviezen die nodig zijn voor de totstandkoming van het Technisch Ontwerp. 
De door Verkoper te verrichten ontwerpwerkzaamheden dienen conform de Planning aan Koper ter toetsing en acceptatie te worden voorgelegd. Goedkeuring van het Technisch Ontwerp en/of de daaraan voorafgaande ontwerpwerkzaamheden en -documenten, beperkt op geen enkele wijze de aansprakelijkheid van Verkoper en de door haar in te schakelen adviseurs en/of derden voor de inhoud daarvan en de daarin gemaakte keuzes dan wel de verantwoordelijkheid van Verkoper ervoor zorg te dragen dat het Technisch Ontwerp voldoet aan de daaraan gestelde eisen.
Waarschuwingsplicht
[bookmark: _Ref500432788]Op Verkoper rust een schriftelijke waarschuwingsplicht voor alle tegenstrijdigheden, onjuistheden en fouten in door Koper aan Verkoper verstrekte aanwijzingen en acceptaties die Verkoper mede gelet op de door Koper van Verkoper en van zijn opdrachtnemers verlangde deskundigheid dienen op te vallen. Niet-nakoming van deze waarschuwingsplicht leidt tot aansprakelijkheid van Verkoper voor de uit de desbetreffende tegenstrijdigheden, onjuistheden en fouten voortvloeiende schade. 
Ontwerpdocumenten
Verkoper heeft het PvE en de aanwijzingen van Koper uitgewerkt tot het Voorlopig Ontwerp dat vervolgens door Verkoper wordt uitgewerkt naar een Definitief Ontwerp tot uiteindelijk een Technisch Ontwerp. Op de gehele realisatie van het Project blijft het PvE onverkort van toepassing.  
Wijzigingen, meer- en/of minderwerk 
Verkoper is niet gehouden en niet gerechtigd een wijziging in de Ontwerpdocumenten door te voeren, dan nadat Partijen overeenstemming hebben bereikt over de financiële, bouwkundige en planningstechnische gevolgen daarvan. 
Indien Koper een verzoek doet tot wijziging van een Ontwerpdocument, meer- en minderwerk daaronder begrepen, zal Verkoper binnen tien (10) Werkdagen een redelijk en marktconform voorstel doen voor de financiële, bouwkundige en planningstechnische gevolgen daarvan. 
Koper zal Verkoper binnen vijf (5) Werkdagen na ontvangst van bedoeld voorstel schriftelijk berichten of zij daarmee instemt. Indien Koper niet binnen de gestelde termijn instemt met het voorstel wordt het voorstel geacht te zijn afgekeurd door Koper en is Verkoper niet gehouden de wijziging door te voeren. 
Indien sprake is van een geschil over de gevolgen van de gewenste wijziging zullen Partijen in minnelijk overleg tot overeenstemming trachten te komen. Indien minnelijk overleg niet kan worden afgewacht, dan is de geschillenregeling uit deze Overeenkomst van toepassing.
De kosten van het meer- en/of minderwerk zullen worden gefactureerd conform het bepaalde in artikel 3.11 t/m 3.13. 
[bookmark: _Ref408583103][bookmark: _Toc473816028][bookmark: _Toc240699730][bookmark: _Ref240987009][bookmark: _Ref240988146][bookmark: _Toc267319423]Overlegstructuur
[bookmark: _Ref408604429]De Partijen onderkennen dat voor een goede uitvoering van deze Overeenkomst regelmatig overleg vereist is. De Partijen wensen dit vereiste overleg nader te organiseren en te structureren. Partijen formeren daartoe met ingang van de Sluitingsdatum een Projectgroep.
De Projectgroep heeft onder meer tot taak:
een volledige en optimale informatie-uitwisseling tussen de Partijen te verzorgen;
het zorg dragen voor een goede communicatie tussen de Partijen;
het voorbereiden van besluiten te nemen door de Partijen omtrent de bewaking van de voortgang van de ontwikkeling en de realisering van het Verkochte en de kwaliteit daarvan;
het adviseren over en weer ter zake van het sub c. bepaalde.
De Projectgroep kan zelf haar taak nader omschrijven en vastleggen. 
In de Projectgroep hebben zitting: de Verkoper en Koper.
In de Projectgroep kunnen geen voor Partijen bindende beslissingen worden genomen. Iedere Partij kan door middel van een mededeling daartoe zijn vertegenwoordigers in de Projectgroep doen vervangen. Iedere Partij is gehouden een deelnemer naar de Projectgroep af te vaardigen die inhoudelijk voldoende kennis en kunde heeft om de taken en doelstelling van de Projectgroep uit te voeren c.q. te realiseren. 
De Projectgroep komt ten minste een maal per maand bijeen. Iedere Partij is bevoegd de Projectgroep op te roepen. Voor de oproeping van de in de eerste zin bedoelde bijeenkomsten wordt zorg gedragen door Verkoper.
De Verkoper draagt zorg voor notulering van de bijeenkomsten van de Projectgroep. Deze worden uiterlijk één week na de bijeenkomst uitgewerkt en verstrekt. Notulen dienen in een volgende vergadering te worden vastgesteld.
[bookmark: _Toc473816029][bookmark: _Ref500853350]Deskundige
Koper is bevoegd op haar kosten een Deskundige aan te stellen die tevens kan worden benoemd als lid van de Projectgroep. In het eerste afstemmingsoverleg zullen Verkoper, Koper en de Deskundige nadere werkafspraken maken opdat de Deskundige zijn taak naar behoren kan uitvoeren.  
De Verkoper zal Koper en de Deskundige – terstond na de mededeling door Koper van de betreffende aanstelling op eerste verzoek van de Deskundige – alle relevante gegevens betreffende de ontwikkeling en realisatie van het Verkochte voorzien.
De Deskundige is gerechtigd de bijeenkomsten als toehoorder bij te wonen. 
Alle verslagen van de bijeenkomsten zullen zo spoedig mogelijk aan Koper of aan de Deskundige ter hand worden gesteld.
De Verkoper zal na daartoe een verzoek van Koper te hebben ontvangen er zorg voor dragen dat de Deskundige tijdens de bouw van het Project in de gelegenheid wordt gesteld het bouwterrein gedurende Werkdagen en op werktijden te betreden om zijn taak naar behoren te kunnen vervullen. De Deskundige is tevens bevoegd inspecties uit te voeren, tezamen met een afgevaardigde van de Verkoper. De Deskundige zal daartoe een oproeptermijn aan de Verkoper hanteren van tenminste 3 (drie) Werkdagen.
De Deskundige zal daarbij alle door of namens Verkoper gestelde op de bouwplaats geldende (veiligheids)instructies in acht nemen. 
De Deskundige is niet bevoegd wijzigingen ter zake van het Verkochte aan de Verkoper voor te stellen casu quo op te dragen.
[bookmark: _Toc473816030]Omgevingsvergunning
De Verkoper zal op basis van het Technisch Ontwerp de aanvraag van de Omgevingsvergunning indienen uiterlijk …INVULLEN……kalenderdagen na de Sluitingsdatum.   
Verkoper garandeert het Project te zullen realiseren met inachtneming van de Omgevingsvergunning en eventueel door de gemeente daaraan verbonden voorwaarden, die geacht worden deel uit te maken van deze Overeenkomst.
De Omgevingsvergunning en alle andere vergunningen nodig voor de realisatie en/of ingebruikname van het Project blijven de verantwoordelijkheid van de Verkoper.
[bookmark: _Toc473816031]Levering, betaling koopprijs en overdracht
[bookmark: _Toc405882923][bookmark: _Ref292806363]Datum en plaats van Levering
[bookmark: _Ref292806358]De Levering vindt plaats op de Leveringsdatum, ten overstaan van de Notaris.
De Levering vindt plaats uiterlijk tien Werkdagen nadat aan alle onderstaande voorwaarden is voldaan:
de Grond is Bouwrijp;
de voor de realisatie van het Project vereiste Omgevingsvergunning is Onherroepelijk;
de voor de realisatie en bewoning van het Project vereiste zakelijke rechten gevestigd zijn;
er kan geen beroep meer gedaan worden op de voorwaarden voor ontbinding als opgenomen in artikel 21 van deze Overeenkomst;
[bookmark: _Hlk67313194]het bewijs dat het Project valt onder de dekking van de CAR-verzekering en AVB-verzekering van Verkoper is overhandigd aan Koper en de betreffende verzekeringen voldoen aan de voorwaarden van artikel 19. 
[bookmark: _Ref244003330][bookmark: _Toc267319431][bookmark: _Ref242853177][bookmark: _Ref242853171][bookmark: _Ref337628749]Overmaking koopprijs op Kwaliteitsrekening
Koper zal de eerste termijn van de Koopprijs conform het Betalingsschema overmaken op de Kwaliteitsrekening, op zodanige wijze dat deze uiterlijk om 10.00 uur op de Leveringsdatum op de Kwaliteitsrekening is bijgeschreven.
De Notaris zal de eerste termijn ten behoeve van Koper houden tot het moment van inschrijving van een authentiek afschrift van de Akte van Levering in de openbare registers van het Kadaster. Na de inschrijving in de openbare registers van het Kadaster houdt de Notaris de eerste termijn ten behoeve van de Verkoper. 
[bookmark: _Ref244005218]Betaling aan Verkoper
[bookmark: _Ref242868654][bookmark: _Ref292807466][bookmark: _Ref292807470][bookmark: _Ref292807933][bookmark: _Ref257707901][bookmark: _Ref243983084][bookmark: _Ref241388799]De Notaris zal pas overgaan tot betaling aan of namens de Verkoper indien is onderzocht en vastgesteld dat de Verkoper volledig aan zijn verplichting tot Levering heeft voldaan en met inachtneming van de ter zake toepasselijke beleidsregels van de Notaris. De Verkoper aanvaardt dat er, wegens het door de Notaris te verrichten onderzoek, een of meer Werkdagen kunnen verstrijken tussen de Leveringsdatum en de overmaking van de betreffende betalingen.
Verplichting tot levering, lasten en beperkingen
de Verkoper staat ervoor in dat het Verkochte bij de Levering: 
a. onvoorwaardelijk is en niet onderhevig aan enige inkorting, ontbinding of welke vernietiging dan ook; 
b. niet bezwaard is met pandrechten, beslagen, hypotheken of inschrijvingen daarvan;
c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen en/of beperkte rechten en/of erfdienstbaarheden en/of andere bijzondere lasten, beperkingen en/of kettingbedingen anders dan welke zullen blijken uit de Akte van Levering en/of deze Overeenkomst met dien verstande dat Verkoper garandeert dat deze lasten/beperkingen en/of kettingbedingen het door Koper beoogde gebruik van het Project op geen enkele wijze zal beperken of belemmeren. Vóór het verlijden van de Akte van Levering en splitsingsakten, zal de Verkoper concepten van de betreffende akten ter goedkeuring aan Koper overleggen, welke goedkeuring niet op onredelijke gronden mag worden geweigerd. 
[bookmark: _Ref500853398][bookmark: _Ref408587954]Start Bouw, Planning, Turnkey Oplevering
Start Bouw
Start Bouw zal plaatsvinden binnen ….INVULLEN (….) Werkdagen na de Levering.
Planning
Verkoper zal het Project realiseren in één continue bouwstroom conform de Planning. Verkoper zal het Project binnen de Maximale Bouwtijd aan Koper opleveren.
[bookmark: _Ref497258165]Turnkey Oplevering
[bookmark: _Ref497258083]Verkoper zal het Project Turnkey aan Koper opleveren.
Maximale bouwtijd
De Maximale Bouwtijd bedraagt ….INVULLEN (….) Werkdagen ingaande vanaf Start Bouw. 
Indien de Maximale Bouwtijd wordt overschreden, verbeurt Verkoper een direct en zonder ingebrekestelling opeisbare boete van EUR 75 per kalenderdag per Woning.
Opleveringsprocedure
[bookmark: _Ref3482224][bookmark: _Ref342671293]Het Project zal door Verkoper worden opgeleverd conform de procedure zoals omschreven in de paragrafen 9 en 10 van de UAV 2012, waarbij in plaats van het “werk” wordt gelezen: “Project”, en in plaats van “directie” en “opdrachtgever” wordt gelezen: “Koper”, terwijl de in voornoemde paragrafen bedoelde goedkeuring altijd uitdrukkelijk door Koper moet zijn verleend conform het bepaalde in dit lid. Onder voltooid in de zin van paragraaf 9 lid 1 UAV 2012 dient te worden volstaan dat het Project Turnkey gereed is; het Project zal alleen dan door Koper worden goedgekeurd. De leden 5, 6 en 7 van paragraaf 9 van de UAV 2012 zijn niet van toepassing. Bij opneming van het Project geconstateerde gebreken en/of beschadigingen worden vastgelegd in een proces-verbaal dat door beide Partijen wordt ondertekend. Koper zal slechts tot goedkeuring overgaan indien – eventueel na heropneming – uit het proces-verbaal van opneming blijkt dat het Project naar het oordeel van Koper voldoet aan de eisen van Turnkey. Verkoper dient de in het proces-verbaal geconstateerde gebreken voor eigen rekening en risico volledig ten genoegen van Koper te herstellen binnen tien (10) Werkdagen na ondertekening van het proces-verbaal. Voornoemde termijn wordt verlengd indien levertermijnen een langere termijn noodzakelijk maken. Totdat voornoemde gebreken voor rekening en risico van Verkoper zijn verholpen, zal Koper de laatste termijn van de Koopprijs inhouden.
Meetcertificaat
Bij de Oplevering zal Verkoper een definitief Meetcertificaat aan Koper overhandigen, waarvan de kosten zullen worden gedragen door Verkoper. Het definitieve Meetcertificaat behoeft de goedkeuring van Koper en Verkoper. 
Onderhouds- en revisiebescheiden
Verkoper verstrekt Koper uiterlijk bij de Oplevering alle beschikbare onderhouds- en revisiebescheiden.
[bookmark: _Ref303981945][bookmark: _Toc457604244][bookmark: _Toc473816034][bookmark: _Ref257708268][bookmark: _Toc408482437][bookmark: _Ref408582109][bookmark: _Ref408582275][bookmark: _Ref408591485]Onderhoudstermijn, garanties en verborgen gebreken
[bookmark: _Ref342670111][bookmark: _Ref500420489][bookmark: _Ref311067203]Gedurende de Onderhoudstermijn zal Verkoper eventueel aan de dag getreden en aan haar kenbaar gemaakte gebreken of tekortkomingen aan het Project zo spoedig mogelijk en nooit later dan binnen tien (10) Werkdagen (laten) herstellen, tenzij sprake is van schade, beschadigingen, gebreken of tekortkomingen welke te wijten zijn onrechtmatig handelen of nalatigheden van Koper, huurders of derde(n). Voornoemde termijn wordt verlengd indien levertermijnen een langere termijn noodzakelijk maken. 
Indien de Verkoper de tijdens de Onderhoudstermijn opgetreden gebreken niet binnen de gestelde (uitgestelde) termijn deugdelijk herstelt, is zij van rechtswege in verzuim. Koper heeft dan het recht desbetreffende gebreken door een door haar zelf te kiezen onderneming te laten herstellen voor rekening van de Verkoper zonder dat het recht van Koper op een afgegeven garanties daarmee vervalt. De aansprakelijkheid van Koper voor schade aan het Werk gedurende de Onderhoudstermijn is uitdrukkelijk uitgesloten, tenzij deze schade het gevolg is van een toerekenbare tekortkoming aan de kant van Koper. 
Na het verstrijken van de Onderhoudstermijn blijft de Verkoper aansprakelijk voor tekortkomingen die kunnen worden beschouwd als:
een Verborgen Gebrek;
een Ernstig Gebrek;
een gebrek ter zake van het Project of de Grond (of enig onderdeel daarvan) waarvoor door Verkoper garanties aan Koper zijn verstrekt en het gebrek zich binnen de garantietermijn voordoet;
een niet schriftelijk door de Verkoper aan Koper kenbaar gemaakte afwijkingen van de Ontwerpdocumenten,
met dien verstande dat de Verkoper niet aansprakelijk is terzake van tekortkomingen waarvan Koper haar niet binnen een redelijke periode na ontdekking op de hoogte heeft gesteld. 
Ten aanzien van het bepaalde in dit lid is artikel 7:761 BW van toepassing.
[bookmark: _Ref408602938][bookmark: _Toc473816036]Garanties van de verkoper
Verkoper garandeert per de Opleverdatum:
dat er geen verkoop- of verhuurbelemmerende beperkingen op het Verkochte van toepassing zijn anders dan overeengekomen in deze Overeenkomst;
dat ten aanzien van het Verkochte geen sprake is van geschillen of gerechtelijke procedures;
dat alle vergunningen die voor de realisatie van het Project benodigd zijn ingevolge de ten tijde van de aanvraag Omgevingsvergunning geldende gemeentelijke en andere regelgeving onherroepelijk zijn verleend;
dat de realisatie van het Project zal plaatsvinden conform de hiervoor bedoelde vergunningen en het Project op de Opleverdatum zal voldoen aan alle ten tijde van de indiening van de aanvraag voor de betreffende vergunning geldende gemeentelijke en andere regelgeving;
dat de realisatie van het Verkochte zal passen binnen het vigerende bestemmingsplan en dat het Verkochte zal voldoen aan de bouw-, brandveiligheids- en milieureglementen die van kracht waren op het moment van aanvraag van de Omgevingsvergunning;
dat de realisatie van het Project goed en deugdelijk heeft plaatsgevonden conform Omgevingsvergunning en de Ontwerpdocumenten en dat de materialen welke worden toegepast goed en deugdelijk zijn;
dat het Project is gebouwd overeenkomstig de eisen van een goed en deugdelijk werk;
dat de Ontwerpdocumenten geen Ontwerpfouten bevatten;
dat de technische installaties, na inregeling, goed en deugdelijk werken;
dat de Grond en het Project geschikt zijn voor het beoogde gebruik.
Het hiervoor gebruikte begrip "goed en deugdelijk" is een kwaliteitsnorm die dient te worden uitgelegd aan de hand van de huidige stand van de bouwkundige wetenschap en houdt geen esthetisch oordeel in.
Garanties (onder)aannemers en leveranciers
Verkoper garandeert dat door de (onder)aannemer(s) en/of leverancier(s) ter zake van het Project de in het overzicht dat als Bijlage 5 aan de Overeenkomst is gehecht genoemde garanties zijn of zullen worden afgegeven – op naam van Verkoper dan wel op naam van Koper –, voor zover uit de Ontwerpdocumenten niet anders blijkt. Voor zover en zolang de in de vorige zin bedoelde garanties niet zijn afgegeven op naam van Verkoper, wordt Verkoper geacht die garanties te hebben afgegeven ten behoeve van Koper. Iedere garantie afgegeven door de (onder)aannemer(s) en/of de leveranciers wordt geacht tevens te zijn verleend door Verkoper aan Koper. Het afgeven van garanties laat onverlet de aanspraken die Koper jegens Verkoper uit hoofde van deze Overeenkomst kan doen gelden.
Overige garanties met betrekking tot het Verkochte
Verkoper garandeert per de Leveringsdatum en per de Opleverdatum:
dat van overheidswege geen voorzieningen aan het Verkochte zijn voorgeschreven, die nog niet ten genoegen van de betreffende overheidsinstantie zijn uitgevoerd en dat dergelijke voorschriften ook niet zijn aangekondigd;
dat het Verkochte of een gedeelte daarvan niet is opgenomen in (een lopende adviesaanvraag voor) een aanwijzing, aanwijzingsbesluit of registerinschrijving:
0. als beschermd monument in zin van de Erfgoedwet;
tot beschermd stads- of dorpsgezicht of een voorstel daartoe als bedoeld in de Erfgoedwet;
door de gemeente of provincie als beschermd monument dan wel beschermd stads- of dorpsgezicht;
dat met betrekking tot het Verkochte geen subsidie van overheidswege is aangevraagd of toegekend, in verband waarmee verplichtingen moeten worden nagekomen;
dat met betrekking tot het Verkochte geen lease- of huurkoopovereenkomsten zijn gesloten en door Verkoper tot en met de Opleverdatum geen lease- of huurkoopovereenkomsten zullen worden gesloten;
dat met betrekking tot het Verkochte geen huurovereenkomsten zijn gesloten of andere overeenkomsten waarbij het genot of gebruik aan derden is gegeven en dergelijke overeenkomsten door Verkoper tot en met de Opleverdatum ook niet zullen worden gesloten;
dat derden op de Opleverdatum of in de toekomst met betrekking tot het Verkochte geen voorkeursrechten of optierechten hebben;
dat het Verkochte niet is opgenomen in een stads- of dorpsvernieuwingsplan of in een leefmilieuverordening;
dat het Verkochte door een beschikkingsbevoegde zal worden geleverd;
dat met betrekking tot het Verkochte met derden geen arbeidsovereenkomsten zijn gesloten die op grond van het bepaalde in artikel 7:663 BW met de levering van het Verkochte overgaan op Koper;
dat er geen verplichting bestaat het Verkochte aan de Gemeente of de provincie waarin de Grond is gelegen, of aan de Staat der Nederlanden te koop aan te bieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten;
dat er geen voornemen bestaat tot onteigening van het Verkochte;
dat er behoudens de in de Leveringsakte opgenomen bijzondere lasten of beperkingen van publieke aard met betrekking tot de Grond geen bijzondere lasten of beperkingen van publiekrechtelijke aard bestaan, daaronder begrepen het door het bevoegd gezag gegeven zijn van een beschikking of bevel als bedoeld in de Wet bodembescherming.
dat door haar geen handelingen verricht of nagelaten zijn waardoor de Bodem is of thans dreigt te worden verontreinigd; en
a. dat de kwaliteit van de Bodem in milieutechnische zin niet in de weg staat aan het door Koper beoogde gebruik. Een kopie van de bodemgeschiktheidsverklaring zal als Bijlage 06 aan deze Overeenkomst worden gehecht.
[bookmark: _Ref241044330][bookmark: _Toc267319434][bookmark: _Toc473816038]Risico-overgang, eigenaarslasten
Risico-overgang
Tot de Oplevering blijft het Verkochte voor rekening en risico van Verkoper. Vanaf de Oplevering is het Verkochte voor rekening en risico van Koper, met uitzondering van de risico's die verband houden met de door Verkoper na de Oplevering uit te voeren werkzaamheden en onverminderd de overige aanspraken die Koper op grond van deze Overeenkomst jegens Verkoper kan doen gelden. 
Eigenaarslasten
Alle eventuele eigenaarslasten en -kosten die tot aan de Opleverdatum door Koper zijn of dienen te worden voldaan (waaronder, zonder daartoe beperkt te zijn, verzekeringspremies, eigenaarslasten en -belastingen), komen voor wat betreft de periode tot aan de Oplevering voor rekening van Verkoper. Indien en voor zover de kosten die aldus door Verkoper zijn voldaan betrekking hebben op het tijdvak na de Oplevering, zullen die kosten pro rata temporis worden verrekend bij de Oplevering door de laatste termijn van de Koopprijs voor het Project met een pro rata bedrag te verhogen.
[bookmark: _Toc473816035][bookmark: _Ref237069829][bookmark: _Ref408602599]Overgang en overdracht van rechten
Alle vorderingsrechten, vrijwaringsrechten, garanties en overige rechten die de Verkoper ten aanzien van de Grond kan doen gelden jegens haar rechtsvoorgangers en/of derden zullen bij Levering aan Koper overgaan. 
Alle vorderingsrechten, vrijwaringsrechten, garanties en overige rechten die de Verkoper ten aanzien van het Project kan doen gelden jegens haar rechtsvoorgangers en/of derden – met inbegrip van (onder)aannemers, installateurs en toeleveranciers – zullen bij de Oplevering aan Koper overgaan. 
Ingeval een in het eerste of tweede lid bedoeld recht om welke reden dan ook niet ingevolge het bepaalde in artikel 6:251 BW overgaat, wordt dat recht geacht te zijn inbegrepen in de onderliggende koop en verkoop van het Verkochte en zal de Verkoper op eerste verzoek van Koper zijn medewerking verlenen aan de overdracht van het recht.
De in het eerste en tweede lid bedoelde rechten omvatten tevens – waar van toepassing en voor zover mogelijk – alle publiekrechtelijke vergunningen die betrekking hebben op het Verkochte. Indien een wijziging in de tenaamstelling van een dergelijke vergunning noodzakelijk of wenselijk is ten gevolge van de levering van het Verkochte, zal de Verkoper – voor zover mogelijk – op eerste verzoek van Koper tijdens de eerste drie maanden na Levering zijn medewerking verlenen aan een dergelijke wijziging in de tenaamstelling.
Na de Oplevering is Koper te allen tijde gerechtigd desbetreffende schuldenaar of overheidsinstantie te informeren over de overgang en overdracht van rechten. De Verkoper zal Koper tijdig voorzien van alle noodzakelijke informatie verband houdende met bedoelde rechten.
Voor het geval de Verkoper na de Levering of na de Oplevering nog enige vordering mocht hebben op rechtsvoorganger(s) en/of derden, verleent de Verkoper Koper nu voor alsdan een onherroepelijke volmacht om de betreffende vordering namens de Verkoper overeenkomstig het bepaalde in deze Overeenkomst tegen bedoelde rechtsvoorganger(s) en/of derden aanhangig te maken.
[bookmark: _Ref408580121][bookmark: _Ref408580168][bookmark: _Toc473816039]Zekerheden
Concerngarantie
Tot meerdere zekerheid voor de nakoming van alle verplichtingen van Verkoper jegens Koper uit hoofde of voortvloeiend uit deze Overeenkomst, stelt …INVULLEN MOEDERMAATSCHAPPIJ…. door mede-ondertekening van deze Overeenkomst zich jegens Koper onherroepelijk en onvoorwaardelijk garant voor de correcte en volledige nakoming van alle verplichtingen van Verkoper jegens Koper uit hoofde van deze Overeenkomst, ook in geval van faillissement of surseance van betaling van Verkoper of ontbinding van de onderhavige Overeenkomst. Voornoemde garantiestelling vervalt op het moment dat Verkoper het Project turnkey aan Koper heeft opgeleverd conform artikel 13 van deze Overeenkomst.  
Bankgarantie
Verkoper zal uiterlijk voor Start Bouw een on-demand bankgarantie afgeven ter hoogte van vijf % (5 procent) van de Koopprijs zijnde, EUR …(zegge: …), welke bankgarantie door een Nederlandse bank afgegeven dient te worden en onvoorwaardelijk en onherroepelijk dient te zijn. Een en ander conform het model dat als Bijlage 07 aan de Overeenkomst is gehecht. Op het moment dat de gebreken als bedoeld in artikel 13.1 door Verkoper zijn hersteld en Verkoper alle onderhouds- en revisiebescheiden aan Koper heeft verstrekt, wordt de hoogte van de bankgarantie aangepast naar 2% (2 procent) lopende tot het einde van de langstlopende Onderhoudstermijn. Daarna komt de bankgarantie te vervallen. 
[bookmark: _Ref399253675][bookmark: _Toc473816040]Afstand van retentierecht
De Verkoper verklaart dat zij met betrekking tot het Project of delen van het Project, afstand doet van de mogelijkheid om zich op het retentierecht te beroepen ter zake van het Project of elk ander recht om de Oplevering op te schorten of het Project in zijn geheel of delen daarvan, vanaf de datum van oplevering, in bezit te houden, tenzij Koper een vordering van Verkoper uit hoofde van het Betalingsschema dan wel door Koper geaccordeerd meerwerk niet tijdig wordt voldaan terwijl de daaraan ten grondslag liggende werkzaamheden deugdelijk zijn uitgevoerd. 
Verkoper spant zich in om van ieder van zijn onderopdrachtnemers te bedingen dat zij eveneens afstand doen van hun mogelijkheid zich op eventuele retentierechten te beroepen ter zake van het Project en draagt zorg dat het daartoe strekkende beding wordt opgenomen in de desbetreffende onderaanneemovereenkomst. Verkoper zal op eerste verzoek van Koper laten zien dat zij gevolg heeft gegeven aan haar inspanningsverplichting en daartoe de betreffende (onder)aanneemovereenkomsten overleggen aan Koper. Indien Verkoper geen overeenstemming bereikt met de (onder)opdrachtnemers om afstand te doen van de retentierechten zal Koper worden gevrijwaard door Verkoper voor schade als gevolg van het uitoefenen van het retentierecht door een (onder)opdrachtnemer.
Verzekeringen
De Verkoper zal het Project verzekerd houden door middel van een ‘construction allrisk’‑verzekering (de ‘CAR‑verzekering’). De CAR-verzekering zal dienen ter verzekering van het gehele Project, alle eigendommen van derden, en eventuele personenschade in de meest ruime zin. In deze CAR-verzekering zullen alle bij de realisatie van het Project betrokken partijen – waaronder ook in te schakelen derden – en hun eigendommen worden gedekt of medegedekt. De CAR-verzekering zal als verzekerde periode niet alleen de bouwtijd zelf maar ook de Onderhoudstermijn omvatten. 
Verkoper zal bij Levering een kopie van de polis en een certificaat van de CAR-verzekering aan Koper overleggen. Verkoper garandeert dat de premies welke in verband met de CAR‑verzekering verschuldigd zijn of worden, stipt aan de verzekeraar of assuradeur zullen worden voldaan en zal hiervan op eerste verzoek van Koper bewijs overleggen. 
Alle niet door de verzekering gedekte schade, de uitgesloten posten, alsmede in de polis(sen) vermelde eigen risico-bedragen blijven/zijn tot en met datum van einde Onderhoudstermijn voor rekening en risico van de Verkoper.
[bookmark: _Toc500239846][bookmark: _Ref408587551]Tekortkomingen
Ingebrekestelling
Ingeval van een tekortkoming door een der Partijen dient de andere Partij na constatering van het feit, de omstandigheid of de gebeurtenis die ten grondslag ligt aan de tekortkoming, de tekortschietende Partij in gebreke te stellen, waarbij een termijn van ten minste 8 (acht) Werkdagen dient te worden gegund om de tekortkoming te zuiveren. 
Ingebrekestellingen uit hoofde van deze Overeenkomst dienen in redelijkheid informatie te bevatten omtrent de juridische en feitelijke grondslag van de vordering en het bewijs waarop de in gebreke stellende Partij zich baseert.
Ontbinding
0. [bookmark: _Ref500853616]Koper is gerechtigd om deze Overeenkomst met onmiddellijke ingang te ontbinden indien:
1. de Omgevingsvergunning niet uiterlijk op [datum] onherroepelijk is geworden;
de Levering van de Grond niet uiterlijk op [datum] heeft plaatsgevonden;
Start Bouw niet uiterlijk op tien (10) Werkdagen na de Levering heeft plaatsgevonden; 
Ontbinding wegens een tekortkoming
Elke Partij heeft het recht deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk zonder inachtneming van enige opzegtermijn en zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden indien:
de andere Partij, na schriftelijk in gebreke te zijn gesteld, toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van haar verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst;
Ontbinding wegens financieel onvermogen
Elke Partij heeft het recht deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk zonder inachtneming van enige opzegtermijn en zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden indien:
de andere Partij een verzoek tot surseance van betaling indient of aan andere Partij surseance van betaling wordt verleend;
een aanvraag tot faillissement van de andere Partij wordt ingediend of de andere Partij in staat van faillissement wordt verklaard;
het vermogen van de andere Partij onder curatele of bewind wordt gesteld;
de andere Partij de bedrijfsuitoefening staakt;
op een zodanig deel van de zaken van de andere Partij beslag wordt gelegd dat zij niet meer zelfstandig in staat is de Overeenkomst naar behoren na te komen en het beslag niet binnen 28 kalenderdagen is opgeheven;
een besluit tot ontbinding, liquidatie, beëindiging of tot het staken van de bedrijfsactiviteiten ten aanzien van de andere Partij wordt genomen.
Ontbinding van deze Overeenkomst op grond van het bepaalde in dit artikel geschiedt per aangetekend schrijven, met bericht van ontvangst.
Indien deze Overeenkomst wordt ontbonden op grond van het bepaalde in het eerste lid, zal geen van beide Partijen verplicht zijn tot betaling van schadevergoeding, tenzij sprake is van een tekortkoming van Verkoper. 
Voortzetting na ontbinding
Voortzetting door derden
Indien Koper deze Overeenkomst ontbindt nadat de Levering heeft plaatsgevonden, heeft Koper het recht de uitvoering van het Project zelf of door derden te (laten) realiseren. Voorts heeft Koper het recht de Koopprijs althans het onbetaald gebleven gedeelte daarvan geheel of gedeeltelijk aan te wenden tot betaling van de door Verkoper bij de realisatie van het Project betrokken derden, waarbij Koper jegens Verkoper alsdan gekweten zal zijn ten belopen van de aan die betrokkenen betaalde bedragen. Voorts is Koper gerechtigd de schade en (meer)kosten die voor haar (zullen) ontstaan aan Verkoper in rekening te brengen dan wel deze schade en (meer)kosten te verrekenen met hetgeen Koper eventueel nog aan Verkoper verschuldigd mocht blijken te zijn. 
Gebruik van bescheiden
[bookmark: _Toc419201863]Indien Koper deze Overeenkomst ontbindt nadat de Levering heeft plaatsgevonden, is Koper gerechtigd naar eigen goeddunken gebruik te maken van de voor het Project vervaardigde of te gebruiken Ontwerpdocumenten en andere bescheiden, en deze aan derden ter beschikking te stellen, zonder dat Koper terzake enige vergoeding verschuldigd zal zijn, en zonder dat Verkoper terzake enige rechten zal kunnen doen gelden. Voor zover deze bescheiden in het bezit zijn van Verkoper, zal Verkoper deze op eerste verzoek aan Koper ter beschikking stellen. Het bepaalde in dit lid geldt ongeacht de reden van de ontbinding, en ongeacht aan wie de desbetreffende bescheiden toebehoren. 
[bookmark: _Ref337635591]Aanspraken van derden
Verkoper vrijwaart Koper voor alle aanspraken van derden (waaronder aanspraken van de Gemeente die voortvloeien uit een anterieure overeenkomst) die verband houden met of voortvloeien uit de ontwikkeling en realisatie van het Project en die hun oorsprong vinden in de periode vóór de Oplevering, behalve voor zover enige aanspraak het gevolg is van een schending door Koper van de bepalingen van de Omgevingsvergunning, de anterieure overeenkomst of andere (overheids-)voorschriften. 
Indien Koper wordt geconfronteerd met een aanspraak als bedoeld in het vorige lid, zal Koper Verkoper daar tijdig van in kennis stellen. Verkoper zal alsdan het recht hebben om zich namens Koper, doch voor eigen rekening en risico tegen de aanspraak te verweren. 
Indien Verkoper gebruik wenst te maken van het recht om namens Koper verweer te voeren tegen de aanspraak, zal zij dit binnen vijf Werkdagen na ontvangst van de in het vorige lid bedoelde kennisgeving schriftelijk aan Koper meedelen. Verkoper zal in dat geval:
het recht hebben alle stappen te nemen die zij geraden acht om de vordering te voorkomen, te beperken, te betwisten of te erkennen of om te eniger tijd hoger beroep in te stellen of een schikking te treffen; 
Koper op de hoogte te houden van de voortgang van de procedure en haar  voorzien van afschriften van alle stukken en andere relevante informatie waarover Verkoper in verband met de vordering beschikt en die Koper in redelijkheid kan verlangen; 
de belangen van Koper in alle redelijkheid behartigen en de aanspraak niet zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming van Koper erkennen noch daaromtrent een schikking of compromis aangaan.
Indien Verkoper niet binnen de in het vorige lid bedoelde termijn aan Koper meedeelt dat zij gebruik wenst te maken van het recht om namens Koper verweer te voeren, zal Koper zelf verweer voeren tegen de desbetreffende aanspraak en zullen de in verband daarmee door Koper te maken kosten en door Koper te lijden schade voor rekening van Verkoper zijn. Koper zal in dat geval:
Verkoper op de hoogte houden van het verloop van de briefwisseling en eventuele procedure, en Verkoper voorzien van afschriften van alle stukken en andere relevante informatie waarover Koper in verband met de vordering beschikt en die Verkoper in redelijkheid kan verlangen;
overleg voeren met Verkoper over alle belangrijke stappen die in verband met de aanspraak dienen te worden genomen;
de redelijke belangen van Verkoper in acht nemen.
[bookmark: _Ref408589056][bookmark: _Ref408589224][bookmark: _Toc473816045]Toepasselijk recht, Geschillenregeling
Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
Alle geschillen die mochten ontstaan naar aanleiding van deze Overeenkomst dan wel nadere overeenkomsten die daarvan het gevolg mochten zijn, worden beslecht door de bevoegde rechter te Arnhem. 
[bookmark: _Ref408910544]In geval van een geschil zullen Partijen zich inspannen om dat op minnelijke wijze op te lossen door overleg in de Projectgroep dan wel op directieniveau van Partijen alvorens het geschil in rechte te beslechten. Er is sprake van een geschil indien een Partij zulks meedeelt aan de andere Partij.
[bookmark: _Toc408482460][bookmark: _Ref408591520][bookmark: _Ref408599362][bookmark: _Toc473816047]Geheimhouding
[bookmark: _Ref399251975]Elke Partij verbindt zich ertoe om de inhoud van deze Overeenkomst geheim te houden en als strikt vertrouwelijk te behandelen alsmede om die inhoud niet aan derden bekend te maken noch op enigerlei wijze toegang tot de inhoud van de Overeenkomst te verschaffen.
Niettegenstaande het bepaalde in het eerste lid kan een Partij vertrouwelijke informatie bekendmaken:
a. aan de directeuren, functionarissen, werknemers, vertegenwoordigers, financierende bank en adviseurs (inclusief accountants, advocaten en consultants) van gelieerde partijen, mits degenen aan wie de informatie bekend wordt gemaakt, in kennis worden gesteld van het vertrouwelijke karakter ervan en van het feit dat ook zij tot geheimhouding verplicht zijn);
b. voor zover bekendmaking wordt verlangd door een toezichthoudende instantie;
c. voor zover bekendmaking verplicht is ingevolge de toepasselijke wet- en regelgeving of op grond van een ontvangen dagvaarding of soortgelijke gerechtelijke procedure; of
d. in het kader van een rechtens uit te oefenen recht uit hoofde van deze Overeenkomst of een nadere overeenkomst c.q. in het kader van een juridische of andere procedure verband houdende met deze Overeenkomst of een nadere overeenkomst c.q. in verband met het vorderen van nakoming van de verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst of een nadere overeenkomst,
met dien verstande echter dat de persoon die (een exemplaar van) deze Overeenkomst ontvangt, gehouden is een geheimhoudingsverklaring te verstrekken die naar vorm en inhoud ten genoegen is van de andere Partij voordat enige informatie aan hem bekend zal worden gemaakt.
Niettegenstaande het bepaalde in het eerste lid kan Koper vertrouwelijke informatie terzake het Verkochte bekendmaken:
1. om transparantie op de vastgoedmarkten te bevorderen;
1. door het opbouwen van een register;
1. informatie te leveren op het gebied van vastgoed en vastgoedtransacties;
1. welke informatie het valideren van vastgoedwaarderingen ondersteunt;
	een en ander conform de doelstelling van de Stichting Vastgoeddata (StiVAD) te Amsterdam.
[bookmark: _Toc405882931][bookmark: _Toc473816048]Overige
Geen cessie 
Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Koper is het Verkoper niet toegestaan haar rechten en verplichtingen uit deze Overeenkomst over te dragen of te verpanden, als bedoeld in artikel 3:83 lid 2 BW. Derden kunnen aan deze Overeenkomst geen rechten ontlenen.
Beëindiging en van kracht blijven van bepalingen
[bookmark: _Ref304895630]Indien deze Overeenkomst van rechtswege of door een der Partijen wordt ontbonden, zal elk der Partijen gebonden blijven aan de bepalingen uit deze Overeenkomst die gezien hun aard bestemd zijn ook na beëindiging van deze Overeenkomst te blijven voortduren.
Niet afdwingbare bepalingen
Indien enige bepaling van deze Overeenkomst in enige jurisdictie nietig, vernietigbaar of niet afdwingbaar mocht blijken te zijn, zal dat geen gevolgen hebben voor de rechtsgeldigheid en afdwingbaarheid van de overige bepalingen van deze Overeenkomst. Partijen zullen te goeder trouw onderhandelen over de vervanging van de eventueel niet afdwingbare bepaling van deze Overeenkomst door een bepaling die wel afdwingbaar is en die de inhoud en strekking van de niet afdwingbare bepaling zo dicht mogelijk benadert.
Gehele overeenkomst
Deze Overeenkomst vormt de gehele overeenkomst tussen Partijen en vervangt alle eerdere (mondelinge en schriftelijke) overeenkomsten, documentatie en correspondentie met betrekking tot hetgeen in deze Overeenkomst is geregeld. Er is buiten hetgeen uitdrukkelijk in deze Overeenkomst is neergelegd, geen sprake van enige toezegging, regeling of afspraak tussen de Partijen met betrekking tot het in deze Overeenkomst geregelde. 


Wijzigingen en opneming ervan in deze Overeenkomst
Deze Overeenkomst zal niet worden gewijzigd, aangevuld of herroepen tenzij dit schriftelijk geschiedt en rechtsgeldig wordt ondertekend door of namens elke Partij.
Schriftelijke mededelingen
Alle mededelingen uit hoofde van of in verband met deze Overeenkomst dienen, tenzij anders vermeld, schriftelijk per brief of e-mail te worden gedaan. 
Ondertekening in delen
[bookmark: _Toc291854129][bookmark: _Toc291858676][bookmark: _Ref291834226][bookmark: _Ref291834239][bookmark: _Ref291834292]Deze Overeenkomst mag getekend worden in afzonderlijke delen in welk geval de ondertekende exemplaren tezamen een en dezelfde Overeenkomst vormen.

Aldus opgemaakt en in tweevoud ondertekend:
	Verkoper
	
	Koper 

	Datum:
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….<< partij ivm concerngarantie >> 
Datum:
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(Mede-ondertekening ter zake ARTIKEL 18 van deze Overeenkomst)	
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