CONCEPT BOUWTEAMOVEREENKOMST


ONDERGETEKENDEN:
 
I.  (bedrijf) rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/mevrouw (….), hierna te noemen “de opdrachtgever”

en

II. 	(bedrijf), gevestigd aan (adres), rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer/mevrouw (……………….) hierna te noemen 
”de aannemer”


OVERWEGENDE DAT:

· de opdrachtgever voornemens is (project…..) te (…………………..) uit te voeren;

· de opdrachtgever de voorbereiding van het project wenst te doen plaatsvinden in bouwteamverband;

· de opdrachtgever daartoe aan daarvoor in aanmerking komende ondernemingen heeft verzocht om zitting te nemen in het bouwteam;

· de aannemer bij de voorbereiding van het project door het bouwteam zijn specifieke ervaring en deskundigheid op het gebied van uitvoerings- en kostentechnische aspecten van het bouwen ter beschikking zal stellen, teneinde een optimale verhouding van prijs en kwaliteit van het project te bereiken;

· de opdrachtgever voornemens is de uitvoering van (projectomschrijving……………..), hierna te noemen “het werk”, op te dragen aan de aannemer, mits tevoren tussen opdrachtgever en aannemer over de prijs van het op te dragen werk overeenstemming wordt bereikt, een en ander met inachtneming van deze bouwteamovereenkomst;

· de aannemer verklaart bereid en in staat te zijn een opdracht tot uitvoering van het werk te aanvaarden en naar behoren uit te voeren.


KOMEN OVEREEN DAT:


Doel van het bouwteam

Artikel 1
Het bouwteam is een samenwerkingsverband, waarin de deelnemers met behoud van ieders zelfstandigheid en verantwoordelijkheid, samenwerken aan de voorbereiding van het project. Voor dat doel is ieder der deelnemers gehouden zo goed mogelijk gebruik te maken van zijn specifieke ervaring en deskundigheid. 




Samenstelling van het bouwteam

Artikel 2
Het bouwteam bestaat uit:
a.	(opdrachtgever)
	…………………………
………………………..
	………………………..

b.	(architect)
	…………………………
………………………..
	………………………..

c.	(constructeur)
	…………………………
………………………..
	………………………..

d.	(adviseur)
	…………………………
………………………..
	………………………..

e.	(aannemer)
	………………………..
………………………..
	………………………..

Artikel 3
De opdrachtgever is gerechtigd om, na overleg met de overige deelnemers, het bouwteam uit te breiden. 


Taak van het bouwteam, van de opdrachtgever en van de aannemer daarin

Artikel 4
Het bouwteam heeft als taak de voorbereiding van het project zodanig te doen verlopen dat dit resulteert in een voor de opdrachtgever aanvaardbaar ontwerp incl. benodigde detaillering en technische omschrijving. 

Artikel 5
5.1.	De opdrachtgever geeft leiding aan het bouwteam. Daartoe wordt onder meer gerekend:
-	het tijdig kenbaar maken van wensen en verlangens ter zake van het project;
-	het leiden van de vergaderingen van het bouwteam;
-	het controleren en coördineren van de werkzaamheden van de afzonderlijke deelnemers;
-	het beoordelen van in het bouwteam voorgestelde plannen, begrotingen en aanbiedingen; 



-	het tijdig nemen van alle beslissingen die noodzakelijk zijn voor de voortgang van het project.

5.2.	De opdrachtgever kan zich in het bouwteam laten bijstaan of vertegenwoordigen door een deelnemer van het bouwteam of door een derde. Degene die namens de opdrachtgever zitting heeft in het bouwteam, vertegenwoordigt hem in alle aangelegenheden die op het project betrekking hebben, tenzij uit deze overeenkomst anders blijkt of tenzij de opdrachtgever voldoende duidelijk van het tegendeel heeft doen blijken.

5.3.	De aannemer voert het overleg met overheidsinstanties ter zake van de voor de opzet van het project benodigde goedkeuringen en vergunningen.
	De aannemer is verantwoordelijk voor indiening en verkrijgen van de vergunningen.

Artikel 6
6.1.	De aannemer stelt aan het bouwteam zijn specifieke ervaring en deskundigheid op het gebied van de uitvoering van bouwwerken en de daaraan verbonden kosten ter beschikking, voor zover zulks in het kader van de voorbereiding van het project in redelijkheid wenselijk is teneinde te komen tot een voor de opdrachtgever aanvaardbaar ontwerp.
	Daartoe wordt gerekend:
-	het beoordelen van de uitvoerings- en kostentechnische aspecten van de in het bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen, alsmede, indien zinvol, het voorstellen van één of meer alternatieven voor de in het bouwteam voorgestelde plannen en aanbiedingen;
-	het adviseren over kostentechnische optimalisatie van het bouwproject;
-	het adviseren over de technische haalbaarheid van het project als geheel;
-	het inbrengen en opstellen van alternatieven;
-	het adviseren over de financiële haalbaarheid van het project;
-	het opstellen van tijdschema’s voor voorbereiding en uitvoering van het project.

6.2.	De hiervoor gegeven omschrijving van de taken van de aannemer laat onverlet, dat partijen in een later stadium van de voorbereiding van het project kunnen overeenkomen dat de aannemer nader te omschrijven andere werkzaamheden zal uitvoeren.


Besluitvorming en verslaglegging

Artikel 7
De opdrachtgever is gerechtigd het bouwteam ter vergadering bijeen te roepen. 

Artikel 8
De besluiten die in het bouwteam genomen worden, behoeven de goedkeuring van de opdrachtgever. Deze goedkeuring kan niet worden gegeven door de in artikel 5, tweede lid bedoelde vertegenwoordigers.

Artikel 9
Van alle bouwteamvergaderingen worden notulen gemaakt, welke in de eerstvolgende vergadering worden vastgesteld. Tenzij partijen anders overeenkomen is de aannemer belast met het opstellen van de notulen. 




Artikel 10
Het ontwerp en de technische omschrijving op basis waarvan de aannemer zijn prijsaanbieding zal doen, dienen door de opdrachtgever te worden goedgekeurd.


Aansprakelijkheid van de aannemer en toepasselijke algemene voorwaarden

Artikel 11
De aannemer zal zijn werkzaamheden ten behoeve van het bouwteam naar beste weten en kunnen verrichten.

Artikel 12
De verantwoordelijkheid voor adviezen en ontwerpen ligt bij degene op wiens specifieke terrein in het bouwteam die adviezen en ontwerpen betrekking hebben, mits diegene die adviezen en ontwerpen heeft aanvaard en tot de zijne gemaakt.

Artikel 13
Indien en voor zover de aannemer ingevolge het vorige artikel verantwoordelijk is voor adviezen en ontwerpen, wordt zijn aansprakelijkheid daarvoor beheerst door de DNR 2011, Eerste herziening, juli 2013.

Artikel 14
Indien ten vervolge van deze overeenkomst door partijen een aannemingsovereenkomst wordt gesloten voor de uitvoering van het werk, zal daarop de UAV 2012 van toepassing zijn met inachtneming van de in de artikelen 12 en 13 neergelegde verdeling van verantwoordelijkheden.


Prijsvorming

Artikel 15
De aannemer is gerechtigd om als eerste en enige een prijsaanbieding te doen voor het op te dragen werk, zoals omschreven in het door de opdrachtgever goedgekeurde technische omschrijving  en de bijbehorende tekeningen, waarbij het afgegeven taakstellend budget leidend is.

Artikel 16
De aannemer doet zijn prijsaanbieding door het indienen van een open begroting. Deze begroting zal door de opdrachtgever vertrouwelijk worden behandeld en aan de aannemer onverwijld worden teruggestuurd ingeval geen aannemingsovereenkomst tot stand komt. 

Artikel 17
17.1.	De begroting zal ingericht worden volgens de Stabu-codering.

17.2.	In de begroting wordt een opslag van ………… gehanteerd voor algemene kosten.

17.3.	Voor winst en risico wordt een opslag van ………..gehanteerd.

17.4	De bouwplaatskosten zullen separaat worden aangeboden.






Prijsoverleg en gunning van de opdracht

Artikel 18
18.1.	De opdrachtgever en de aannemer voeren overleg over de door de aannemer gedane prijsaanbieding, teneinde tot overeenstemming te komen over de aanneemsom. Gedurende deze onderhandelingen zullen partijen rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de wederpartij. 

18.2.	De opdrachtgever zal zich gedurende de looptijd van deze overeenkomst onthouden van contact met andere aannemers over het op te dragen werk. 

Artikel 19 
19.1.	Indien deze overeenkomst niet tot een aannemingsovereenkomst leidt, zal door de opdrachtgever (………..)  euro (engineering) aan de aannemer betaald worden, bij wijze van vergoeding voor verrichte werkzaamheden. Voor eventueel externe kosten/out-of-pocketkosten zal eerst een offerte worden voorgelegd voor akkoord, en bij gereedkomen activiteit zal deze pas worden vergoed.

19.2	Tegen betaling van het in het eerste lid bedoelde bedrag is de opdrachtgever vrij voor eigen risico de door de aannemer in het bouwteam ontwikkelde en in het bouwteam ingebrachte tekeningen, berekeningen en overige kennis naar eigen goeddunken te gebruiken. Alle rechten, ook het auteurs recht van de architect wordt overgedragen.

Artikel 20
Doordat partijen overeenstemming bereiken over de aanneemsom, komt de aannemingsovereenkomst tot stand. De aannemingsovereenkomst zal door partijen nader schriftelijk worden vastgelegd.


Beëindiging van de overeenkomst

Artikel 21
21.1.	Deze overeenkomst eindigt, zonder dat rechterlijke of arbitrale tussenkomst vereist is, indien:
a. partijen niet tot overeenstemming over de aanneemsom komen;
b. de opdrachtgever er niet in slaagt om tijdig de volgende voor het project benodigde overheidsgoedkeuringen en -vergunningen te verkrijgen;

21.2.	Vóór de totstandkoming van de aannemingsovereenkomst kan deze overeenkomst tevens door ieder der partijen worden beëindigd door een tot de wederpartij gerichte schriftelijke verklaring, indien de wederpartij surséance van betaling aanvraagt of failliet wordt verklaard. 


Geschillen

Artikel 22
Alle geschillen, daaronder begrepen die, welke slechts door een der partijen als zodanig worden beschouwd, welke naar aanleiding van deze overeenkomst tussen opdrachtgever en aannemer ontstaan, zullen worden beslecht overeenkomstig de regelen beschreven in de statuten van de Raad van Arbitrage voor de Bouwbedrijven in Nederland, zoals deze drie maanden voor de dag van sluiting van deze overeenkomst luiden.





In tweevoud getekend te ………………………. op (datum).




de opdrachtgever:	de aannemer:







______________________________	______________________________
(bedrijf)	(bedrijf)
(persoon)	(persoon)
directeur	directeur
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