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ONDERGETEKENDEN
	1.
	De publiekrechtelijke rechtspersoon de Universiteit Leiden, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer M. Ridderbos blijkens de aan deze Overeenkomst aangehechte volmacht van de Voorzitter van het College van Bestuur mevrouw prof. mr. A.T. Ottow, 
- hierna te noemen “Universiteit” en/of “Verhuurder”

	
	en 

	2.
	De besloten vennootschap [**], statutair gevestigd te [**], kantoorhoudende aan [**] en ingeschreven in het Handelsregister onder nummer [**], krachtens haar statuten rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar zelfstandig bevoegd bestuurder [**],
- hierna te noemen:  “Huurder” 

	Ondergetekenden hierna ook gezamenlijk aan te duiden als “Partijen”.


OVERWEGINGEN
	A. 
	In Nieuw-Rhijngeest Zuid, is als onderdeel van het Leiden Bio Science Park het zogenaamde woongebied gelegen (hierna Projectgebied). De Universiteit is volledig (bloot) eigenaar van deze locatie. 

	B. 
	De Universiteit heeft in september 2023 een markttender georganiseerd teneinde een partij te selecteren die voor eigen rekening en risico de gronden binnen het Projectgebied van de Universiteit in erfpacht/koop neemt en tot ontwikkeling brengt. 

	C. 
	De Universiteit heeft uiteindelijk besloten te gunnen aan Huurder en zal op basis daarvan overgaan tot een uitgifte en ontwikkeling van het Projectgebied aan/door de Huurder. De Universiteit heeft in dat kader recent een Overeenkomst gesloten met de Huurder, of zal dat zeer binnenkort doen.

	D. 
	De Huurder is er mee bekend dat er binnen het Projectgebied, vanwege de hoogwaardige uitstraling die het gebied dient te krijgen, onvoldoende ruimte beschikbaar is om alle parkeervoorzieningen te realiseren en dat de Huurder, om aan de met het Project samenhangende parkeervraag te kunnen voldoen, aangewezen is op parkeervoorzieningen buiten het Projectgebied. 

	E. 
	Voor de parkeeropgave moet derhalve gebruik gemaakt worden van buiten het Projectgebied door de Universiteit te realiseren c.q. gerealiseerde parkeervoorzieningen.

	F. 
	Voor reguliere bewoners van eengezinswoningen en appartementen wordt minimaal één parkeerplaats per woning op eigen terrein gerealiseerd. Eventuele extra auto's en bezoekers worden doorverwezen naar de Parkeervoorziening.

	G. 
	[bookmark: _GoBack]Partijen wensen – in nauwe samenhang met de afspraken over uitgifte en ontwikkeling van het Projectgebied en in aanvulling op de Overeenkomst – de benodigde afspraken over de huur van parkeervoorzieningen middels Abonnementen nader uit te werken in de onderhavige stallingsovereenkomst, hierna te noemen “de Stallingsovereenkomst”.



VERKLAREN TE ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT
	[bookmark: _Toc260140504][bookmark: _Toc262654084][bookmark: _Toc531437776]Artikel 1. Definities

	In deze Stallingsovereenkomst worden de navolgende definities gehanteerd, welke definities met een hoofdletter worden geschreven. Deze definities worden zowel in enkelvoud als meervoud gebruikt: 

	Abonnementhouders:
	Bewoners en bezoekers van het Projectgebied aan wie Huurder conform de voorwaarden van deze Stallingsovereenkomst een abonnement heeft verstrekt of zal verstrekken om te parkeren in de Parkeervoorzieningen.

	Artikel:
	Een artikel van de Stallingsovereenkomst.

	Gehuurde:
	Parkeergelegenheid, omvattende een vast aantal niet in termen van locatie gedefinieerde c.q. gespecificeerde plaatsen in de Parkeervoorzieningen bestemd voor het stallen van de tweede of derde auto van de bewoners van het Projectgebied en auto’s van hun bezoekers.

	Huurder:
	[**], die een niet gedefinieerde ruimte in de Parkeervoorzieningen huurt teneinde daar Motorvoertuigen te laten stallen door de bewoners en bezoekers van het door hem en/of diens rechtsopvolger geëxploiteerde vastgoed in het Projectgebied. 

	Motorvoertuig:

	Een motorvoertuig als bedoeld in artikel 1 Reglement verkeersregels en verkeerstekens 1990met uitzondering van bestelbussen, bussen en vrachtwagens.

	Stallingsovereenkomst:
	Deze stallingsovereenkomst, inhoudende een overeenkomst tussen de eigenaar van de Parkeervoorzieningen en de Huurder teneinde Motorvoertuigen te stallen in de Parkeervoorzieningen, zonder dat daarmee sprake is van een specifieke c.q. vaste plaats in de Parkeervoorzieningen.

	Parkeervoorzieningen:
	De parkeergarage en/of het parkeerterrein met bijbehorende terreinen en ruimten waarop de Stallingsovereenkomst betrekking heeft, gelegen op de locaties zoals nader aangeduid op de kaart die als bijlage 1 bij deze Stallingsovereenkomst is gevoegd. 

	Projectgebied:
	Het woongebied NRZ van het Leiden Bio Science Park dat door de Huurder tot ontwikkeling wordt gebracht en ten behoeve waarvan een parkeeropgave bestaat die buiten het Projectgebied dient te worden ingevuld.

	Verhuurder:
	De Universiteit als eigenaar van de Parkeervoorzieningen of een nader door de Universiteit aan te wijzen exploitant.

	[bookmark: _Toc262654086][bookmark: _Toc531437777]Artikel 3. Algemene uitgangspunten

	3.1
	Deze Stallingsovereenkomst dient voor een goed begrip in samenhang te worden bezien met, en is als zodanig onlosmakelijk verbonden met, de Overeenkomst die is gesloten voor het Projectgebied en wordt geacht zolang die uitgifte en ontwikkeling voortduurt één integraal geheel daarmee te vormen. 

	3.2
	Het huurrecht dat met de totstandkoming van deze Stallingsovereenkomst door Verhuurder wordt verstrekt, is afhankelijk van het erfpacht-/kooprecht dat voor het Projectgebied is uitgegeven. Die afhankelijkheid van het erfpacht-/kooprecht houdt in dat de Stallingsovereenkomst te allen tijde met onmiddellijke ingang van rechtswege eindigt indien en zodra het erfpacht-/kooprecht van het Projectgebied om welke reden dan ook tussentijds eindigt. Tevens houdt het in dat de Stallingsovereenkomst nimmer los van het erfpacht-/kooprecht kan bestaan, maar dat het erfpacht-/kooprecht wel zelfstandig kan voorbestaan indien deze Stallingsovereenkomst om welke reden dan ook is geëindigd. Voorts houdt het in dat de Stallingsovereenkomst te allen tijde door de Huurder tezamen, integraal met het recht van erfpacht/koop aan de verkrijger van dat erfpacht-/kooprecht kan worden overgedragen, indien en voor zover overdracht van het erfpacht-/kooprecht mogelijk/toegestaan is.  

	3.3
	In alle gevallen waarin noch de Stallingsovereenkomst noch van overheidswege gegeven regelingen of voorschriften iets bepalen aangaande de Parkeervoorzieningen, beslissen Partijen in goed onderling overleg, met inachtneming van elkaars gerechtvaardigde belangen alsmede met wat plaatselijk gebruikelijk is, en met inachtneming van de redelijkheid en billijkheid.

	3.4
	De reguliere woningen hebben één (1) parkeerplaats per woning op eigen terrein, de tweede (of derde) auto en auto’s van bezoekers dienen in de Parkeervoorziening te worden geparkeerd.

	3.5
	De Stallingsovereenkomst omvat op geen enkele wijze de bewaking van of het voortdurende toezicht op een ieder die en op al hetgeen dat zich in/op de Parkeervoorzieningen bevindt, dan wel enige aansprakelijkheid vanwege de Verhuurder van de Parkeervoorzieningen.


	[bookmark: _Toc262654087][bookmark: _Toc531437778]Artikel 4. Huur en afnemen abonnementen

	4.1
	De Verhuurder stelt ter beschikking aan Huurder gelijk Huurder in gebruik neemt van de Verhuurder het Gehuurde, te weten:
1. Abonnementen voor abonnementhouders die vallen onder een erfpachtrecht en een tweede of derde auto hebben;
2. Abonnementen voor abonnementhouders die vallen onder een kooprecht en een tweede of derde auto hebben;
3. Bezoekersplekken voor zowel abonnementhouders met een erfpachtrecht of kooprecht. Zij kunnen via de abonnementhouder korting krijgen in de Parkeervoorziening middels een parkeerapp van onze Parkeerbeheerder (P1). 
In totaal ten minste [**] parkeerplaatsen voor Motorvoertuigen in de Parkeervoorzieningen. De Verhuurder verklaart dat deze parkeerplaatsen voldoen aan NEN norm 2443 (of een equivalent daarvan).

	4.2
	Indien en voor zover er parkeerplaatsen zijn in de Parkeervoorzieningen die niet ter beschikking gesteld zijn aan of ter beschikking gehouden worden voor derden, kunnen Partijen overeenkomen dat, naast het aantal verplicht af te nemen parkeerplaatsen als bedoeld in lid 1, meer parkeergelegenheid aan Huurder wordt verhuurd. Huurder heeft evenwel nimmer enige verplichting om meer parkeergelegenheid te huren.

	4.3
	Huurder is verplicht, zolang het erfpacht-/kooprecht voor het Projectgebied voortduurt, genoemde aantallen parkeerplaatsen exclusief ter beschikking te stellen en te houden ten behoeve van de bewoners en/of bezoekers van het Projectgebied en zal daartoe voor de in lid 1 genoemde aantallen parkeerplaatsen parkeerabonnementen afnemen van de Verhuurder. Een abonnement geeft geen recht op een vaste plaats in de Parkeervoorzieningen.

	4.4
	De prestatie waartoe de Verhuurder met zich met het aangaan van deze Stallingsovereenkomst verplicht, is het aan de Huurder ter beschikking stellen van ten minste het in lid 1 genoemde aantal, niet nader aangeduide plaatsen in de Parkeervoorzieningen. Dit houdt in dat Huurder zich ervan bewust is dat de huur van de parkeerplaatsen niet de huur van specifieke, exclusieve parkeerplaatsen betreft, maar dat het parkeerplaatsen betreft die ook beschikbaar zijn voor mede-/dubbelgebruik door derden.  

	4.5
	Wel houdt de huur in dat de Huurder ervan uit mag gaan dat – behoudens incidentele bijzondere omstandigheden – het gehuurde aantal parkeerplaatsen te allen tijde in de Parkeervoorzieningen beschikbaar is voor bewoners en bezoekers van het Projectgebied.

	4.6
	Het in lid 1 van dit Artikel genoemde aantal plaatsen is gebaseerd op de Aanbieding van [**] d.d. [**]. Dit aantal plaatsen kan wijzigen als gevolg van de planuitwerking conform de Overeenkomst. Het exacte aantal plaatsen zal bij die verdere planuitwerking worden gebaseerd op de gemeentelijke parkeernormen zoals opgenomen in bijlage 2, waarna in overleg met de gemeente Oegstgeest het exacte aantal zal worden bepaald. Indien het aantal plaatsen als gevolg daarvan wijzigt, zullen Partijen dat schriftelijk vastleggen in een bij deze stallingsovereenkomst behorende allonge. Huurder is zich ervan bewust dat alleen indien en nadat de gemeente Oegstgeest akkoord gaat met een wijziging van de aantallen via een wijziging c.q. afwijking van de vigerende parkeernormen het door Huurder te huren aantal plaatsen kan worden verlaagd.

	[bookmark: _Toc531437779]Artikel 5. Aanvang, duur, verlenging en opzegging 

	5.1
	De huur gaat per opgeleverd gebouw c.q. zelfstandig bouwblok in op het moment dat (het desbetreffende bouwblok van) het in het Projectgebied te realiseren vastgoed wordt opgeleverd aan de eerste eindgebruiker. Gelet daarop zal de huur telkens voor een evenredig aantal parkeerplaatsen gefaseerd ingaan. Partijen maken alsdan nadere schriftelijke afspraken over de huur van het exacte aantal parkeerplaatsen per bouwblok. Per opgeleverd gebouw c.q. zelfstandig bouwblok zal een allonge op deze Stallingsovereenkomst tussen Partijen worden gesloten om de aantallen parkeerplaatsen voor dat betreffende bouwblok en eventuele bijbehorende aanvullende afspraken voor dat bouwblok vast te leggen. 

	5.2
	Verhuurder is gehouden om het Gehuurde op de overeengekomen ingangsdatum aan Huurder ter beschikking te stellen. Wanneer echter Verhuurder door omstandigheden buiten zijn schuld het Gehuurde niet tijdig aan Huurder ter beschikking kan stellen – bijvoorbeeld doordat Verhuurder tijdig aangevraagde vergunningen niet tijdig heeft verkregen of doordat het Gehuurde buiten schuld van de Verhuurder niet tijdig is gereedgekomen – is Verhuurder daarvoor niet aansprakelijk en vangt de huur eerst aan op de datum waarop Verhuurder het gehuurde aan Huurder ter beschikking stelt. Wanneer Verhuurder het Gehuurde niet tijdig aan Huurder ter beschikking kan stellen, is Verhuurder slechts gehouden om onverwijld die maatregelen te treffen die een verdere vertraging tot een minimum beperken.

	5.3
	De huur wordt aangegaan voor de periode die aanvangt op het moment dat de allonge voor het eerste bouwblok als bedoeld in lid 1 wordt gesloten en die eindigt 10 jaar na het moment dat deze voor alle parkeerplaatsen is aangevangen (c.q. de allonge voor het laatste bouwblok is gesloten als bedoeld in lid 1), zonder tussentijdse opzeggings- c.q. beëindigingsmogelijkheden voor Partijen, behoudens het hierna in Artikel 11 lid 3 bepaalde.

	5.4
	Een jaar voorafgaand aan het verstrijken van de in het vorige lid bedoelde aanvangshuurtermijn treden Partijen in overleg over de mogelijkheden en voorwaarden van verlenging van deze Stallingsovereenkomst, met als uitgangspunt een zoveel als mogelijk ongewijzigde voortzetting van deze Overeenkomst. Indien Partijen daarover overeenstemming bereiken, leggen Partijen dat schriftelijk vast. 

	5.5
	Onverminderd het voorgaande eindigt de huur van rechtswege, zonder dat daarvoor enige handeling van Partijen is vereist, op de datum waarop het recht van erfpacht/koop van het Projectgebied eindigt.

	5.6
	Indien de huur om welke reden dan ook eindigt, is Huurder gehouden om het Gehuurde ten genoegen van Verhuurder in de oorspronkelijke staat geheel ontruimd, vrij van gebruik en gebruiksrechten aan Verhuurder op te leveren. Huurder is verplicht alle zaken die door hem in, aan of op het Gehuurde zijn aangebracht op eigen kosten te verwijderen. Voor niet verwijderde zaken die met toestemming van Verhuurder zijn aangebracht geldt dat eventuele verschuldigdheid van een vergoeding daarvoor door Verhuurder afhangt van hetgeen daarover tussen partijen is afgesproken of  – bij gebreke van een dergelijke afspraak -  van de wettelijke bepalingen daaromtrent.

	[bookmark: _Toc531437780]Artikel 6. Huursom, indexering, herziening en fiscaliteit

	6.1
	Huurder is aan de Verhuurder een jaarlijkse aanvangshuursom ter hoogte van € 1.110,18 (exclusief BTW) per parkeerplaats c.q. abonnement verschuldigd, prijspeil 1 januari 2023. De huursom zal jaarlijks per 1 januari worden geïndexeerd conform de CPI van het CBS reeks “alle huishoudens” (2015=100), met dien verstande dat de huursom nooit lager kan worden als gevolg van indexering. Deze huursom is de eerste 10 jaar, onverminderd voornoemde indexering, niet aan herziening onderhevig.

	6.2
	Betaling van voornoemde huursom c.q. abonnementsprijs vindt per kwartaal bij vooruitbetaling plaats, uiterlijk de eerste dag van de eerste maand van het betreffende kwartaal. De totaal in een bepaald kwartaal verschuldigde huursom wordt bepaald door het per de eerste dag van de eerste maand van het betreffende kwartaal verhuurde aantal plaatsen te vermenigvuldigen met de (geïndexeerde, herziene) huursom per parkeerplaats als bedoeld in lid 1.

	6.3
	De totaal verschuldigde huursom zal door Huurder zonder beroep op enige korting of verrekening in wettig Nederlands betaalmiddel aan de Verhuurder worden voldaan. 

	6.4
	Na ommekomst van de eerste periode van 10 jaar als bedoeld in lid 1 en vervolgens na elke volgende periode van vijf jaar, heeft elke Partij het recht te verlangen dat de alsdan geldende huursom wordt herzien c.q. aangepast aan de dan geldende “marktabonnementsprijs”, waaronder wordt verstaan de huursom c.q. abonnementsprijs van vergelijkbare parkeerplaatsen ter plaatse, of, zo daarvan geen of in onvoldoende mate sprake is, van vergelijkbare parkeerplaatsen elders in Nederland. Indien één der Partijen van deze bevoegdheid om herziening te verlangen gebruik wil maken, stelt deze de andere Partij daarvan bij aangetekend schrijven met bericht van ontvangst in kennis uiterlijk twaalf maanden voor de datum waarop de herziene prijs zal moeten ingaan. Wanneer partijen binnen zes maanden na ontvangst van de kennisgeving als bovenbedoeld niet tot overeenstemming zijn gekomen, zal de herziene prijs
bindend worden vastgesteld door drie deskundigen, waarvan elk der Partijen er één zal aanwijzen binnen een maand nadat een Partij het verzoek daartoe van de andere partij zal hebben bereikt. De derde deskundige zal door beide deskundigen worden aangewezen binnen veertien dagen nadat zij schriftelijk hun aanwijzing hebben aanvaard.
De kosten der deskundigen zullen door beide Partijen voor de helft worden gedragen. De deskundigen brengen hun rapport uit binnen twee maanden nadat de derde deskundige zijn/haar aanwijzing schriftelijk heeft aanvaard. 
Na herziening zal de nieuwe prijs nooit minder bedragen dan de prijs bij aanvang van deze Stallingsovereenkomst zoals vermeld in lid 1 van dit artikel.

	6.5
	Bezoekers van bewoners of studenten kunnen tegen een gereduceerd tarief in de Parkeervoorziening  parkeren en wel conform de navolgende tarieven: 
o	1 uur > € 1,50 (korting 0,50);
o	2 uur > € 2,00 (korting € 2);
o	4 uur > € 3,50 (korting € 4,50);
o	6 uur > € 5,00 (korting € 7,00);
o	8 uur > € 6,50 (korting € 9,50);
o	12 uur > € 9,00 (korting € 9);
o	24 uur > € 12,00 (korting € 6);

	6.6
	Het in Artikelen 6 lid 4 en 6 lid 5 genoemde (herziene) prijzen zullen eveneens conform het in lid 1 van dit Artikel bepaalde jaarlijks worden geïndexeerd.  

	6.7
	Er is sprake van een met BTW belaste verhuur. De terbeschikkingstelling van parkeerabonnementen is van rechtswege belast met BTW. Alle bedragengenoemd in deze Stallingsovereenkomst Stalling, met uitzondering van de in artikel 6 lid 5 genoemde bedragen, zijn exclusief omzetbelasting. 

	[bookmark: _Toc262654088][bookmark: _Toc531437781]Artikel 7. Gebruiksvoorschriften Parkeervoorzieningen

	7.1
	De Parkeervoorzieningen zijn uitsluitend bestemd voor het parkeren van personenvoertuigen van bewoners en bezoekers van het Projectgebied. Ieder ander gebruik van de Parkeervoorzieningen is niet toegestaan.

	7.2
	Tot de Parkeervoorziening worden uitsluitend toegelaten Motorvoertuigen. De hoogte van deze motorvoertuigen mag niet meer bedragen dan die welke bij de ingang van de Parkeervoorzieningen staat aangegeven. Geen toegang tot de Parkeervoorziening hebben Motorvoertuigen indien deze een aanhangwagen van welke aard ook, hieronder mede begrepen caravans, voortrekken. Het parkeren van aanhangwagens van welke aard ook, hieronder mede begrepen caravans, is niet toegestaan.

	7.3
	De in de Parkeervoorziening geparkeerde Motorvoertuigen dienen aan dezelfde voorwaarden te voldoen als de op de openbare weg geparkeerde Motorvoertuigen (WA-verzekering, etc.).

	7.4
	Het is Huurder en diens Abonnementhouders – behoudens voor zover in deze Stallingsovereenkomst expliciet anders overeengekomen – niet toegestaan:
a. het Gehuurde geheel of gedeeltelijk in (onder-)huur of gebruik af te staan aan derden, onverminderd het hierna in artikel 10 van deze Stallingsovereenkomst bepaalde;
b. het dak van het Gehuurde te betreden of te gebruiken;
c. in het Gehuurde te roken, vuur te ontsteken of een open vuur aan te leggen;
d. in het Gehuurde alcohol te nuttigen, verdovende middelen te gebruiken of te verhandelen;
e. in, op, of in de directe omgeving van het Gehuurde goederen op te slaan of anderszins te handelen of datgene na te laten, waardoor gevaar, schade of milieuverontreiniging te duchten is, daaronder begrepen de opslag van stankverspreidende, brandgevaarlijke of ontplofbare zaken;
f. de Parkeervoorzieningen te vervuilen door vuilnis of afval of graffiti te (laten) deponeren, achter te laten of aan te brengen, of door vloeistoffen waaronder met name olie, te laten wegvloeien;
g. het Gehuurde zodanig te gebruiken dat door dit gebruik bodem- of andere milieuverontreiniging kan optreden, schade aan het Gehuurde kan ontstaan of het aanzien van het Gehuurde kan worden geschaad;
h. in op of aan de Parkeervoorzieningen reclame-uitingen aan te (laten) brengen, in welke vorm dan ook, behoudens aanduidingen die direct betrekking hebben op het parkeren als zodanig door of vanwege de Huurder;
i. aan omwonenden en andere gebruikers van de Parkeerplaatsen overlast of hinder te veroorzaken, zoals onnodig hard optrekken/remmen of onnodig claxonneren en al het overige dat omwonenden en/ of gebruikers van naburige panden of gronden hinder of overlast kan bezorgen;
j. indien in/bij het Gehuurde een aansluiting voor elektriciteit aanwezig is, elektriciteit te gebruiken voor andere dan verlichtingsdoeleinden;
k. het Gehuurde, het terrein en de toegangswegen voor werkzaamheden en verkoopdoeleinden, fabricage, montage en/of reparatiewerkzaamheden te gebruiken, of om aldaar olie te verversen;
l. aan, op of in het Gehuurde en al wat daartoe behoort iets te veranderen waardoor de aard van het Gehuurde wordt aangetast.

	7.5
	Bij het gebruik van parkeerplaatsen, de overige ruimten en de voorzieningen in de Parkeervoorzieningen dienen Huurder en diens Abonnementshouders zich te houden aan de aanwijzingen, gegeven door of vanwege de Verhuurder. De op de openbare weg geldende verkeerstekens of borden, genoemd in het Reglement Verkeersregels en Verkeerstekens (R.V.V.), dienen, voor zover in of aan de Parkeervoorzieningen aangebracht, in acht te worden genomen, evenals de op de openbare weg geldende (verkeers)regels.

	7.6
	Huurder en diens Abonnementshouders zijn verplicht de aangegeven rijrichting te volgen, aanwijzingen van de Verhuurder (c.q. de beheerder/personeel) op te volgen, voertuigen te plaatsen op de aangegeven of aan te geven plaats binnen de belijning van het parkeervak en zich zodanig te gedragen dat de afwikkeling van het verkeer in en nabij de Parkeervoorzieningen ongestoord voortgang kan vinden en de veiligheid niet in gevaar wordt gebracht.

	7.7
	Motorvoertuigen dienen tijdens het parkeren deugdelijk te zijn afgesloten en de lichten moeten zijn gedoofd. Het is inzittenden van voertuigen, die in de Parkeervoorzieningen worden geparkeerd, niet toegestaan om tijdens de parkeertijd langer in het voertuig of garage te verblijven dan gedurende de tijd die nodig is het voertuig de Parkeervoorziening in te rijden, deze te parkeren en bij vertrek de garage uit te rijden alsmede de tijd die nodig is om te voet van respectievelijk naar het geparkeerde voertuig te gaan, naar respectievelijk vanaf, de uit- c.q. ingang van de Parkeervoorziening.

	7.8
	Zonder voorafgaande en schriftelijke toestemming van de Verhuurder mag een Motorvoertuig niet langer dan vier weken ononderbroken in/op de Parkeervoorziening geparkeerd zijn.

	7.9
	Het personeel van Verhuurder of diens beheerder is gerechtigd, indien dit noodzakelijk is bij fout parkeren door Huurder of diens Abonnementshouders, in andere gevallen waarin in strijd wordt gehandeld met de in dit Artikel opgenomen gebruiksvoorschriften of in noodgevallen dan wel anderszins uit het oogpunt van het functioneren van de Parkeervoorziening wenselijk is, voertuigen binnen de Parkeervoorziening te verplaatsen, de Parkeervoorziening met enig voertuig in en uit te rijden, zonder dat dit kan leiden tot enige aansprakelijkheid van de Verhuurder. De kosten van verwijdering, bestaande uit takel- en/of sleepkosten en andere daarmee verband houdende kosten worden bij de eigenaar, gebruiker of houder van het motorvoertuig in rekening gebracht. Verhuurder dient bij het beoordelen van de noodzaak tot verplaatsen en/of verwijderen de redelijkheid en zorgvuldigheid in acht te nemen.

	7.10
	De mogelijkheid om bij in de Parkeervoorzieningen aanwezige laad-punten een elektrisch Motorvoertuig op te laden, bestaat op basis van beschikbaarheid. Reserveren van een laadpunt is niet mogelijk. Parkeerders dienen zelf over een laadpas te beschikken en dienen ervoor zorg te dragen dat het Motorvoertuig over voldoende energie of alternatieve brandstof te beschikt om de Parkeervoorziening te kunnen verlaten.

	7.11
	Huurder en diens Abonnementshouders hebben toegang tot de parkeerplaatsen 7 dagen per week gedurende 24 uur per dag.

	[bookmark: _Toc531437782]Artikel 8.  Beheer, onderhoud en reparatie

	8.1
	Verhuurder is verplicht de Parkeervoorzieningen in goede staat van onderhoud te houden en daartoe tijdig en op deugdelijke wijze, voor zijn rekening, die voorzieningen vernieuwingen daaronder begrepen te verrichten of te doen verrichten, die daarvoor nodig zijn dan wel waartoe de wet of enig wettelijk voorschrift de Verhuurder verplicht. Daarnaast is de Verhuurder voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor al het beheer en onderhoud van en aan de installaties ten behoeve van de Parkeervoorzieningen. 

	8.2
	Huurder is verplicht Verhuurder in de gelegenheid te stellen de nodig geachte reparaties aan de Parkeervoorzieningen uit te (doen) voeren.

	8.3
	De Verhuurder is gerechtigd het op haar rustende beheer en onderhoud uit handen te geven aan een derde. Indien zij daartoe over gaat zal zij de Huurder daar tijdig over informeren en dient de Huurder verder primair met die derde te communiceren aangaande zaken die het beheer en onderhoud van de Parkeervoorzieningen betreffen.  

	8.4
	Verhuurder dient bij het uitvoeren van beheer- en onderhoudswerkzaamheden rekening te houden met de belangen van Huurder en diens Abonnementhouders. Indien als gevolg van werkzaamheden in het kader van beheer, onderhoud of schadeherstel de Parkeervoorzieningen tijdelijk niet gebruikt kunnen worden, zal Verhuurder zorgdragen voor alternatieve parkeerplaatsen zoveel mogelijk in de nabijheid van de Parkeervoorzieningen. Huurder zal, noch voor het tijdelijke gemis van de geboden parkeerfaciliteiten, noch in elk geval van reeds geleden of nog te lijden schade, schadeloosstelling kunnen vorderen, tenzij de vordering voortspruit uit schuld aan de zijde van de Verhuurder. 

	[bookmark: _Toc531437783]Artikel 9. Aansprakelijkheid

	9.1
	De Verhuurder aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid voor diefstal of het verloren gaan van in de Parkeervoorzieningen geplaatste eigendommen/bezittingen van Huurder en diens Abonnementshouders. Evenmin aanvaardt de Verhuurder enige aansprakelijkheid, voor welke schade dan ook, aan hiervoor bedoelde zaken van Huurder en diens Abonnementshouders, ter zake van lichamelijk letsel of enige andere schade direct of indirect veroorzaakt door of ten gevolge van het gebruik van de Parkeervoorzieningen. Bovenstaande lijdt slechts uitzondering voor wat betreft de dwingendrechtelijke wettelijke aansprakelijkheid van de Verhuurder en aansprakelijkheid van de Verhuurder voor de schade wegens opzet of grove schuld van de Verhuurder. Aansprakelijkheid van de Verhuurder voor bedrijfsschade is uitgesloten. 

	9.2
	Alle schade aan de Parkeervoorzieningen, ontstaan door opzet, schuld, nalatigheid of onoordeelkundig gebruik van Huurder en diens Abonnementshouders, komt voor rekening van de Huurder, onverminderd diens regres op derden.

	9.3
	Huurder vrijwaart de Verhuurder voor alle aanspraken van derden ter zake van hinder of schade als in het artikellid hiervoor genoemd.

	9.4
	De Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van zichtbare of onzichtbare gebreken aan de Parkeervoorzieningen en Huurder zal in de overeenkomsten die hij met de Abonnementshouders sluit zoveel als juridisch en redelijkerwijs mogelijk uitsluiten dat zij de Verhuurder hierop zullen aanspreken, tenzij er sprake is van gebreken die veroorzaakt zijn door toerekenbare tekortkoming aan de zijde van de Verhuurder.

	9.5
	Verhuurder is voorts niet aansprakelijk voor schade toegebracht aan de persoon of zaken van Abonnementhouders/parkeerders of van derden door het optreden en de gevolgen van:
a. weersomstandigheden;
b. stagnatie in de bereikbaarheid van de Parkeervoorzieningen;
c. stagnatie in de voorziening van energie, water, warmte, ventilatie of luchtbehandeling;
d. storing van de installaties en apparatuur;
e. in  en uitstroming van gassen of vloeistoffen;
f. brand, ontploffing;
g. andere voorvallen voor zover die niet verwijtbaar zijn aan Verhuurder;
h. stoornis in het huurgenot of tekortkomingen in de eventuele leveringen en diensten;
alles behoudens in geval van schade als gevolg van nalatigheid van Verhuurder ten aanzien van de staat van de Parkeervoorzieningen.

	[bookmark: _Ref486914158][bookmark: _Toc531437784]Artikel 10. Overdragen en doorleggen verplichtingen 

	10.1
	Het is Huurder behoudens uitdrukkelijke toestemming van de Verhuurder, niet toegestaan de parkeerabonnementen geheel of gedeeltelijk in gebruik af te staan aan derden, niet zijnde Abonnementhouders. In afwijking daarvan is het Huurder toegestaan de parkeerabonnementen geheel of gedeeltelijk in gebruik af te staan aan huurders of bezoekers van het Projectgebied, mits de in deze Stallingsovereenkomst opgenomen gebruiksvoorwaarden door Huurder integraal naar hen worden doorgelegd.

	10.2
	Huurder is zelf verantwoordelijk voor de juridische vormgeving, organisatie en administratie van het in gebruik geven van parkeerabonnementen als bedoeld in het vorige lid.

	10.3
	Huurder staat er jegens Verhuurder voor in dat parkeerabonnementen voor de Parkeervoorzieningen alleen worden toegewezen aan en gebruikt door huurders of bezoekers van het Projectgebied. Huurder treft de nodige maatregelen om te voorkomen dat parkeerabonnementen door derden worden gebruikt en draagt er zorg voor dat indien en zodra een abonnementhouder geen huurder, gebruiker of bezoeker van het Projectgebied meer is zijn parkeerabonnement ter beschikking kan worden gesteld aan een ander die wel huurder, gebruiker of bezoeker van het Projectgebied is.

	10.4
	Voor zover en voor zolang Huurder geen Abonnementhouders als bedoeld in lid 1 beschikbaar heeft, heeft Huurder het recht één of meer van de parkeerabonnementen aan derden ter beschikking te stellen, echter niet dan na voorafgaande kennisgeving aan de Verhuurder en behoudens diens weigering op basis van redelijke argumenten.

	10.5
	Indien de Verhuurder gebruik wenst te maken van een of meer van de niet bij Abonnementhouders in gebruik zijnde parkeerabonnementen van Huurder, zoals voorzien in lid 4, deelt de Verhuurder zulks schriftelijk aan de Huurder mede. Behoudens weigering op basis van redelijke argumenten, zal de Huurder de gevraagde parkeerabonnementen aan de Verhuurder ter beschikking stellen. Het recht van gebruik van deze parkeerabonnementen door de Verhuurder eindigt zodra de Huurder deze aan een of meer huurders van het Projectgebied ter beschikking wil en kan stellen. Over de periode van het gebruik van deze parkeerabonnementen door de Verhuurder, is de Huurder geen huurprijs verschuldigd aan de Verhuurder. Zodra de periode van tijdelijke exploitatie door de Verhuurder is beëindigd, dient de Verhuurder de parkeerabonnementen weer aan de Huurder ter beschikking te stellen.

	10.6
	De Verhuurder is te allen tijde bevoegd om (een deel van) de Parkeervoorzieningen die de Huurder huurt in eigendom over te dragen aan een derde, zonder dat de Verhuurder daarvoor toestemming nodig heeft van de Huurder. Indien de Verhuurder daartoe over gaat zal zij de Stallingsovereenkomst integraal overdragen aan de nieuwe eigenaar en bedingen dat die nieuwe eigenaar deze Stallingsovereenkomst voor de resterende looptijd zal respecteren. De Huurder verplicht zich reeds nu voor alsdan om daar haar medewerking aan te verlenen.

	10.7
	De Huurder is bevoegd zijn contractpositie in de Stallingsovereenkomst zonder voorafgaande toestemming van de Verhuurder over te dragen aan een derde die (een deel van) het erfpacht-/kooprecht in het Projectgebied van de Huurder overneemt, onverminderd eventuele toestemmingsvereisten om het erfpacht-/kooprecht (deels) te kunnen overdragen. De Verhuurder verplicht zich reeds nu voor alsdan om daar haar medewerking aan te verlenen.

	[bookmark: _Toc531437785]Artikel 11. Overleg en evaluatie

	11.1
	Partijen hebben regelmatig naar behoefte, doch minimaal twee maal per jaar een regulier voortgangsoverleg waarin zij de lopende zaken aangaande de Parkeervoorzieningen met elkaar afstemmen. Van alle overleggen worden verslagen en besluitenlijsten gemaakt. 

	11.2
	Huurder zal klachten en wensen schriftelijk indienen bij de Verhuurder, zodat die in het eerstvolgende voortgangsoverleg kunnen worden besproken. In dringende gevallen zal dit mondeling kunnen geschieden. In dergelijke gevallen zal de Huurder die klacht of die wens zo spoedig mogelijk schriftelijk bevestigen.

	11.3
	Partijen zullen de Stalingsovereenkomst elke vijf jaar gezamenlijk evalueren, waarbij zij zullen beoordelen of de gehuurde aantallen parkeerplaatsen nog voldoende aansluiten bij de parkeervraag van de bewoners van het Projectgebied. Indien uit een tussentijdse evaluatie blijkt dat er sprake is van een discrepantie tussen vraag en aanbod, treden Partijen in overleg teneinde de Stallingsovereenkomst daarop aan te passen. Er kan daarbij slechts sprake zijn van een verlaging van het aantal parkeerplaatsen/parkeerabonnementen indien aannemelijk is dat de Verhuurder voldoende andere huurders kan vinden voor de betreffende parkeerplaatsen/parkeerabonnementen en/of de huurderving op een andere wijze kan worden gecompenseerd door de Verhuurder.   

	[bookmark: _Toc531437786]Artikel 12. Niet nakoming

	12.1
	Indien één der Partijen toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van enige verplichting welke ingevolge de wet en/of deze Stallingsovereenkomst op hem rust en de andere Partij na schriftelijke sommatie, daardoor gerechtelijke en/of buitengerechtelijke maatregelen moet nemen, zijn alle daaruit voortvloeiende kosten voor rekening van de tekortschietende Partij. Hiermee is niet beoogd af te wijken van de wettelijke regels met betrekking tot tekortkoming, verzuim en schadevergoeding.

	12.2
	In geval het tekortschieten bestaat uit niet-tijdige betaling van een verschuldigde geldsom door de Huurder is de Huurder per maand of gedeelte daarvan, te rekenen vanaf de vervaldag tot aan de datum van algehele betaling, de wettelijke rente voor handelstransacties verschuldigd over het door de Huurder verschuldigde bedrag.

	12.3
	Indien in verband met de niet-tijdige betaling van een geldsom de Verhuurder in verband met incassering daarvan redelijkerwijs buitengerechtelijke kosten moet maken, worden deze hierbij bepaald op de redelijke werkelijk gemaakte kosten, een en ander vermeerderd met de daarover eventueel verschuldigde BTW.

	[bookmark: _Toc531437787]Artikel 13. Domicilie

	De Huurder kiest voor de tenuitvoerlegging van deze Stallingsovereenkomst domicilie op zijn in de Stallingsovereenkomst vermeld adres.

	[bookmark: _Toc262654096][bookmark: _Toc531437788]Artikel 14. Opschortende en ontbindende voorwaarden

	14.1
	Deze Stallingsovereenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat de uitgifte erfpacht/koop conform de Overeenkomst wordt geeffectueerd. 

	14.2
	De Verhuurder kan deze Stallingsovereenkomst tussentijds eenzijdig, zonder inachtneming van enige termijn en zonder dat rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, bij aangetekend schrijven voor ontbonden verklaren, indien:
a. De Overeenkomst om welke reden dan ook tussentijds wordt ontbonden of beëindigd;
b. De Huurder surseance van betaling aanvraagt, heft faillissement van Huurder is aangevraagd of de Huurder anderszins wordt beperkt in zijn bevoegdheid om rechtshandelingen te verrichten,

	14.3
	De in het vorige lid neergelegde ontbindingsmogelijkheden laten onverlet de mogelijkheden die het Burgerlijk Wetboek biedt in geval van niet (tijdige/behoorlijke) nakoming van één of meer verplichtingen voortvloeiend uit deze Stallingsovereenkomst.

	14.4
	Een ontbinding van deze Stallingsovereenkomst geschiedt te allen tijde zonder dat enige ongedaanmakingsverplichting ontstaat voor Partijen voor reeds uitgevoerde verbintenissen, een en ander behoudens indien en voor zover schriftelijk anders overeengekomen, daaronder begrepen in deze Stallingsovereenkomst. 

	[bookmark: _Toc262654100][bookmark: _Toc531437789]Artikel 15. Geschillen

	Partijen zullen het ontstaan van geschillen zoveel mogelijk trachten te voorkomen door middel van het voeren van overleg. Geschillen – van welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts door één der Partijen als zodanig wordt beschouwd – die naar aanleiding van of op grond van deze Stallingsovereenkomst mochten ontstaan, zullen worden voorgelegd aan de daartoe bevoegde rechter binnen het arrondissement ‘s-Gravenhage, onverminderd het recht op hoger beroep of cassatie en onverminderd het recht van Partijen om hun geschil op basis van een gezamenlijk besluit te laten beslechten op basis van arbitrage of mediation.

	[bookmark: _Toc531437790]Artikel 16. Slotbepalingen

	16.1
	De overwegingen maken integraal onderdeel uit van de Stallingsovereenkomst.

	16.2
	Op de Stallingsovereenkomst en alle hieruit voortvloeiende overeenkomsten is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.

	16.3
	Alle formele mededelingen die Partijen aan elkaar dienen te doen in het kader van deze Stallingsovereenkomst dienen schriftelijk te geschieden. Wijzigingen/afwijkingen van de Stallingsovereenkomst zijn slechts rechtsgeldig indien deze schriftelijk tussen Partijen zijn vastgelegd.

	16.4
	Het niet of niet geheel uitoefenen (of een vertraging in het uitoefenen) van aan een Partij onder deze Stallingsovereenkomst toekomende rechten of bevoegdheden zal niet kunnen worden aangemerkt als het doen van afstand van of verwerking van een zodanig recht of bevoegdheid.

	16.5
	Alle bedragen die de Ontwikkelaar in het kader van deze Overeenkomst aan de Universiteit dient te voldoen, dienen te worden gestort op bankrekening NL46RABO0103257667 ten name van de Universiteit Leiden, c.s. Vastgoed,  BTW nummer NL001935549B01, onder vermelding van de omschrijving van de betreffende betalingsverplichting en de titel van de Overeenkomst.

	16.6
	Titels van Artikelen zijn slechts bedoeld ter verbetering van de leesbaarheid van de Stallingsovereenkomst. Aan de titels van Artikelen kan geen enkel recht worden ontleend.

	16.7
	Indien op enig moment mocht blijken dat (een deel van) hetgeen Partijen in deze Stallingsovereenkomst zijn overeengekomen strijdig is met de op dat moment geldende wet- en regelgeving en/of jurisprudentie, komen Partijen in onderling overleg tot een zodanige aanpassing van deze Stallingsovereenkomst dat deze strijdigheid niet langer bestaat. Daarbij respecteren zij zo veel als mogelijk de geest van de in deze Stallingsovereenkomst vastgelegde afspraken, met dien verstande dat zij eventuele strijdige afspraken zodanig herformuleren dat de inhoud daarvan zo dicht mogelijk blijft bij hetgeen Partijen oorspronkelijk zijn overeengekomen.   

	16.8
	De partijen die samen als Huurder handelen kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze Stallingsovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen respectievelijk de voor hen uit deze Stallingsovereenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen, met dien verstande dat deze rechtspersonen elkaar over en weer bij deze onherroepelijke volmacht verlenen om mee te werken aan de uitvoering van alle voor de Huurder geldende verplichtingen. Al deze rechtspersonen zijn daarnaast hoofdelijk aansprakelijk jegens de Verhuurder voor alle uit de onderhavige Stallingsovereenkomst voor de Huurder voortvloeiende verplichtingen.

	16.9
	De Huurder verklaart dat hij voorafgaand aan het sluiten van deze Stallingsovereenkomst kennis heeft genomen van de bepalingen van deze Stallingsovereenkomst en zodanige informatie van de Verhuurder heeft ontvangen, dat de inhoud en gevolgen van het sluiten deze Stallingsovereenkomst hem voldoende bekend is.

	[bookmark: _Toc262654101][bookmark: _Toc531437791]Artikel 17. Bijlagen

	De volgende onverbrekelijk bij deze Stallingsovereenkomst gevoegde en als zodanig gewaarmerkte bijlagen maken integraal onderdeel van uit van deze Stallingsovereenkomst:

	1. 
	Projectgebied d.d. 

	2. 
	Beleidsregels parkeernorm Oegstgeest.

	In geval van strijdigheden tussen de bijlagen en de Stallingsovereenkomst prevaleert het in de Stallingsovereenkomst bepaalde. 
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