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Aanbesteding: Leveren en plaatsen flexibele bouwsystemen voor woon- en utiliteitsgebouwen




Programma van deze bijeenkomst

Opening door Copper8 waarin het doel van de bijeenkomst wordt 10:00
meegegeven

Toelichting over de Vastgoed visie door Frank van der Plas 10:15
Toelichting over het programma van eisen door Maarten 10:30
Schaepman

Toelichting over de raamovereenkomsten door Gert-Jan 11:00
Vlasveld

Vragenpauze 11:15
Toelichting over de procedure door Rick Tuinman 11:30
Beantwoording vragen olv Copper8 11:45
Afsluiting 12:00
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Doel van deze bijeenkomst

+6r TenderNEd Zoeken in aankondigingen .
de fO to d O C u m e n te n Home  Aankondigingen  Analyse  Ondernemingen  Aanbestedende diensten  Hulp _
T

€ Terug naar overzicht

19 okt. 2023 - Aankondiging van een opdracht - zlgemene richtlijn, standaardregeling
Leveren en plaatsen flexibele bouwsystemen voor woon- en utiliteitsgebouwen

Centraal Orgaan opvang asielzoekers (COA)

- Aanbestedingsdocumenten (21)

Selectieleidraad Europese aanbesteding Leveren en plaatsen van de woon- en utiliteitsgebouwen.pdf
Gepubliceerd op 19 okt. 2023, Portable Document Format, 829 KB

Bijlage N - ARVODI-2018.pdf

Gepubliceerd op 19 okt. 2023, Portable Document Format,
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Bijlage M - ARIV_2018.pdf

Gepubliceerd op 19 okt. 2023, Portable Document Format, 357 KB

Bijlage L3 - Marktconsultatiedocument.pdf
Gepubliceerd op 19 okt. 2023, Portable Document Format, 703 KB

Bijlage L2 - Marktconsultatiepresentatie.pdf
Gepubliceerd op 19 okt. 2023, Portable Document Format, 578 KB

Bijlage L1 - Geanonimiseerd marktconsultatieverslag. pdf
Gepubliceerd op 19 okt. 2023, Portable Document Format, 402 KB
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Huisvesting tot nu toe bij COA

Van tijdelijke huisvesting unitbouw Naar een meer stabiele- en
kwalitatief hoogwaardige opvangsituatie
» Van: modulaire units geplaats onder » Naar: flexibele bouwsystemen met
tijdelijk bouwbesluit permanente kwaliteit

Blumer Lehman

Biobased Flexwoningen
Minderjarige Asielzoekers
Locatie: Luzern Zwitserland
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Aanbesteding als vooruitloper in de markt

COA zoekt partijen die ook vooruit willen Om samen betere woonomgevingen met
lopen en doorontwikkelen in een hoge duurzaamheidsambities te creéren
langjarige samenwerking en realiseren

Blumer Lehman

Biobased Flexwoningen
Minderjarige Asielzoekers
Locatie: Luzern Zwitserland
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De filosofie: hoge ambities behalen door samenwerking

Kennis en
kunde
verbinden Behalen
tussen ambitieniveau
disciplines

Kennis en
kunde van

markt
Inzetten

Onderliggende Samenwerking

principes Duurzaamheid

N.B. dit verwachten wij van de markt, maar doorleven wij ook als Uitvragende Partij in
de wijze van uitvragen

5
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Duurzaamheid en samenwerking in de criteria

e S

 Selectie i
i Duurzaamheid(sprestaties) Langjarige (keten)samenwerking i
: In dit raamcontract wil het COA Het COA heeft de wens om langjarig i
wooneenheden realiseren met een samen te werken met leveranciers en
: minimale duurzaamheidsimpact in een goede samenwerking met alle :
zowel de productie- als gebruiksfase. betrokken partijen. :

Het realiseren van nieuwe locaties
voor asielzoekerscentra is het doel
waar dit raamcontract aan bijdraagt.

Gunning

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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COA en de visie op vastgoed

Aanbesteding: Leveren en plaatsen flexibele bouwsystemen voor woon- en utiliteitsgebouwen




Inhoud

Het COA

Meerjarenstrategie

Vastgoedyvisie

Aansluiting

Medegefinancierd door
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COA - Algemeen

Missie

Het COA biedt asielzoekers leefbare en veilige opvang en begeleidt hen naar een
toekomst in Nederland of daarbuiten, in samenwerking met partners in de

samenleving.

60.286 personen met recht op opvang door het COA*

in reguliere COA-locatie

Asielzockers én statushouders met recht op opuang

door het COA_

in COA noodopvang

Asielzoekers én statushouders met recht op opvang
door het COA.

® 0O 06

buiten het COA

Dt zijn asielzoekers en statushouders met recht op
opvang door het COA. Maar zij verblijren bijroorbeeld
in een crisisnoodopuvang van een gemeente of maken
gebruik van de logeerregeling.
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Portefeuilleplan

5.1 Totaal aantal bewoners per jaar (inclusief amv) 5.2 Aantal COA-locaties

2017 - 2023 (cijfer 2023 is aantal op 1 oktober)
(cijfer 2023 is aantal op 1 oktober)

G860
40.8608
108608
a
0817 818 819 870 021 8237 2823 817 1818 2819 1878 2821 20822 28323
® COA - oktober 2823 & COA - oktober 2623
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Meerjarenstrategie

Strategische doelstellingen

Het COA biedt altijd voldoende
menswaardige en flexibele opvang
voor asielzoekers

Het COA stelt bewoners in staat en
stimuleert hen om zelfredzaam te zijn

Het COA handelt transparant & voorspelbaar
en creéert samen met partners maatschap-
pelijke meerwaarde en draagvlak
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Meerjarenstrategie

Dwarsdoorsnijdende thema’s

Verduurzaming: waarde creéren voor milieu

Verduurzamen energieverbruik

Opwekken hernieuwbare energie
Meer circulariteit : | =
Duurzame huisvesting — e | » =

Verduurzamen vervoer
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COA V/ Centroal Grgaan opwang asiclzockers

Vastgoedvisie

Vastgoedvisie COA

Stabiel, duurzaam en doelmatig

Figuur 1 Pijlers vastgoedvisie

Pijler1 Pijler 2 Pijler 3
Stabiele Duurzame Doelmatige
portefeuille portefeuille portefeuille
A\ ;
A de Europese Unie
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Vastgoedvisie

Stabiele portefeuille:

Vaste voorraad

Leegstand

Mulit-inzetbaarheid gebouwen
Variabele voorraad

Uniformiteit

COA %/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers
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Vastgoedvisie

Duurzame portefeuille:

Figuur1o Onderscheid diverse gebouwlagen

Verminderen van de energievraag,
Zelf opwekken van energie

Sterk reduceren van uitstoot van
. - Gevel, dak en beganegrondvioer
broeikasgassen; |- Constructie

--- |mstallaties

-+ Scheidingswanden en vioeren
- Interieur en meubilair

Circulariteit en verminderen afval

- e

Vergroten biodiversiteit
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Vastgoedvisie

Doelmatige portefeuille:

Beheer en onderhoud portefeuille

Betaalbare portefeuille

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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Aansluiting

COAVOORRAAD

Invulling van de strategie
en visie:

Op tijdelijke en permanente =

locaties realiseren van I i Q /&
flexibele, verplaatsbare - o0 0
multi-inzetbare, courante, REGULIER TUDELUK NOOD

duurzame en kwalitatieve >15JAAR 3-15JAAR 0-3JAAR
woningen. ' . .

Medegefinancierd door
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Aansluiting

Invulling van de strategie
en visie:

Op tijdeliike en permanente
locaties realiseren van
flexibele, verplaatsbare 1 =6
multi-inzetbare, courante, TUDELLK
duurzame en kwalitatieve 15 IAAR
woningen.

JEE

UNIFORME KWALITEIT:
DUURZAAM & FLEXIBEL INZETBAAR

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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Richtlijnen en eisen flexibele bouwsystemen

Woningen en utiliteitsbouw




Richtlijnen en eisen flexibele bouwsystemen

- Introductie / aanleiding

- Context opvanglocaties

- Uitgangspunten flexibile bouwsytemen
- Richtlijnen en eisen woningen

- Richtlijnen en eisen utiliteitsbouw

- Bouwproces

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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Prijsvraag COA en Rijksbouwmeester
‘A Home away from Home’

Prijsvraag voor het ontwikkelen van huisvestingsoplossingen,
waarmee het COA beter kan inspelen op de onvoorspelbare
iInstroomprijsvraag (2016)

"Zeker met het oog op de huidige maatschappelijke
ontwikkelingen zijn we toe aan een aanvullende lichtere vorm
van woningbouw, die makkelijker inzetbaar is en tegelijkertijd
geen concessies doet aan kwaliteit.” (Floris Alkemade)
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Izoekers

hulsv:
voor asie

Meer dan 350 inzendingen!
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AMIF-Flo / AHAFH 2.0
2019 - 2020

BN BASE - DU WONING BAIL BASE - UIKUKWINING
- oz K32 RS G22IN GGRENDGIROUDMN]

* Inventarisatie flexibele
huisvestingsoplossingen:
www.flexibelewoonoplossingen.nl

» Voorbereiding realisatie van
flexibele huisvestingsoplossingen
op twee azc’s (Grave en
Amsterdam)

« Onderzoek naar de mogelijkheden van flexwonen in bestaand
vastgoed (box-in-box)

« Handboek “Richtlijnen en eisen modulaire bouw”

« Effectmeting flexibele woonoplossingen
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http://www.flexibelewoonoplossingen.nl/

Aanbesteding raamovereenkomst flexibele
bouwsystemen

Medegefinancierd door
de Europese Unie
QA Wf Ceptraal Orgaadn cpvary asielzockers



Introductie
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Richtlijnen en eisen

- Algemene richtlijnen en eisen
opvanglocaties (context)

- Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en
2)

- Richtlijnen en eisen utliteitsgebouwen
(perceel 3)

- Richtlijnen en eisen huur wonen en
utiliteitsbouw (perceel 4)

Y
Sy
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Context opvanglocaties

Document: Algemene richtlijnen en eisen opvanglocaties

Opvangprocessen

Kaders

Locatieopzet

Kleurgbruik

Stedenbouw en architectuur
Technische gegevens terrein

https://www.coa.nl/nl/locatie/burgum-elingsloane
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https://www.coa.nl/nl/locatie/burgum-elingsloane

Conceptuele opzet opvanglocatie

Recreatimaoningan
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Stedenbouw en architectuur

leefbaarheid
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https://www.coa.nl/nl/locatie/burgum-elingsloane

Uitgangspunten flexibele bouwsystemen

Permanente kwaliteit voor tijdelijke en permanente locaties

- Meer comfort bewoner
- Duurzamer

- Energiezuinig

- Circulair

- Waardecreatie

Medegefinancierd door
de Europese Unie

&
/“’J

COA %/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers

—




Uitgangspunten flexibele bouwsystemen

Permanente kwaliteit voor tijdelijke en permanente locaties




Uitgangspunten flexibele bouwsystemen

Permanente kwaliteit voor tijdelijke en permanente locaties

Aanpasbaar Modulair

Medegefinancierd door
de Europese Unie




Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en 2)

Grondgebonden en gestapelde woningen

Richtlijnen en eisen
- Bijlage 1: voorbeeld plattegronden
- Bijlage 2: PVE GBS

- Bijlage 3: Ruimtetabel technische eisen (voor de
verificatie)

- Bijlage 4: demarcatielijst.

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en 2)

GEBOUW - APPARTEMENTEN

Geen reguliere woning!

Aandachtspunten:

- Intensief gebruik;
- privacy;,

- veiligheid,;

- energiegebruik

Afwerking (gordijnen, priklat etc)

& —
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Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en 2)

o Keuken

Kiepraam
Aandachtspunten

Geluidsisolatie . Draaiende locatie: fasering en

capaciteit gedurende de bouw
Ventilatie en alle overige aspecten
van het technisch PVE . Installatie: geluidwering, co2

sturing, luchtvochtigheidssensor,
Brandveiligheid, specialist COA aanwezigheidsdetectie

hierbij betrekken

. Ruimtetabel
Warmwaterpomp installatie i.v.m,
legionella, geluidsproductie en . Keuken

isolatie bespreken

. Douchetijd flow sensor, werking
Molest & veiligheid: intensief volledige cyclus per tappunt
gebruik van ... aantonen
Overdracht naar exploitatie: . ICT
installaties m.n. GBS en instructies
over werking/gebruik * IFTP - opleverprotocol (test

installatie)

Terrein inrichting: tijdig aandacht
geven. Ook opstelplaatsen . Verificatiedossier check PvE
blusvoertuigen, brandkranen, fiets Gang verbinding

parkeren, laadpalen etc.

Tafel en stoelen

ﬁﬁ‘? RAM Medegefinancierd door
/451 L de Europese Unie
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Ruimtelijk programma van eisen

I e
Wonen Wonen
Al ruells | appeiviale O L Aardalr bor | app 13
T W T Hrn:li'l'lll-n it AR i parwasing por reimien | parrsnis i
# g, ' g, pes nfug, ' p.g, par

WIing LT
6 persoonswoningen [ aantal: dubbel 4 woningen [ aantal:
Entres-gang 1 n ke, (11 Ertree-gang 1 in b, pm
Technische rulmte 1 nnEim Bm Technizche ruimte 1 b o
Mt kast 1 a5 1 Materkast 1 05 1
Waankanmer 1 11,0 11 Woankamaer 2 11,0 22
Keukemn 1 57 ] Keuken 1 57 5]
1-Fersoonsslaapkamer 2 53 11 1-Parsoansslaaphkamer 4 53 1
Z-persoansslaapkamer ) 10,0 20 2-parseansilaapkamer ] 1 b1}
Dpstelplosts wasmachire (PRC-toepassng] 1 1,1 1 BEadkamer 1 33 £
Badiamer 1 33 3 Tailet 1 1,3 1
Toilet 1 1.3 1 Tataal ! ]
Totaal 53

MiYa woningen f asntal:

# persooniweningen [ aantal: Ertree-gang i n [k, BT
Ertres-gang 1 n ke, B Technische ruimte 1 N ke, pm
Technische ruimte 1 n . Rm Matarkast i 0.5 1
Meterkast 1 05 1 ‘Woankamer 1 110 11
Waarkamar 1 110 11 Kauken 1 5,7 =]
LETErT 1 57 G 2-Parsconsslaaphkamer | 100 4}
1-Parsoonsslaapkamer z 5.3 11 Badkamer fia 1 33 3
2-parsoansslaapkamar E 10 ¥ Els} Toilet BAiYA 1 3,6 4
Badicamer 1 3.3 3 Totaal [T}
Tailer 1 13 1
Tataal &2

Medegefinancierd door
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2

COA %/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers




Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en 2)

Voorbeeld plattegronden 8 personen

Grondgebonden woning (perceel 1) Gestapelde woning (perceel 2)
+___ft____4___f:____+___f:____*

-l -
|
I
|
E|
“l
I
|
R .+_
|
1
a
gl
|
I
|
R _+_
I
|
)
I
|
I
-
BEGANE GROND 1E VERDIEPING 2E VERDIEPING
CrliAAl 4.4
I‘EO Medegefinancierd door
- de Europese Unie
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Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en 2)

Voorbeeld plattegronden 6 personen

Gestapelde woning (perceel 2)

PLATTEGROND 4: PMV
6 P: 60 M2 &
e

+ ....................................

Grondgebonden woning (perceel 1)

3R

l

'
........

| | |
BEGAME GROMD 1E VERDIEPIMNG

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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Richtlijnen en eisen utiliteitsbouw (perceel 3)

Richtlijnen en eisen

Bijlage 1: Ontwerpmodellen

Bijlage 2: Ruimtetabel technische eisen (voor de
verificatie)

Bijlage 3: PVE pantry’s
Bijlage 4. demarcatielijst.
Bijlage 5: PVE GBS
Bijlage 6: Demarcatie ICT

Medegefinancierd door
de Europese Unie
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Richtlijnen en eisen utiliteitsbouw (perceel 3)

- ~
s ~
< ’ \
f_’ °i‘f ::‘:" . ’ \  Gebouwen N
erschi programma Opslag : : Hoe bet te verdelen
3 q ' G b 1 oe prograounx v
onderdelen RFPVE . @ Werkplaats \ oy ! over verschillende gebouwen?
\
\ /' Er zipn vier veel voorkomende

Vs = - ‘ scenmio’s (ABCD).

Verdeling A Verdeling B Verdeling C Verdeling D

Programma verdeeld over 4 gebowwen

Programma verdeeld over 4 gebouwen

Programmn verdeeld over 3 gebouwen Programens verdeeld over 2 gebouwes

1
'
1
'

\ '

\ ’

. ’
\ ’
~ -
~ -
~ -
- o -
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Richtlijnen en eisen woningen (perceel 1 en 2)

oo N <3 o
Aandachtspunten = — @ O

Geluidsisolatie . Draaiende locatie: fasering en LY : i 'F Yl

capaciteit gedurende de bouw 7 \J c " v
Ventilatie en alle overige aspecten ~—
van het technisch PVE . Installatie: geluidwering, co2 g} 1 A A

sturing, luchtvochtigheidssensor, z S U v o
Brandveiligheid, specialist COA aanwezigheidsdetectie o= LN .
hierbij betrekken ![— i R re 3' tmaes

. Ruimtetabel —— LU
Warmwaterpomp installatie i.v.m, - O
legionella, geluidsproductie en . Keuken B C
isolatie bespreken
. Douchetijd flow sensor, werking N L/ = € : 13 >
Molest & veiligheid: intensief volledige cyclus per tappunt eyt v f !
gebruik van ... aantonen - Y <
U\: ! e ol o

Overdracht naar exploitatie: . ICT PR b -
installaties m.n. GBS en instructies a -
over werking/gebruik * IFTP - opleverprotocol (test @ ! AT =i ! -

installatie) ! !
Terrein inrichting: tijdig aandacht By o @ p—
geven. Ook opstelplaatsen «  Verificatiedossier check PVE
blusvoertuigen, brandkranen, fiets ‘r
parkeren, laadpalen etc. ores

ﬁ@?‘ R Medegefinancierd door
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B ouw p roces Levenscyclus vastgoedontwikkeling COA

Verwerven en ontwikkelen van vastgoed

e Vastgoedregisseur Bestuurlijk i - Vastpoedregisseur Dntwikkeling R Project regisseus ) ?

COA WV Cenbrawl Crgoan opvang nsielooskers
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Raamovereenkomst

Aanbesteding: Leveren en plaatsen flexibele bouwsystemen voor woon- en utiliteitsgebouwen




Juridische structuur

Algemen afspraken; tot standkoming Nadere
overeenkomsten

Specificatie van en afspraken over de specifieke
levering

o
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Percelen

Perceel 1. grondgebonden woningen (koop)
Gunning obv gunningscriteria

Perceel 2. gestapelde woningen (koop)
Gunning obv gunningscriteria

Perceel 3: utiliteitsbouw (koop)
Gunning obv gunningscriteria

Perceel 4: Huur van een grondgebonden woningen, gestapelde woningen,
utiliteitsbouw
Gunning indien gunning voor perceel 1, 2 of 3 heeft plaatsgevonden

COA %/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers



Looptijd Raamovereenkomst

Totale looptijd van 8 jaar (2+2+2+2)

Nader te Nader te Nader te
bepalen bepalen bepalen
criteria criteria criteria




Selectie en gunning Nadere Opdracht

Perceel 1,2 en 3

Selectie:
 Eerste drie opdrachten obv scores aanbesteding ROK
« Daarna op basis van laagste cumulatieve omzet

 Mits:
* Scores op samenwerking en innovatie voldoende zijn; Indien onvoldoende dan weer
meedoen na goedgekeurd en geimplementeerd verbeterplan
Gunning:
. Voldoen aan technische eisen
. Prijzen conform aangeboden prijzen voor casus uit aanbesteding ROK

Perceel 4:

« Na minicompetitie onder deelnemers

COA %/ Centraal Orgaan opvang asielzoekers
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Vragenpauze
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Toelichting procedure

Aanbesteding: Leveren en plaatsen flexibele bouwsystemen voor woon- en utiliteitsgebouwen




Selectiefase Dialoogfase Gunningsfase

Plenaire dialoog P1 !
[ Publicatie ] Samenwerking en duurzaamheid Start Gunningsfase

gelectcleidiond Individuele dialoog 11

[ Toelichtingsbijeenkomst ] Nota van Inlichtingen 1
[ Nota van Inlichtingen 1 (Nvl 1) ] Publlcat|e —

Plenaire dialoog P2 Contract en gunningscriteria

[ Publicatie NvI 1 ] [

Publiceren casus ] De definitieve planning voor de Gunningsfase volgt nog in de

[ Indienen Verzoek tot deelname ] Plenaire dialoog P3 Toelichting Alba, casus en PvE

Individuele dialoog 12

[ VOeropige_ ] Plenaire dialoog P4
selectiebeslissing extra plenaire dialoog (P4) voor casus

Gunningsleidraad.

Definitieve Deadline vragen stellen
selectiebeslissing Beantwoorden Nvl

19 okt 23 18 dec 23 6 feb 24 7 feb 24 25 apr 24 6 mei 24

)i i

In hoofdstuk 2 van de Selectieleidraad is de volledige planning van de Selectie- en Dialoogfase weergegeven.
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Beantwoorden vragen



Dank voor uw aandacht
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